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Premessa

La Direzione Regionale delle Marche dell’Agenzia delle Entrate, in collaborazione

con gli Uffici provinciali - Territorio delle Marche, hanno realizzato queste “Linee guida per
la compilazione dei documenti di aggiornamento del Catasto Fabbricati con procedura
Docfd".

L' Agenzia delle Entrate € impegnata nel miglioramento dei rapporti con i contribuenti, che
va perseguito anche attraverso la collaborazione con gli Organismi tecnico-professionali
rappresentativi delle categorie istituzionalmente preposte agli adempimenti tecnico-
tributari, nel rispetto della distinzione dei ruoli e delle vigenti disposizioni legislative e
regolamentari che disciplinano il funzionamento degli Uffici finanziari.

Le presenti Linee Guida rispondono all"esigenza di affrontare in maniera uniforme le varie
problematiche nella trattazione degli atti di aggiornamento del Catasto Fabbricati e
forniscono uno strumento utile a favorire a livello regionale una maggiore omogeneita di
applicazione delle disposizioni vigenti.

L'obiettivo posto € stato, pertanto, quello di predisporre un documento che diventi uno
strumento di ausilio e di consultazione per chi opera od operera nel settore del Catasto
Fabbricati attraverso I'applicativo informatico Docfa.

Le Linee Guida vogliono, dunque, essere uno strumento di lavoro d'uso quotidiano, che
contenga le risposte tecniche alle problematiche piu frequenti per la redazione degli atti di
aggiornamento con l'obiettivo, ulteriore, di supportare i professionisti nella redazione delle
dichiarazioni Do.C.Fa. e i tecnici degli Uffici nell'attivita di accettazione e registrazione in

banca dati.



Questa pubblicazione rappresenta una prima edizione ed il contenuto definisce una
comune metodologia di lavoro in ambito regionale; il manuale potra essere oggetto di
aggiornamenti ed integrazioni volti a garantire I'adeguamento a disposizioni che di volta in
volta interverranno, nonché alla risoluzione di eventuali criticita che dovessero essere

evidenziate dai fruitori e all'approfondimento di argomenti specifici di interesse.



Il gruppo di lavoro

Agenzia delle Entrate
Direzione Regionale delle Marche
Ufficio Servizi Catastali, Cartografici di
Pubblicita Immobiliare, Estimativi ed OMI
Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Direzione Provinciale di Ascoli Piceno
Ufficio Provinciale - Territorio
Direzione Provinciale di Macerata
Ufficio Provinciale - Territorio
Direzione Provinciale di Pesaro Urbino

Ufficio Provinciale - Territorio
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1. Il| Catasto Fabbricati

I| catasto Fabbricati & Inventario di tutte le unita immobiliari presenti sul territorio

nazionale, e contiene le informazioni per l'identificazione del bene, i dati anagrafici dei
titolari di diritti reali sullo stesso, la sua natura tecnica e i dati di redditivita dell'immobile
medesimo.

Con il Regio Decreto Legge 13 aprile 1939, n. 652 (Accertamento generale dei fabbricati
urbani, rivalutazione del relativo reddito e formazione del nuovo catasto edilizio urbano)
convertito con la legge n. 1249 del 1939, modificata dal D.L. 8 aprile 1948, n. 514, €& stato
previsto l'accertamento dei fabbricati e delle costruzioni non censite al catasto terreni, al
fine di determinarne la relativa rendita.

Tale R.D.L. n. 652/1939 modifico profondamente il precedente Catasto dei Fabbricati,
istituito per la prima volta in tutto il territorio nazionale con Regio Decreto 5 giugno 1871,
n. 267 in attuazione dell’art. 7 della Legge 11 agosto 1870, n. 5784 sui provvedimenti
finanziari (art. 1 allegato F — Legge sulla tassa sui fabbricati), avvalendosi della
strutturazione per reddito dichiarato da possessori, sulla base delle previsioni della Legge
n. 2136/1865.

L'art. 5 del R.D.L. 652/1939 fornisce una prima definizione di unita immobiliare urbana:
"Si considera unita immobiliare urbana ogni parte di immobile che, nello stato
in cui si trova, e di per sé stessa utile a produrre un proprio reddito”.

Il successivo art. 40 del D.P.R. n. 1142/1949 modifica la definizione di unita immobiliare
urbana: "Si accerta come distinta unita immobiliare urbana ogni fabbricato, o
porzione di fabbricato od insieme di fabbricati che appartengono allo stesso
proprietario e che, nello stato in cui si trovano, rappresentano, secondo /'uso
locale, un cespite indipendente”.

Con Decreto del Ministro delle Finanze 2 gennaio 1998, n. 28 viene aggiornata all’art. 2 la
definizione di unita immobiliare urbana: "Lunita immobiliare é costituita da una
porzione di fabbricato, o da fabbricato, o da insieme di fabbricati ovvero da
un‘area, che, nello stato in cui si trova e secondo l'uso locale, presenta

potenzialita di autonomia funzionale e reddituale”.
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Il regolamento per la formazione del nuovo catasto edilizio urbano, approvato con D.P.R.
n. 1142/1949 prevede:

La divisione del territorio in zone censuarie, cioé le zone territoriali omogenee
sotto il profilo socio-economico nelle quali esistono unita immobiliari similari per
ubicazione, caratteristiche ambientali, tipo di costruzione (Art. 5);

per ogni zona censuaria, le categorie delle diverse destinazioni ordinarie, differenti
per caratteristiche intrinseche delle unita immobiliari urbane (Art. 6);

per ogni categoria, le classi in numero tale da rappresentare le diverse capacita
reddituali delle unita immobiliari urbane (Art. 7), riferite all’'unita di consistenza. Per
ogni categoria e classe sono state individuate le unita tipo la cui rendita catastale
rappresenta il reddito medio delle unita immobiliari che vi debbono essere
comprese;

la classificazione non si esegue nei riguardi delle categorie comprendenti unita
immobiliari costituite da opifici ed in genere dai fabbricati previsti nell'art. 28 della
legge 8 giugno 1936, n. 1231, costruiti per le speciali esigenze di una attivita
industriale o commerciale e non suscettibili di una destinazione estranea alle
esigenze suddette senza radicali trasformazioni. Parimenti non si classificano le
unita immobiliari che, per la singolarita delle loro caratteristiche, non siano
raggruppabili in classi, quali stazioni per servizi di trasporto terrestri e di
navigazione interna, marittimi ed aerei, fortificazioni, fari, fabbricati destinati
all'esercizio pubblico del culto, costruzioni mortuarie, e simili (Art. 8). Sono gli

immobili raggruppati nelle categorie speciali e particolari.

Tutte le unita immobiliari sono inglobate in due diversi insiemi:
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1.A. Le unitd oggetto di censimento e quelle esenti

Dal quadro normativo, art. 2 del Decreto del Ministro delle Finanze 2 gennaio 1998,

n. 28, consegue che le abitazioni, i negozi, le autorimesse, i depositi, le tettoie, il chiosco
dei giornali/alimentari, gli edifici funzionali per lo svolgimento delle attivita produttive o
agricole, le costruzioni stabilmente assicurate al suolo (compresi gli edifici sospesi o
galleggianti), ma anche gli edifici semplicemente appoggiati al suolo, purché stabili e con
autonomia funzionale e reddituale, costituiscono delle U.I.U. da denunciare
autonomamente, con obbligo di accatastamento.
Oltre la funzione puramente fiscale, il Catasto Fabbricati assolve anche la funzione
civilistica, con la necessita di identificare ogni immobile oggetto di trasferimento di diritti
reali.
Allo scopo, il comma 2 dell’art. 3 del D.M 2 gennaio 1998, n. 28 riporta che, per i soli fini
di identificazione, possono essere denunciati al Catasto Fabbricati i seguenti immobili:

a) fabbricati o loro porzioni in corso di costruzione o di definizione;

b) costruzioni inidonee a produzioni di reddito, a causa dell'accentuato livello di
degrado;

c) lastrici solari;

d) aree urbane.
In conclusione, ogni ambiente o insieme di ambienti o area appartenente alla stessa
proprieta, che disponga di ingresso indipendente da strada, cortile, pianerottolo, androne,
ecc., destinato ad uno qualunque degli usi previsti dal quadro generale delle categorie,
costituisce una unita immobiliare.
Il comma 3 dell’art. 3 del citato D.M. n. 28/98 stabilisce che non costituiscono oggetto di
inventario, a meno di una loro ordinaria autonoma suscettibilita reddituale:

(a) manufatti isolati con superficie coperta inferiore a mq. 8;

(b) serre adibite alla coltivazione e protezione delle piante su suolo naturale senza
copertura stabile;

(c) vasche per I'acquacoltura o di accumulo per l'irrigazione dei terreni;

(d) manufatti isolati privi di copertura;

(e) tettoie, porcili, pollai, casotti, concimaie, pozzi e simili di altezza utile inferiore a m.

1.80, purché di volumetria inferiore a mc. 150;
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(f) manufatti precari, privi di fondazione, non stabilmente infissi al suolo (a meno che

non siano stabili nel tempo e dotati di autonomia funzionale e reddituale).

Le opere di cui alle precedenti lettere “a” ed “e” nonché quelle di cui alla lettera “c”
rivestite con paramento murario, qualora accessori a servizio di una o piu unita immobiliari
ordinarie, sono oggetto di iscrizione in Catasto contestualmente alla predette unita.
Chiaramente per gli immobili non oggetto di inventario € fondamentale I'aspetto
dell’'ordinaria autonomia funzionale e di reddito.

Si porta ad esempio un manufatto adibito a bar di modeste dimensioni, realizzato con
elementi leggeri e posizionato su suolo pubblico o privato con qualsiasi tipo di ancoraggio
al suolo. Tale manufatto, anche se rientrante tra quei manufatti non soggetti a censimento,

in quanto dotato di autonomia funzionale e reddituale deve essere censito.

Pag. 4 Capitolo 1 “Il Catasto Fabbricati”



1.B. Le categorie del catasto fabbricati

Gli immobili sono suddivisi in destinazione ordinaria (categorie A-B-C), destinazione

speciale (categoria D), destinazione particolare (categoria E) e destinazione fittizia
(categoria F). Vengono di seguito elencate le diverse categorie tenendo presente che la

loro descrizione € ampliamente descritta nella Circolare n.5 del 14 marzo 1992.

1.B.1. Le categorie A

In tali categorie ordinarie rientrano le unita immobiliari con destinazione ordinaria

di abitazione, di castelli, di palazzi storici, di studi privati.
L'unita di misura della consistenza ¢ il vano utile.

Di seguito si riporta una sintetica descrizione delle singole fattispecie.
A/1 - Abitazioni di tipo signorile

A/ 2 - Abitazioni di tipo civile.

A/ 3 - Abitazioni di tipo economico

A/4 - Abitazioni di tipo popolare

A/5 - Abitazioni di tipo ultrapopolare. (categoria in disuso).
A/ 6 - Fabbricati rurali (non piu attuale)

A/7 - Abitazioni in villini

A/8 - Abitazioni in ville

A/9 - Castelli, palazzi di eminenti pregi artistici o storici
A/10 - Uffici e studi privati

A/11 - Abitazioni ed alloggi tipici dei luoghi
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1.B.2. Le categorie B

In tali categorie ordinarie rientrano le unita immobiliari di uso collettivo quali alloggi

collettivi, uffici pubblici, scuole, musei e simili.

L'unita di misura della consistenza ¢ il metro cubo, vuoto per pieno, delle unita immobiliari.
Di seguito si riporta una sintetica descrizione delle singole fattispecie.

B/1 - Collegi e convitti, educandati, ricoveri, orfanotrofi, ospizi, conventi; seminari,
caserme;

B/2 - Case di cura ed ospedali;

B/3 - Prigioni e riformatori;

B/4 - Uffici pubblici;

B/5 - Scuole, laboratori scientifici;

B/6 - Biblioteche, pinacoteche, musei, gallerie, accademie che non hanno sede in edifici
della categoria A/9;

B/7 - Cappelle ed oratori non destinati all’esercizio pubblico dei culti;

B/8 - Magazzini sotterranei per deposito di derrate (categoria soppressa).
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1.B.3. Le categorie C

In tali categorie ordinarie rientrano le unita immobiliari con destinazione negozi,

botteghe, magazzini, locali di deposito, laboratori per arti e mestieri, stalle, scuderie,
attivita commerciali ed artigianali, autorimesse, palestre, tettoie e simili.

L'unita di misura della consistenza & il metro quadrato di superficie libera delle unita
immobiliari.

Di seguito si riporta una sintetica descrizione delle singole fattispecie.

C/1 - Negozi e botteghe;

C/2 - Magazzini e locali di deposito;

C/3 - Laboratori per arti e mestieri;

C/4 - Fabbricati e locali per esercizi sportivi e circoli ricreativi;

C/5 - Stabilimenti balneari e di acque curative;

C/6 - Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse;

C/7 - Tettoie chiuse od aperte.
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1.B.4. Le categorie D

In tali categorie rientrano i fabbricati o parti distinte ed autonome di essi destinati

ad opifici, teatri, cinematografi ed alberghi, anche se non appositamente costruiti per le
speciali esigenze di un‘attivita industriale o commerciale (comprendendo in quest’ultima
grandi magazzini di vendita, sedi di banche, stabilimenti balneari, ecc.) e tali da non essere
suscettibili di destinazioni ordinarie senza radicali trasformazioni.

Di seguito si riporta una sintetica descrizione delle singole fattispecie.

D/1 - Opifici;

D/2 - Alberghi e pensioni;

D/3 - Teatri, cinematografi, sale per concerti, spettacoli e simili;

D/4 - Case di cura ed ospedali, poliambulatori;

D/5 - Istituti di credito, cambio ed assicurazione;

D/6 - Fabbricati e locali per esercizi sportivi;

D/7 - Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di un‘attivita industriale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni;

D/8 - Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di unattivita commerciale e
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni;

D/9 - Edifici galleggianti o sospesi, assicurati a punti fissi del suolo, ponti privati soggetti
a pedaggi (si tratta di edifici che non hanno su suolo proprio);

D/10 - Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole.

Le declaratorie sono state ulteriormente dettagliate in forza dei recenti indirizzi in ordine
alla compatibilita tra categoria catastale e destinazione d'uso, introdotti per la prima volta
con Circolare n. 2/E nel 2016 e relative Istruzioni operative, quindi ulteriormente
specificate per alcune tipologie, da ultimo con Circolare 18/E del 2019 per i porti (si

confronti il paragrafo 1.F.9).
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1.B.5. Le categorie E

In tali categorie rientrano i fabbricati ad uso pubblico costruiti per particolari

esigenze di servizio collettivo ed in particolare gli immobili disciplinati dall’articolo 8 comma
2 - decreto del Presidente della Repubblica 1 dicembre 1949, n. 1142 Accertamento di
immobili a destinazione speciale o particolare e successiva Circolare n. 4 del 16 maggio
2006, e l'intera Circolare n. 4 del 13 aprile 2007, dell’Agenzia del Territorio.

Di seguito si riporta una sintetica descrizione delle singole fattispecie.

E/1 - Stazioni per servizi di trasporto, terrestri e marittimi ed aerei, impianti di risalita in
genere (stazioni ferroviarie, porti, aeroporti, stazioni per metropolitane, funivie, sciovie,
ecc.);

E/2 - Ponti comunali e provinciali soggetti a pedaggio, nonché passi volanti in
prosecuzione di strade pubbliche (esenti permanentemente dall'imposta fabbricati);

E/3 - In questa categoria restano comprese tutte le unita immobiliari nelle quali si
esercitano attivita finalizzate al soddisfacimento di esigenze pubbliche, con esclusione di
quelle aventi fini esclusivamente o prevalentemente commerciali e industriali;

E/4 - Recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche (per mercati, per posteggio bestiame,
ecc.);

E/5 - Fabbricati costituenti fortificazioni e loro dipendenze (esenti permanentemente
dall'imposta fabbricati);

E/6 - Fari, semafori, torri per rendere di uso pubblico l'orologio comunale (esenti
permanentemente dall'imposta fabbricati);

E/7 - Fabbricati destinati all’esercizio pubblico dei culti (esenti permanentemente
dall'imposta fabbricati);

E/8 - Fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi i colombari, i sepolcri e le tombe di
famiglia (esenti permanentemente dall"imposta fabbricati);

E/9 - Edifici ed aree a destinazione particolare non compresi nelle categorie precedenti

del gruppo «E».

Nelle unita immobiliari censite nelle categorie catastali E/1, E/2, E/3, E/4, E/5, E/6 ed E/9
non possono essere compresi immobili o porzioni di immobili destinati a uso commerciale,
industriale, a ufficio privato ovvero a usi diversi, qualora gli stessi presentino autonomia

funzionale e reddituale. Per le stesse categorie del gruppo E, con l'esclusione, quindi, delle
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categorie E/7 ed E/8, € bene consultare i paragrafi 2.3, 3.1.3, lettere a) e b), della
Circolare n. 4 del 16 maggio 2006, e l'intera Circolare n. 4 del 13 aprile 2007, dell’/Agenzia

del Territorio.

Le declaratorie sono state ulteriormente dettagliate in forza dei recenti indirizzi in ordine
alla compatibilita tra categoria catastale e destinazione d’uso, introdotti per la prima volta
con Circolare n. 2/E nel 2016 e relative Istruzioni operative, quindi ulteriormente
specificate per alcune tipologie, da ultimo con Circolare 18/E del 2019 per i porti (si

confronti il paragrafo 1.F.9).
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1.B.6. La destinazione duso per le categorie D ed E

Con I'adozione della procedura Do.C.Fa., versione 4.00.3, i dati descrittivi delle UIU

a destinazione speciale e particolare sono integrati dalla “destinazione d’uso”
dell'immobile, ovvero una sotto-articolazione delle categorie catastali dei gruppi D ed E:
ciascuna destinazione € compatibile con una sola categoria catastale mentre a ciascuna
categoria corrisponde generalmente una pluralita di destinazioni d’'uso.

Le istruzioni operative collegate alla Circolare n. 2/E del 1° febbraio 2016 e successive
integrazioni, hanno introdotto per le categorie catastali dei gruppi D ed E le seguenti

specifiche destinazioni d'uso:

REGOLE DI COMPATIBILITA’ TRA CATEGORIA CATASTALE E DESTINAZIONE D'USO CATEGORIA
CATASTALE DESTINAZIONE D'USO (COMPATIBILE) COD. DESCRIZIONE

DESTINAZIONE D'USO (COMPATIBILE)

CATEGORIA CASTALE
COD. DESCRIZIONE
0101 Immobili in uso a centrali termoelettriche e turbogas
0102 Immobili in uso a centrali idroelettriche
0103 Immobili in uso a centrali eoliche
0104 Immobili in uso a centrali fotovoltaiche
Immobili in uso a centrali per la produzione di energia da
0105 o .
altre fonti rinnovabili
0201 Immobili per I'estrazione di minerali da cave e miniere
D/1 Opifici 0202 Immobili per I'estrazione di petrolio greggio e di gas
0301 Capannoni industriali e costruzioni assimilabili
Siti industriali costituiti da aree occupate prevalentemente
0302 R
da impianti
0503 Discariche per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani (con
produzione annessa)
0504 Immobili destinati al trattamento delle acque reflue (con
produzione annessa)
1701 Immobili destinati ad ospitare impianti per il trasporto e

la distribuzione dell’energia
0901 Alberghi e strutture simili

_ o 0902 Residenze turistiche alberghiere, alloggi per vacanze e
D/2 Alberghi e pensioni altre strutture per soggiorni brevi
Alloggi per studenti e lavoratori con servizi accessori di

0904 ; !
tipo alberghiero
b/3 Teatru_une_m;_tografl, sale per concerti 1001 Teatri, cinema, sale per concerti e arene
e spettacoli e simili
. . 1201 Ospedali
D/4 Case di cura e ospedali ) - - -
1203 Strutture per l'assistenza sociale residenziale
oo . . Immobili destinati ad attivita del settore terziario provvisti
D/> Istituti di credito, cambio e 0602 | di specifiche dotazioni di sicurezza non classificabili in

assicurazione . S
categoria ordinaria

1101 Immobili destinati ad impianti sportivi

D/6 Fabbricati e locali per esercizi sportivi

1102 Palestre e piscine in fabbricati promiscui
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DESTINAZIONE D'USO (COMPATIBILE)
COD. | DESCRIZIONE
0402 Magazzini e altre strutture di stoccaggio

CATEGORIA CATASTALE

0403 Aree scoperte di stoccaggio

0501 Discariche per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani
(senza produzione annessa)

o . ) Immobili destinati al trattamento delle acque reflue (senza
D/7 Fabbricati costruiti o adattati per le 0502 produzione annessa)

speciali esigenze di un’attivita industriale e Autofficine meccaniche e carrozzerie ubicate in fabbricati
non suscettibili di destinazione diversa senza | 0706

1ou e industriali
radicali trasformazioni 1702 | Immobili destinati ad ospitare ripetitori di segnali
audiovisivi
Immobili destinati ad ospitare impianti per la regolazione
1703 A
dei fluidi
Altri immobili realizzati per le specifiche esigenze di una
1705 s .
attivita industriale
0401 Interporti e terminal portuali
0601 Uffici strutturati
0701 Centri commerciali
Immobili destinati a grande distribuzione organizzata in
0702 . )
fabbricati autonomi
Altri immobili destinati al commercio all'ingrosso o al
0703 .
dettaglio
0704 Immobili destinati ad attivita fieristiche
0705 Autorimesse pluripiano e autosilos
0801 Scuole
0802 Istituti universitari e conservatori
0803 Collegi e convitti, educandati e seminari
0804 Accademie e scuole militari

0903 Aree di campeggio e aree attrezzate per camper e roulotte

D/8 Fabbricati costruiti o adattati per le

o AR . 0905 Immobili per servizi di ristorazione
speciali esigenze di un‘attivita commerciale - —
e non suscettibili di destinazione diversa 1002 Discoteche, sale da ballo e simili
senza radicali trasformazioni 1003 Sale da gioco
1004 Parchi di divertimento, tematici e zoo
1005 Orti e giardini botanici
1006 Stabilimenti balneari
Immobili destinati ad impianti di risalita commerciali non
1103 SRR .
finalizzati al trasporto pubblico
1104 Porti turistici
1105 Aeroporti turistici o per voli non di linea
1202 Stabilimenti termali
1301 Immobili militari
Caserme destinate ai Corpi preposti alla tutela dell’'ordine e
1302 . .
della sicurezza pubblica
Palazzi a destinazione terziaria o0 commerciale di pregio
1501 . L . -
storico-artistico architettonico
1704 Aree attrezzate per servizi ai veicoli
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CATEGORIA CASTALE

DESTINAZIONE D'USO (COMPATIBILE)

COD. DESCRIZIONE
D/9 Edifici galleggianti o sospesi assicurati a
punti fissi del suolo, ponti privati soggetti a 1601 Costruzioni galleggianti e strutture assimilabili
pedaggio
1401 Immobili destinati ad attivita agrituristiche
Immobili destinati all'esercizio delle attivita di coltivazione
1402 . - L
dei terreni e della silvicoltura
1403 Immobili destinati all’attivita di allevamento e ricovero di
animali
1404 Immobili destinati all’allevamento di prodotti di
acquacoltura
1405 Costruzione strumentale alle protezione delle piante
Costruzione strumentale alle attivita di cui al comma 3
- - . 1406 all'art. 2135 del Codice Civile
D/10 Fabbricati per funzioni produttive :
connesse alle attivita agricole 1408 Immobili destinati ad ufficio dell’azienda agricola
1409 Immobili destinati all'esercizio dell'attivita economica in
maso chiuso
Immobili strumentali alla produzione di energia elettrica da
1410 ) .
fonti fotovoltaiche
Immobili strumentali alla produzione di energia elettrica da
1411 . .
fonti agroforestali
1412 Immobili strumentali alla produzione di carburanti o
prodotti chimici ottenuti da prodotti agricoli
1407 Immobili destinati all'attivita di alpeggio in zone di
montagna
1801 Stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi e aerei
Banchine e aree scoperte dei porti di rilevanza economica
1811 nazionale ed internazionale adibite alle operazioni e ai
E/1 Stazioni per servizi di trasporto terrestri, ____sewiz _pc_)rtuah € passeggeri .
marittimi e aerei _ Depos_.ltl dei porti di rilevanza economica naZ|or_1aI¢ e
1812 internazionale strettamente funzionali alle operazioni e ai
servizi portuali
1813 Depositi doganali dei porti di rilevanza economica
nazionale ed internazionale
E/2 Pon_tl comunali e provinciali soggetti a 1806 Ponti comunali e provinciali soggetti a pedaggio
pedaggio
E/3 Costruzioni e fabbricati per speciali 1802 Costr. e fabb. per speciali esigenze pubbliche
esigenze pubbliche 1805 Impianti per la distribuzione dei carburanti
E/4 Recinti chiusi per speciali esigenze 1803 Recinti chiusi per speciali esigenze pubbliche
pubbliche
E/5 Fabbricati cos_tltuentl fortificazioni e loro 1807 Fabbricati costituenti fortificazioni e loro dipendenze
dipendenze
E/6 Fari, semafori, torri per rendere d'uso 1808 Fari, semafori, torri per rendere d'uso pubblico I'orologio
pubblico l'orologio comunale comunale
E/7 Fabbricati deszgfzu?,g esercizio pubblico 1809 Fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti
E/8 Fabbricati e costruzioni nei cimiteri, I I - -
L . . . Fabbricati e costruzioni nei cimiteri, esclusi i colombari, i
esclusi i colombari, i sepolcri, e le tombe di 1804 . ! L
o sepolcri, e le tombe di famiglia
famiglia
E/9 Ed|f|c.| a dest|na2|on_e partlcolarg non Edifici a destinazione particolare non compresi nelle
compresi nelle categorie precedenti del 1810

Gruppo E

categorie precedenti del Gruppo E
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1.B.7. Le categorie F

Con il D.PR. 26 ottobre 1972 n. 650, con Decreto del 2 gennaio 1998 n. 28 - Min.

Finanze e con le successive circolari, tra le quali la n. 2 del 20 gennaio 1984 del Ministero
delle Finanze, la n. 1/T del 8 maggio 2009 dell’Agenzia del Territorio e con la n. 18/E del 8
giugno 2017 dell’/Agenzia delle Entrate sono state istituite le categorie fittizie F.

Il gruppo F (categorie fittizie) comprende le unita immobiliari urbane (u.i.u.) non idonee a
produrre ordinariamente un reddito, anche solo temporaneamente.

Esse sono state previste per poter comunque consentire la presentazione in Catasto di
unita particolari.

Le unita immobiliari censite nella categoria F, oltre a non avere nessuna rendita, sono
rappresentate solo sull’elaborato planimetrico (circolare n. 9/T del 26 novembre 2001
dell’/Agenzia del Territorio) con esclusione delle unita in categoria F/6 che viene generata in
modo automatico al CEU, solo al verificarsi delle condizioni richiamate dalla circolare 1/T
del 8 maggio 2009 dell’Agenzia del Territorio.

Di seguito si riporta una sintetica descrizione delle singole fattispecie.

F/1 - Area urbana

F/2 - Unita collabente

F/3 - Unita in corso di costruzione

F/4 - Unita in corso di definizione

F/5 - Lastrico solare

F/6 - Fabbricato in attesa di dichiarazione

F/7 - Infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione

Per ulteriori dettagli, vedi paragrafo 1.C. - Approfondimenti
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1.B.8. 18CCediB.CN.C

Quando si tratta un edificio composto da piu di due unita immobiliari, esiste la

possibilita che alcune porzioni dello stesso edificio siano a servizio, 0 comunque utilizzabili
da due o piu unita immobiliari.
Le porzioni comuni si suddividono in:

» Beni Comuni Censibili — B.C.C.,;

» Beni Comuni non Censibili - B.C.N.C..
I B.C.C. sono unita immobiliari dotate di autonoma capacita reddituale e che allo stesso
tempo forniscono servizi comuni o sono sfruttati da piu unita immobiliari (esempio:
alloggio del custode, sala condominiale, locali di deposito biciclette, autorimessa
comune.....).
Ai B.C.C. Vviene attribuita la categoria e la classe di propria competenza, non hanno
associata una ditta, vengono rappresentati sia attraverso le planimetrie che nell’elaborato
planimetrico, sono connesse alle unita immobiliari a cui sono asservite.
I B.C.N.C. invece sono unita immobiliari che non possiedono una autonoma capacita
reddituale, e sono comuni ad alcune o tutte le unita che formano l'intero corpo di fabbrica
(esempio: androne scale, scale, centrali termiche, vano ascensore, cortile...).
Ai B.C.N.C. non viene attribuita una categoria, non viene a loro associata una planimetria,

ma sono identificati solo nell’elaborato planimetrico.
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1.C. Approfondimenti

1.C.1. Fabbricati collabenti

L’ attribuzione della categoria F/2 — Unita collabenti & regolamentata dal Decreto

del Ministro delle Finanze 2 gennaio 1998, n. 28, art. 3, comma 2, per quelle costruzioni
caratterizzate da un notevole livello di degrado, che determina una incapacita di produrre
ordinariamente un reddito proprio.
In particolare, il citato comma 2 prevede che tali costruzioni, ai soli fini dell'identificazione,
"possono formare oggetto di iscrizione in catasto, senza attribuzione di rendita catastale,
ma con descrizione dei caratteri specifici € della destinazione duso’.
Lo stesso Decreto Ministeriale all'art. 6, comma 1 lettera c), in relazione alle modalita
semplificate per la denuncia delle costruzioni di scarsa rilevanza cartografica o censuaria,
di cui al successivo art. 7, ne stabilisce I'applicazione "per le costruzioni non abitabili o
agibili e comunque di fatto non utilizzabili, a causa di dissesti statici. Di fatiscenza o
inesistenza di elementi strutturali e impiantistici ovvero delle principali finiture
ordinariamente presenti nella categoria catastale, cui I'mmobile e censito o censibile, ed in
tutti i casi nei quali la concreta utilizzabilita non e conseguibile con soli interventi edilizi di
manutenzione ordinaria o straordinaria. In tali casi alla denuncia deve essere allegata una
apposita autocertificazione, attestante lassenza di allacciamento alle reti dei servizi
pubblici dell'energia elettrica, dellacqua e del gas’”
Come precisato dalla Direzione centrale catasto e cartografia con la nota n. 29439 del
2013, per tali immobili sussiste, quindi, la possibilita e non I'obbligo dell'aggiornamento
degli atti catastali.
Ai fini delle dichiarazioni di unita collabenti & pertanto necessario che il professionista che
predispone la dichiarazione su incarico della committenza:
> rediga una specifica relazione, datata e firmata, riportante lo stato dei luoghi, con
particolare riferimento alle strutture e alla conservazione del manufatto, che deve
essere debitamente rappresentato mediante documentazione fotografica;
> alleghi l'autocertificazione, resa dall'intestatario dichiarante, ai sensi degli articoli 47
e 76 del decreto del Presidente della Repubblica 28 dicembre 2000, n. 445,
attestante l'assenza di allacciamento dell'unita alle reti dei servizi pubblici

dell'energia elettrica, dell'acqua e del gas.
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Si rammenta che, per tali dichiarazioni, le unita devono essere individuate esclusivamente
nell’elaborato planimetrico (Cfr. Circolare n. 9 del 26 novembre 2001 dell’/Agenzia del
Territorio e successive disposizioni).
Come indicato nella normativa citata, l'iscrizione nella categoria F/2 prevede la presenza di
un fabbricato che abbia perso del tutto la sua capacita reddituale; ne consegue che la
stessa categoria non € ammissibile, ad esempio, quando l'unita che si vuole censire, risulta
ascrivibile in altra categoria catastale, ovvero, non € individuabile e/o perimetrabile.
Si considerano catastalmente né individuabili, ne’ perimetrabili, le costruzioni ed i
manufatti:

> privi totalmente di copertura e della relativa struttura portante o di tutti i solai;

» delimitati da muri che non abbiano almeno l'altezza di un metro.
Pertanto, se non sono verificati entrambi detti ultimi requisiti non € ammessa la
dichiarazione al catasto fabbricati (di seguito CF), in categoria F/2, degli immobili censiti al
catasto terreni (di seguito CT) come: 280 “fabbricato diruto”, 281 “fr div sub", 277 “fa div
sub”, 278 “fabb promis”, 279 “fabb rurale”, 283 “fu d accert”, 284 “porz ace fr", 285 “porz
acc fu”286 “porz di fa” 287 “porz di fr” 288 “porz rur fp”, 290 “porz di fu”.
In sede di controllo delle dichiarazioni Do.C.Fa da parte degli Uffici, qualora venga
dichiarata un UIU come collabente “ex novo”, ossia priva al CF ed al CT di un precedente
censimento come costruzione (ad esempio nel caso di particella preesistente al tipo
mappale con qualita “seminativo”), e non si riscontra la preesistenza del fabbricato (279
fabb. rurale”, %283 fu d accert”, etc.), si inserisce in banca dati la seguente annotazione di
immobile: "Nessun fabbricato censito in catasto antecedentemente alla dichiarazione prot.

Neer .. ael...... "

Capitolo 1 “Il Catasto Fabbricati” Pag. 17



1.C.2. Unita in corso di costruzione e definizione

Con la Circolare n. 2 del 1984 (cf. paragrafi 1.4.2 ed 1.4.3) della Dir. Gen. del

Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali e con il Decreto Ministeriale n. 28 del 2 gennaio 1998
(art. 3, comma 2, lettera a), & stata prevista la possibilita di dichiarare al CEU fabbricati in
corso di costruzione (categoria fittizia F/3) e porzioni immobiliari in corso di definizione
(categoria fittizia F/4).

La Circolare n. 9 del 2001 dell’Ag. del Territorio ha inoltre precisato che “/utilizzo della
categoria F/4 € corretto solo qualora si costituiscono porzioni di vano, ovvero in caso di
intervento edilizio di ristrutturazione in cui vengono abbattuti muri divisori e di confine tra
le varie unita”’

La categoria F/4 puo essere ad esempio attribuita nel caso di interventi, rivolti a ridefinire
radicalmente gli organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere tese a
trasformare un fabbricato in un insieme di unita immobiliari, in tutto o in parte diverse da
quelle in precedenza iscritte in catasto (cfr. a titolo esemplificativo I'articolo 3, comma 1,
lettera d, del D.Igs 2001, n. 380 — interventi di ristrutturazione edilizia).

Il censimento delle unita immobiliari in tali categorie, ha lo scopo di soddisfare
esclusivamente finalita civilistiche (individuazione del bene per la cessione o costituzione di
diritti, iscrizioni ipotecarie, ecc.), non consente pero |'attribuzione della rendita catastale in
quanto l'oggetto immobiliare non € completato nei suoi aspetti edilizi e non presenta
autonomia funzionale e reddituale.

Le categorie F/3 e F/4, che comportano la non attribuzione di rendita, devono
rappresentare pertanto uno stadio temporaneo dell'unita immobiliare.

Il suddetto censimento rappresenta, infatti, di norma, un periodo transitorio per le unita
immobiliari interessate in quanto, a loro completamento o piena definizione avvenuti, le
stesse devono obbligatoriamente formare oggetto di dichiarazione di variazione, con lo
scopo di acquisire gli ulteriori elementi ai fini censuari (planimetria, attribuzione dati
metrici e degli altri elementi costruttivi) per I'attribuzione del classamento e della relativa
rendita catastale.

A tale riguardo si evidenzia che, con nota n. 15232 del 21/02/2002 I'Agenzia del Territorio
ha stabilito che il censimento nella categoria F/4 sia limitato nel tempo, ritenendo
fisiologica una permanenza negli atti del Catasto, con il censimento in detta categoria, per

un periodo non superiore ai 6 mesi. Analogamente nel caso di attribuzione della categoria
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F/3, & tollerabile la presenza in atti di tale qualificazione per un intervallo di tempo
maggiore che, con la presente, viene stabilito in 12 mesi.

Per queste UIU non deve essere redatta la planimetria; l'identificazione avviene
esclusivamente attraverso l'elaborato planimetrico, il quale deve essere sempre presentato,
anche in assenza di parti comuni.

Si formulano inoltre alcune considerazioni in merito al corretto utilizzo della causale di
variazione “Frazionamento per trasferimento di diritti".

In passato era prevista l'attribuzione della categoria F/4 alla porzione di una unita
immobiliare soggetta al successivo trasferimento di diritti e si usava nel caso in cui una
delle parti in cui si divideva l'unita immobiliare non presentava autonomia reddituale e
funzionale (si pensi ad esempio alla compravendita di un locale da una unita immobiliare a
quella adiacente).

Con la Circolare n. 4 del 2009 dell’Ag. del Territorio € stato stabilito che non e piu
consentito censire in categoria F/4 porzioni di immobili derivate da scorporo di unita
immobiliari urbane gia censite in catasto con propria rendita.

Pertanto, in caso di individuazione di porzioni immobiliari, facenti parte di unita
immobiliare censita in catasto con attribuzione di rendita in vista di trasferimento di diritti
o di altra equivalente finalita, a ciascuna di esse deve essere comunque attribuita una
propria redditivita (quota parte di quella complessiva), al fine di porre il contribuente nella
condizione di espletare i propri doveri fiscali.

La causale da utilizzare per detta variazione € "Frazionamento per trasferimento di diritti";
tale stato di censimento rappresenta comunque una condizione transitoria in quanto
permane l'obbligo, a trasferimento avvenuto ed a lavori edilizi ultimati, di provvedere al
perfezionamento dell’accatastamento per l'esatto accertamento catastale delle unita

immobiliari definitivamente costituite.

Quanto sopra € sintetizzato nella nota n. 737411 del 30/10/2019, che richiama i casi in cui
€ ammesso il censimento degli immobili nella categoria F/4:
> porzioni immobiliari ancora di incerta definizione funzionale o strutturale all'atto
della dichiarazione in catasto dell’intero fabbricato - in parte ultimato - in cui sono
ubicate, per assenza di definizione della estensione di parti comuni coperte o

scoperte, ovvero di divisione degli spazi disponibili ai piani terreni o interrati per
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attivita commerciali o per box (cfr. circolare n. 2 del 20 gennaio 1984 della ex
Direzione Generale del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali);

porzioni immobiliari oggetto di interventi, rivolti a ridefinire radicalmente gl
organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere tese a trasformare un
fabbricato, o parte di esso, in un insieme di unita immobiliari, in tutto o in parte
diverse da quelle in precedenza iscritte in catasto (cfr. circolare n. 4 del 29 ottobre
2009 della ex Agenzia del Territorio);

fabbricati interessati da radicali interventi edilizi che ne comportino anche la
“sigillatura”, ossia la completa e permanente inaccessibilita, annullandone, di fatto,
in modo manifesto ogni autonomia funzionale e capacita reddituale e tali da
richiedere, per l'eventuale recupero dell'autonomia funzionale e reddituale
dellimmobile, successivi interventi edilizi altrettanto radicali (es. stazioni di servizio

dismesse).
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1.C.3. Fabbricato in attesa di dichiarazione

Alla presentazione del tipo mappale, fatti salvi alcuni casi residuali, la particella su

cui e stato edificato I'immobile €, di norma, automaticamente trasferita alla partita speciale
1 “Area di enti urbani e promiscui”, mentre limmobile oggetto di rilievo viene
automaticamente iscritto al CEU con il medesimo identificativo attribuito nella mappa e
censito nella categoria fittizia F/6 "Fabbricato in attesa di dichiarazione", che non &
modificabile dal professionista e che viene automaticamente cancellato solo con la
presentazione del DO.C.FA di nuovo accatastamento.

La categoria fittizia F/6 € stata introdotta con la Circolare n. 1 dell’8 maggio 2009 dell'ex

Agenzia del Territorio alla quale si rimanda per ulteriori dettagli.
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1.C.4. Infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione

Secondo Ia previgente disciplina, le infrastrutture di reti pubbliche di

comunicazione, laddove costituite da aree e/o locali (preesistenti o di nuova costruzione)
destinati ad ospitare le apparecchiature di comunicazione, dotati di autonomia funzionale e
reddituale, risultano censibili tra le unita immobiliari a destinazione speciale con
attribuzione della categoria D/7 (cfr. Circolare n. 4/T del 16 maggio 2006 dell’Agenzia del
Territorio e Istruzioni Operative di cui alla circolare n. 2/E del 2 febbraio 2016 dell’Agenzia
delle Entrate).
L'articolo 12, comma 2, del decreto legislativo 15 febbraio 2016, n. 33, ha introdotto
modifiche all'art. 86, comma 3, del Codice delle comunicazioni elettroniche, escludendo dal
concetto di “unita immobiliare”:
> gli elementi di reti pubbliche di comunicazione elettronica ad alta velocita e le altre
infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione, di cui agli articoli 872 e 883 del
CCE;
> le opere di infrastrutturazione per la realizzazione delle reti pubbliche di
comunicazione elettronica ad alta velocita in fibra ottica in grado di fornire servizi di
accesso a banda ultralarga.
Tali disposizioni non assumono valore retroattivo e, cosi come previsto dall’articolo 15,
comma 1, del sopra menzionato decreto legislativo, si applicano solo a decorrere dal 1°
luglio 2016. Restano, pertanto, salve le disposizioni relative alla qualificazione e alla
determinazione della rendita catastale dei beni immobili di cui trattasi, riferibili a date
antecedenti al 1° luglio 2016.
Deve tenersi conto perd che listituto catastale assolve a funzioni, oltre che di natura
fiscale, anche di natura civilistica (identificazione dei beni immobili per il trasferimento o la
costituzione di diritti reali) ed inventariale a supporto della gestione del territorio.
In tale contesto, I'Agenzia ha ritenuto necessario di integrare il quadro di qualificazione
vigente con una nuova categoria catastale, denominata “F£/7 — Infrastrutture di reti
pubbliche di comunicazione’] nella quale possono essere censite, senza attribuzione di
rendita catastale, ma con descrizione dei caratteri specifici e della destinazione d’uso, le
infrastrutture in argomento, oggetto di dichiarazione in catasto.
A far data dal 3 luglio 2017, gli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio Urbano possono

essere predisposti con la nuova versione 4.00.4 della procedura Do.C.Fa, che consente le
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dichiarazioni in catasto, utilizzando la categoria F/7 — Infrastrutture di reti pubbliche di
comunicazione, senza attribuzione di rendita catastale.

Al fine di rendere evidente la motivazione della variazione catastale degli immobili in
esame gia censiti in catasto anche attraverso la semplice consultazione in visura, il tecnico
professionista, nel redigere la dichiarazione di variazione mediante procedura Do.C.Fa,
utilizzera la causale di presentazione "Altre’, specificando nel relativo campo descrittivo
"Var. ex art. 86 dlgs 259/2003"

Nell'ambito delle suddette dichiarazioni di variazione, le eventuali porzioni immobiliari
suscettibili di una destinazione d’'uso, anche solo prevalente, non strettamente funzionale
alle reti di comunicazione (uffici, abitazioni, autorimesse, magazzini, ecc.), laddove
autonome sotto il profilo funzionale e reddituale, costituiscono cespiti indipendenti da
censire in catasto nella pertinente categoria, con attribuzione di rendita.

Per le infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione di nuova realizzazione non sussiste
invece obbligo di iscrizione in catasto, trattandosi di beni che, per effetto delle disposizioni
introdotte dall’'art. 12, comma 2, del decreto legislativo n. 33 del 2016, non costituiscono

piu “unita immobiliari” ai sensi dell'art. 2 del decreto ministeriale n. 28 del 1998.
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1.D. La rendita catastale.

La definizione di rendita catastale é fissata dall’art. 9 comma 1 del RDL 9 R.D.L.

13/4/39, n. 652 convertito con legge 11/8/39, n. 1249, che riporta:
"La rendita catastale e la rendita lorda media ordinaria ritraibile previa
detrazione delle spese di riparazione, manutenzione e di ogni altra spesa o
perdita eventuale. Nessuna detrazione avra luogo per decime, canoni, livelli,
debiti e pesi ipotecari e censuari nonché per imposte, sovraimposte e
contributi di ogni specie”.
II metodo di calcolo della rendita catastale € diverso per le unita immobiliari censite nelle
categorie ordinarie rispetto a quelle censite nelle categorie a destinazione speciale
o particolare.
Per le unita censite in categorie ordinarie la rendita viene determinata attraverso il quadro
tariffario.
La consistenza catastale non e uguale per tutte le categorie ordinarie. Nello specifico si ha:
Categoria A = vano
Categoria B = metro cubo
Categoria C = metro quadrato.
Per le unita immobiliari a destinazione speciale o particolare viene utilizzata la stima diretta
per ciascun cespite ed i valori delle rendite catastali sono riferiti al biennio economico
1988-89.
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1.E. La determinazione della rendita delle categorie ordinarie

Le unita immobiliari urbane devono essere classate in base alle condizioni fisiche

ed economiche che presentano all’atto della dichiarazione (rendita proposta) o all’atto
della verifica dell’Ufficio (rendita definitiva), assegnando la relativa categoria e classe di
merito secondo il quadro delle categorie citato in precedenza.
Il processo di classamento di una unita immobiliare urbana passa attraverso tre fasi ben
distinte:
1. individuazione della categoria: assegnata in base alla destinazione ordinaria
dell’'unita immobiliare oggetto di censimento e alle sue caratteristiche costruttive;
2. individuazione della classe: assegnata, principalmente in base a tutte le condizioni
estrinseche dell’unita immobiliare, secondariamente dalle condizioni intrinseche
della stessa unita immobiliare non considerate nell'individuazione della categoria;
3. calcolo della consistenza.
Il processo di classamento, per le unita immobiliari a destinazione ordinaria, € in definitiva
una stima parametrica e non una stima diretta, come avviene per le categorie speciali 0

particolari.
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1.E.1. La scelta della categoria e della classe

Nellattribuzione della categoria non si deve tener conto delle destinazioni

occasionali o non conformi a quelle, che in loco, hanno normalmente analoghe unita
immobiliari.
La destinazione catastale deve essere riferita alle prevalenti consuetudini locali,
corrispondere alla destinazione urbanistica e non all'uso temporaneo ma tenendo conto
delle caratteristiche costruttive dell’'unita immobiliare.
Una volta definita la categoria si passa alla individuazione della classe a seguito di raffronti
con le unita tipo e le altre unita immobiliari limitrofe gia classate. Dal confronto con tali
unita gia censite, si determina anche la classe piu probabile dell'immobile oggetto di nuovo
censimento.
Per lattribuzione della classe si debbono tener conto principalmente delle condizioni
estrinseche e secondariamente delle condizioni intrinseche della stessa.
Per condizioni estrinseche debbono intendersi:
> l'ubicazione (si considera la localita, la posizione ed i collegamenti con il centro degli
affari, dei ritrovi, dei mercati, degli uffici e delle infrastrutture quali scuole,
farmacie, supermercati, banche);
> la salubrita della zona;
> l'efficienza ed efficacia dei servizi pubblici quali acqua, luce, gas, trasporti collettivi,
manutenzione e pulizia delle strade;
> la rispondenza della zona a particolari esigenze ed abitudini locali per I'esercizio del
commercio e delle professioni o anche a particolari preferenze della popolazione.
Per condizioni intrinseche si debbono intendere:
> l'esposizione prevalente;
il grado di finitura e l'ordinario stato di manutenzione e di conservazione;
le caratteristiche igieniche ed estetiche;
I'importanza e lo sviluppo dei servizi interni;

la dimensione dei vani rispetto a quelle normali;

VvV V VYV V V

la consistenza in rapporto alla maggiore o minore rispondenza allo scopo cui le
singole unita immobiliari sono destinate;

> l|'esistenza dei servizi comuni.
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Meritano una annotazione particolare le unita da censire nella categoria C/1 (Negozi e
Botteghe).
II classamento di tali unita immobiliari & influenzato dai seguenti quattro parametri:

1. ubicazione e posizione;

2. sviluppo del fronte stradale;

3. ampiezza;

4. capacita di attrarre la clientela.
Il parametro che influenza maggiormente I'appartenenza ad una determinata classe ¢ il
suo posizionamento, che determina una maggiore 0 minore apprezzamento sul mercato e
di conseguenza la redditivita dell'unita immobiliare (vanno accertate attentamente
posizionamento dellingresso e delle vetrine in piazze o vie di particolare importanza

rispetto a via periferiche).
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1.E.2. II calcolo della consistenza Categoria A.

Per gli immobili censiti nelle categorie che appartengono al “Gruppo A"

I'ISTRUZIONE 1II della Direzione Generale del Catasto e dei SS.TT.EE., stabilisce che: "La
consistenza catastale delle unita immobiliari da accertarsi nelle categorie del
gruppo A si misura assumendo come elemento unitario il vano utile”.

"Sij considera come vano utile lo spazio chiuso da muri o pareti dal pavimento al
soffitto, avente generalmente luce diretta ed una superficie libera, che, in
relazione alla categoria e classe di cui trattasi, e stato stabilito come normale.”
Nel calcolo della consistenza si distinguono le seguenti voci:

1. vani principali (salone, galleria, camera o stanza), la cucina (anche se di superficie
minore al vano tipo va considerata un vano utile, mentre se trattasi di angolo
cottura all'interno di un vano, non entra nel computo);

2. accessori a servizio diretto: cioé gli elementi necessari al servizio o al disimpegno
delle parti principali (bagno, ripostiglio, ingresso, corridoio, dispensa, veranda),
nonché, in genere, i vani aventi superficie libera minore di quella minima stabilita
per il vano normale della categoria e classe;

3. accessori a servizio complementare: cioé gli elementi annessi ed integranti la
funzione delle parti principali ma non strettamente necessari per |'utilizzazione di
esse (soffitte, cantine, locali di sgombero);

4. maggiorazioni o detrazioni nel limite del 10% per tener conto degli elementi che
aumentano o diminuiscono le utilita (i cosiddetti vantaggio o svantaggi):
Dipendenze:

a) aree e suoli liberi a servizio esclusivo dell'unita immobiliare o a servizio comune
di essa e di altre unita immobiliari (cortili, aie, giardini, terreni destinati a giochi e ad altri
esercizi sportivi, terrazze usufruibili cioeé non di semplice copertura, ecc.);

b) locali e costruzioni destinati ad usi speciali (tettoie aperte, portici, serre);

c) locali costruttivamente destinati al servizio comune dell'unita immobiliare e di
altre (stenditoi, soffitte o cantine usate dai vari inquilini senza stabili pareti divisorie degli

spazi a ciascuno assegnati).
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La consistenza catastale in vani utili si ottiene, quindi, sommando:

1.
2.

il numero dei vani principali;

come altri vani utili e frazioni di vani utili, sinteticamente apprezzati, I'eccedenza di
superficie libera presentata eventualmente dai vani principali, rispetto a quella
massima del vano utile normale;

i vani accessori a servizio diretto esclusivo dei vani principali ed i vani accessori a
servizio completamente esclusivo, conguagliati a vani utili, tenendo conto degli usi
locali accertati per la categoria, ovvero, in mancanza di usi locali, contando ogni
vano accessorio a servizio diretto esclusivo per 1/3 di vano utile ed ogni vano
accessorio a servizio complementare esclusivo per 1/4 di vano utile;

percentuale di incremento/decremento in aggiunta o detrazioni per elementi che
aumentano o diminuiscono l'utilita dell’'unita immobiliare (presenza di corti
esclusive, portici, balconi ed altre dipendenze...), che deve essere compreso nei
limiti del £10%.

Il risultato del conteggio eseguito, deve essere quindi arrotondato al mezzo vano.

Nel caso in cui un vano abbia superficie inferiore a quella minima prevista, anche se esso

viene utilizzato come vano principale, va conteggiato come accessorio diretto.

Qualora un vano accessorio abbia superficie maggiore del vano minimo e sia dotato di luce

diretta, va conteggiato in ogni caso come vano utile; fanno eccezione bagni e corridoi.

Possono essere causa di detrazione alcuni fattori particolarmente negativi, quali la

presenza di vani bassi che sono stati comunque computati per intero, servizi igienici

insufficienti o incompleti e cosi via; in ogni caso e piuttosto raro ricorrere a una

percentuale negativa in quanto, di solito, in casi simili si interviene abbassando la classe.
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Esempio di calcolo della consistenza di un appartamento disposto su due piani e corte

esclusiva.
FIANO TEEEA H= 2./0
PIaNO PRIMO H= 2.70
=i == e = _H |
= I BSEE H g
p BAGHO ; | cucive i = BAGN CAHERA i
: 1 g | y M ;
& I o B ¢ ] 1
£ (=] ! -1
= L ey M =
SALA INGRE:=:=0 i CAMER# ([RIP] ETUDID
SO0GGEIORMO i
= | | — ____J:i | — =
CORTE EZSCLUEIVA

wioo GUIDO MIGLIOLI
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Piano | Destinazione Superficie Vani Accessori Accessori
m? utili diretti indiretti
Terra |Cucina 12,98 1
Terra Sala 12,94 1
Terra Ingresso/soggiorno 19,92 1
Terra Bagno 9,16 1/3
Terra | Corridoio 2,06 1/3
Terra |Portico 22,09 Viene considerata nella percentuale per le dipendenze
Terra Corte esclusiva 424,00 Viene considerata nella percentuale per le dipendenze
Primo |Camera 13,94 1
Primo | Camera 12,98 1
Primo Studio 13,98 1
Primo Ripostiglio 3,14 1/3
Primo Bagno 916 1/3
Primo | Corridoio 4,00 1/3
Primo Terrazzo 11,33 Viene considerata nella percentuale per le dipendenze
Vani parziali 6 5/3 0
Vani totali 6+5/3= 6+1,66 7,66
Percentuale  di incremento per 5% 7,66*5%= 0,383
dipendenze
Consistenza totale 7,66+0.383= |8.043 8.0

Nella tabella sono state inserite le superfici per effettuare, eventualmente, i vani con
superficie in eccedenza.

Per la determinazione della percentuale di incremento per le dipendenze, si & tenuto conto
del valore del 5% in quanto l'unita immobiliare oggetto di censimento non possiede una
corte esclusiva ampia, portico e balconi nella media delle unita simili prese a confronto.

Il valore ottenuto sommando tutti i vani e l'incremento per le dipendenze €& stato

arrotondato al mezzo vano.
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1.E.3. Il calcolo della consistenza Categoria B.

Per gli immobili censiti in categoria B la consistenza catastale delle unita immobiliari si

misura assumendo come elemento unitario il metro cubo e si computa (vedi Istruzione II):
> determinando la consistenza effettiva in metri cubi con le norme consuete, indicate
dall'Istruzione II della Direzione Generale del Catasto e dei SS.TT.EE, e cioé:

o se trattasi di unita immobiliari occupanti interi edifici o porzioni di edifici per
tutta la loro altezza, il volume si calcola vuoto per pieno moltiplicando la
superficie coperta per l'altezza totale delle corrispondenti singole porzioni
della costruzione;

o se trattasi di unita immobiliari, che non occupano da cielo a terra per tutta
I'altezza l'edificio o la porzione di edificio di cui fanno parte, il volume si
calcola moltiplicando la superficie interna di ciascun vano (principale od
accessorio) per la rispettiva altezza tra pavimento e soffitto. Per i vani coperti
a volta od a soffitto inclinato e per i vani a pavimento inclinato, si assumera
I'altezza media;

> apportando ad essa un'aggiunta o detrazione, nei limiti del 10% quando si
verificano le circostanze gia ricordate in precedenza;

> arrotondando il risultato del conteggio cosi eseguito al metro cubo.
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Esempio di calcolo della consistenza di una biblioteca disposta su due piani, con un solaio

di spessore pari a 50 cm.

FLNO TEREA H=S00

4730

H

PIRELIOTECA

H=EI0

EIRELIOTECA

Piano Destinazione Superficie  Superficie Altezza Volume m?3
lorda m?  netta m? m
(a piano) (a piano)
Terra/ Biblioteca 1147,22 1086,40 11,50 1147,22*11,50=13193,03
primo
Volume totale 13193,03
Percentuale  di incremento per 0% 13193,03*0% 0,00
dipendenze =
Consistenza totale 13193,03+0=13193,03 13193 m3
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Nella tabella sono state inserite le superfici sia lorde che nette, anche se per il calcolo dei

volumi si considera la superficie lorda.

dell’edificio.

L'altezza da considerare € quella complessiva

Per la determinazione della percentuale di incremento per le dipendenze, si & tenuto conto

del valore del 0% in quanto l'unita immobiliare oggetto di censimento non possiede

nessuna dipendenza.

Il valore ottenuto sommando il volume dell’edificio e I'incremento per le dipendenze &

stato arrotondato al metro cubo.

Esempio di calcolo della consistenza di una biblioteca disposta su un piano, con un solaio

di spessore pari a 50 cm, in un corpo di fabbrica con U.I. con differenti destinazioni d’uso.

FLAd0 TERRM H=G5.00

BRI ITECA

]
| —

Percentuale di

dipendenze

Piano Destinazione Superficie Altezza Volume m?3
lorda m? m
(a piano)
Terra Biblioteca 1147,22  1086,40 6,00 1086,40*6,00=6518,40
Volume totale 6518,40

incremento per| 0%

6518,40%*0% 0,00

Consistenza totale

6518,40+0=6518,40

6518 m*
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Nella tabella sono state inserite le superfici sia lorde che nette, anche se per il calcolo dei
volumi si considera la superficie netta. L'altezza da considerare & quella netta del vano (tra
pavimento e soffitto).

Per la determinazione della percentuale di incremento per le dipendenze, si & tenuto conto
del valore del 0% in quanto l'unita immobiliare oggetto di censimento non possiede
nessuna dipendenza.

Il valore ottenuto sommando il volume della porzione immobiliare e I'incremento per le

dipendenze e stato arrotondato al metro cubo.
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1.E.4. 1l calcolo della consistenza Categoria C.

Per le unitd immobiliari censite in categoria C la consistenza si misura assumendo

come elemento unitario il metro quadrato e si computa determinando in primo luogo le
superfici interne (cioé quelle degli spazi compresi fra le pareti) degli ambienti principali ed
accessori nonché delle dipendenze ad uso esclusivo che costituiscono I'unita immobiliare.
Si ottiene poi la consistenza catastale in metri quadrati sommando:

1. la superficie utile degli ambienti principali;

2. la superficie utile degli ambienti accessori, trasformata, per la sola categoria C/1
(negozi e botteghe), per moltiplicazione con il relativo coefficiente di ragguaglio, in
superficie utile equivalente principale.

Al risultato del conteggio dovra essere apportata un‘aggiunta o detrazione nei limiti
ammessi, sia per tenere conto degli altri elementi della consistenza effettiva - dipendenze -
che nell'unita immobiliare sono uniti agli elementi gia considerati € ne aumentano le utilita
ed i comodi, sia per tener conto di utilita e svantaggi (particolari rapporti dimensionali,
posizione d'angolo, ecc.) che siano particolari dell’'unita immobiliare rispetto alla maggior
parte delle altre unita della medesima categoria e classe ed influenti sul reddito.

Il limite ammesso per le aggiunte o per le detrazioni di cui sopra € del 10 % per tutte le
categorie del gruppo C del quadro generale, tranne che per la categoria C/1 per la quale &
del 20%.

Il risultato finale del conteggio andra arrotondato al metro quadrato.

Per la sola categorie C/1.

Considerando:

Sn=superficie netta negozio Sr=superficie netta retro-negozio
St=superficie totale k=coefficiente di ragguaglio

si ha:

St = Sn + (k x Sr)
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I valori del coefficiente k utilizzato dalla procedura Do.C.Fa. nelle province della regione

Marche sono i seguenti:

Provincia Valore di k
Ancona 0,60
Ascoli Piceno 0,50
Macerata 0,50
Pesaro Urbino 0,50

Nell'attivita di controllo delle rendite catastali, gli Uffici adottano ordinariamente i seguenti

coefficienti che distinguono il retro negozio dal sotto negozio.

Per sotto negozio si

intendono quei locali a servizio dell‘attivita commerciale non effettivamente sfruttabili a

livello commerciale perché ad esempio con accesso scomodo, mal illuminati, non areati,

con finiture ed impianti di livello inferiore rispetto al negozio o con altezze inferiori alla

media.

Per alcuni Uffici il coefficiente k € graduato, secondo gli usi locali, in funzione delle

caratteristiche degli ambienti, quali altezza, illuminazione, areazione, accesso e grado delle

finiture e degli impianti.

L Valore di k per il Valore di k per il
Provincia
retro negozio sotto negozio
Ancona 0,50 -0,70 0,25-0,40
Ascoli Piceno 0,60 0,40
Macerata 0,50 0,25
Pesaro Urbino 0,50 0,25-0,33
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Esempio di calcolo della consistenza di un laboratorio disposto su un piano con corte

esclusiva.
PIANO TERRA
mappele 24
Corte Escluslva
M i Hminl_‘= &70 i = = = 1.\-": M E
DEFOSITO HE;IIDCDIEI | _@
5 =
%J (]
& TEPOSITO MATERIALE __g
g L 04 LavORARE ETOCCAGLIO MATERIALE | | =
E H Hmose = B0 I LéwORATO O i)
o]
= =
Ll Hrln = &70 ’:
moppale 100
CAMBIARE TABELLA RIDUCENDO LA SUPERFICIE MAX 100 MQ
Piano Destinazione Superficie  Superficie Altezza di Superficie utile m?
lorda m?  netta m? interpiano
Terra Laboratorio 71,19 63,79 8,00-6,70 63,79
Terra | Corte esclusiva 192,65 Viene considerata nella percentuale per le dipendenze
Superficie totale 63,79+0= 63,79
Percentuale di incremento per 5% 63,79*5%= 3,19
dipendenze
Consistenza totale 63,79+3,19=66,98 67 m?
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Nella tabella sono state inserite le superfici sia lorde che nette, anche se per il calcolo della
superficie utile si utilizza la superficie netta.

Per la determinazione della percentuale di incremento per le dipendenze, si & tenuto conto
del valore del 5% in quanto l'unita immobiliare oggetto di censimento possiede una corte
esclusiva.

Il valore ottenuto sommando tutte le superfici dei vari piani e l'incremento per le

dipendenze e stato arrotondato al metro quadrato.
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1.F. La determinazione della rendita per le categorie speciali e particolari.

Come gia detto nel precedente paragrafo 1.D la rendita per le categorie speciali o

particolari si determina in base ad una stima diretta dell'unita immobiliare.
Il Regio Decreto Legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito in legge 11 agosto 1939, n.
1249, all'art. 8 prevede che: "La rendita catastale delle unita immobiliari costituite
da opifici ed in genere dai fabbricati di cui all'art. 28 della legge 8 giugno 1936,
n. 1231, costituiti per le speciali esigenze di una attivita industriale o
commerciale e non suscettibili di una destinazione estranea alle esigenze
suddette senza radicali trasformazioni, e determinata con stima diretta per ogni
singola unita.
Egualmente si procede per la determinazione della rendita catastale delle unita
immobiliari che non sono raggruppate in categorie e classi, per la singolarita
delle loro caratteristiche.”
Si porra l'attenzione sugli ultimi documenti di prassi per la determinazione della rendita
delle categorie D ed E; la circolare n. 6/2012 e la circolare n. 2/2016 (imbullonati) che
formano oggi le basi per la determinazione delle rendite catastali delle categorie speciali o
particolari, integrando e non sostituendo listruzione III del 28 giugno 1942 per |l
classamento delle categorie citate.
Non volendo essere la presente pubblicazione un corso d'estimo ci si limita a fornire
informazioni specifiche per |'uso catastale, tralasciando le nozioni di carattere generale
proprie di un tecnico professionista.
Si ricorda che sia le rendite che i valori utilizzati per la loro determinazione sono riferiti al
biennio 1988/89.
La circolare n. 6/2012:
> nasce dall’'esigenza di adeguare le indicazioni di prassi, a seguito dell’evoluzione
tipologica e tecnologica propria delle unita immobiliari a destinazione speciale o
particolare, nonché dall’esigenza di tener conto di interventi giurisprudenziali che si
sono susseguiti dalla nascita del Catasto Fabbricati nel 1939. Chiaramente esistono
negli atti molte circolari e note volte al raggiungimento dello stesso risultato, ma
riguardo aspetti specifici e limitati di una materia cosi vasta;
> delinea il quadro normativo di riferimento e gli orientamenti giurisprudenziali

consolidati;
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» fornisce le linee guida per l'individuazione delle componenti immobiliari di rilevanza
catastale (edilizie ed impiantistiche);

» fornisce indicazioni metodologiche ed operative per la determinazione della rendita
delle unita immobiliari appartenenti alle categorie speciali (gruppo D) e particolari
(gruppo E);

> illustra i procedimenti di stima della rendita catastale: metodo diretto (approccio
reddituale), ed indiretto (approccio di mercato ed approccio di costo);

> fornisce direttive in merito al saggio di fruttuosita da applicare nei procedimenti di
stima indiretti;

> con riferimento al solo approccio di costo si approfondisce il tema del calcolo del
valore di costo deprezzato.

La cd. Legge di Stabilita 2015 (Legge 29 dicembre 2014, n. 300) ha stabilito che la
determinazione della rendita catastale delle categorie D ed E deve uniformarsi alla
Circolare n. 6/2012, infatti all'art. 1, comma 224 & disposto: “Nelle more dellattuazione
delle disposizioni relative alla revisione della disciplina del sistema estimativo del catasto
dei fabbricati, di cui all'articolo 2 della legge 11 marzo 2014, n. 23, ai sensi e per gli effetti
dellarticolo 1, comma 2, della legge 27 luglio 2000, n. 212, larticolo 10 del regio decreto
legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito, con modificazioni, dalla legge 11 agosto 1939, n.
1249 , e successive modificazioni, si applica secondo le istruzioni di cui alla circolare
dellAgenzia del territorio n. 6/2012 del 30 novembre 2012, concernente la
"Determinazione della rendita catastale delle unita immobiliari a destinazione speciale e
particolare: profili tecnico estimativi”.

Con la circolare n. 2/2016 vengono specificati gli impianti che debbono o non debbono
essere considerati per la determinazione della rendita catastale di tale tipologia di

immobili. Tale argomento € approfondito nel successivo capitolo “1.F.7 Gli imbullonati”.
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1.F.1. L'approccio reddituale.

Gia Vistruzione ITI, paragrafo 50, stabiliva: "“/a determinazione diretta della

rendita catastale delle U.I.U. accertate delle categorie dei gruppi D ed E si
effettua sulla base del fitto ritratto o ritraibile, quando si tratti di U.LU. per le
quali nella localita e in uso il sistema dell’affitto”,
Tale metodo e utilizzabile se in loco € in uso il sistema dell’affitto e se esiste un mercato di
locazione abbastanza dinamico. Tutti i dati devono essere disponibili all'epoca censuaria
1988/89.
La difficolta di riscontrare le condizioni richiamate comporta una assai limitata applicazione
di tale approccio.
In ogni modo la rendita catastale si ottiene:

RC = RL - (S + Pe)
dove:

RC = Rendita Catastale

RL = Reddito ordinariamente ritraibile (il piu probabile canone di locazione lordo) riferito
al 1988/89

S = Spese di amministrazione, manutenzione e conservazione

Pe = Perdite eventuali dovute a sfitti e rate di fitto dovute e non pagate.

Le modalita di calcolo sono specificate nell’allegato 1 alla circolare n. 6/2012.
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1.F.2. Lapproccio di mercato.

L'istruzione ITII, paragrafo 51, stabiliva: “/a determinazione della rendita

catastale per le U.I.U. accertate nelle categorie dei gruppi D ed E si effettua
sulla base del loro valore venale, quando si tratti di U.I.U. per le quali nella
localita non e in uso il sistema di affitto. Dal valore venale si ricava il beneficio
fondiario con l'applicazione del saggio di interesse che compete ad analoghi
investimenti di capitali.”
Tale metodo risulta applicabile solo se si dispongono di dati relativi a compravendite,
riferite al biennio 1988/89, e se il mercato & abbastanza dinamico. Oltre alle difficolta
sopra citate, il metodo €& utilizzabile per immobili simili ai comparabili presi in
considerazione, evenienza molto rara per le U.I.U. che stiamo trattando.
In ogni modo la rendita catastale si ottiene:

RC=VXxr
dove:

RC = Rendita Catastale
V = Valore di mercato piu probabile dell'U.I.U

I = Saggio di fruttuosita
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1.F.3. L'approccio di costo.

L'art. 28 comma 2 del Regolamento prevede che il valore dell'immobile, qualora

non risulti possibile I'analisi del mercato delle compravendite si determina: "“....con
riguardo al costo di ricostruzione, applicando su questo un adeguato
coefficiente di riduzione in rapporto allo stato attuale delle U.I.U.”
L'approccio di costo si sviluppa attraverso il calcolo del costo a nuovo dell'immobile, riferito
sempre al biennio 1988/89, opportunamente ridotto in relazione alle condizioni di vetusta
e obsolescenza tecnologica e funzionale nelle quali versa I'unita oggetto di stima.
Per assicurare la coerenza con il valore di mercato, al valore determinato con I'approccio di
costo deve essere aggiunto il profitto normale del promotore immobiliare.
In ogni modo il valore venale si ottiene:

V=K+P
dove:

V = Valore venale
K = Costo di produzione dell’'U.I.U

P = Profitto del promotore immobiliare

La voce K dei costi & la somma di:

C1 valore del lotto;

C2  costo di realizzazione a nuovo delle strutture;

C3  costo a nuovo degli impianti (gli impianti che dovevano essere considerati nel
rispetto della circolare n. 6/2012 sono stati variati dalla circolare n. 2/2016);

C4  spese tecniche per progettazione, direzione lavori e collaudo;

C5 oneri concessori e di urbanizzazione;

C6 oneri finanziari.
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Determinato il valore venale la rendita catastale si determina:
Re=Vxr=(K+P)xr

dove:

RC = Rendita Catastale

V = Valore venale dell’'U.I.U.

I = Saggio di fruttuosita

K = Costo di produzione dell’U.I.U

P = Profitto del promotore immobiliare

Le modalita di calcolo sono specificate nell’allegato 2 alla circolare n. 6/2012.
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1.F.4. Lapproccio di costo deprezzato

Lart. 28 del Regolamento prevede che nell’applicazione dell'approccio di costo, il

valore venale dell'immobile sia determinato applicando ai valori a nuovo "“... un adeguato
coefficiente di riduzione in rapporto allo stato attuale delle unita immobiliare”.

Lo stato attuale dell'U.I.U. deve essere valutato in condizioni di ordinarieta e riferito
all'epoca censuaria 1988/89. Chiaramente tutte le costruzioni realizzate dopo tale data

sono da considerarsi nuove.

La circolare 6/2012 determina due tipi di coefficienti di riduzioni, il primo relativo alle
strutture ed il secondo relativo agli impianti.

I coefficienti determinati per le strutture sono calcolati con il metodo denominato
BREAKDOWN METHOD adattato opportunamente alle esigenze catastali.

Il coefficiente & determinato in funzione:

VTE = vita effettiva (periodo desunto dalla data di costruzione o ristrutturazione e I'epoca
censuaria);

VTU = Vita utile (arco temporale durante il quale I'U.I & in grado di assolvere alle funzioni
per le quali & stato realizzato);

VR = valore residuo (valore di realizzo del bene al termine della sua vita utile).

Determinati i coefficienti sopra descritti si ottiene il coefficiente di deprezzamento dalla

seguente tabella:

VTerrermva | VTurwe [ age life ratio ]
:‘ . '- i ] '-. i
ot} w2l o3l el o 0.6 07 08! 09! 10
21 0% 90% |  B0%  70%| 60% |  50% 50%| S0%| 50% |  50% 50%
g e | i | i i
) m :§ — T = —_— S ——— S 12 o
=Ea | ! : : . ' ' : !
g2 | 0% 91% |  82% | 73% ! 64% |  55% 56%|  55% |  55%  55% |  55%
32 | | : | . | ; | ;
ggf’__ ! | o CIGH e ep s : : : !
| | | i i ! i i
s 82 | 20% 02% | Ba% |  7e% |  68% |  60% 0% | 80% | 60% |  60%|  60%
CHIEa L ! = ! 1 L i i i
m & | T T T B 1 T i T
>Ze | . . , ! _
C 30% 93% |  86% .  79% 72% !  65% 65% |  65% |  65% |  65%  65%
s s i ] ] 1 i : | -
Tabella n.1

[ Modello di deprezzamento lineare - Valori del coefficiente di deprezzamento D ]
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Per gli impianti si applica il metodo del costo medio infracensuario. Si tratta di un costo
ridotto di coefficienti diversi da quelli determinati nella tabella precedente perché tengono
conto del rapido degrado che alcuni impianti subiscono rispetto alla vita utile dell’U.I.

I coefficienti determinati per gli impianti sono calcolati con il metodo denominato VALORE
MEDIO INFRACENSUARIO.

1l coefficiente & determinato in funzione:

VTE = Vita utile dell'impianto

VR = valore residuo (valore di realizzo del bene al termine della sua vita utile).

Determinati i coefficienti sopra descritti si ottiene il coefficiente di deprezzamento dalla

seguente tabella:

VITA UTILE (ANNI)
T i
10 | 15 I' 20 25 | 30
 { T [
] 5 0% 50% | 67% | 75% 80% | 83%
2, s
T = 10% 5% | T0% 78% 82% 85%
xz5 - 1 e
W= < i
oFE 20% 60% | 73% 80% 84% 87%
-t = i i .
-y 1
=3 30% 65% | 1% 83% 86% 88%
Tabella 2

[Valore medio infracensuario espresso in termini percentuali del valore a nuovo]

Per le costruzioni antecedenti il biennio 1988/89, per i soli impianti, la vita utile €

aumentata di 5:
VTE* =VTE + 5
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1.F.5. 1l saggio di fruttuosita

Nella determinazione della rendita catastale di unitd immobiliari censite nelle

categorie speciali o particolari con metodo indiretto viene introdotto il saggio di fruttuosita.
L'art. 9 del Regolamento prevede che: "..... il saggio di interesse da attribuire al
capitale fondiario per determinare la rendita e il saggio di capitalizzazione che
risulta attribuito dal mercato ad investimenti edilizi aventi per oggetto U.IL
analoghe. Qualora si tratti di unita immobiliari che, a causa delle loro
caratteristiche o destinazione, siano per se stesse non suscettibili di dare un
reddito in forma esplicita, si devono, invece, tener presenti i saggi di
capitalizzazione che risultano attribuiti dal mercato ad investimenti concorrenti
con quello edilizio.”

Il citato dettato normativo e stato reinterpretato dalla giurisprudenza di legittimita,
ridefinito dal D.P.R. 131/1986 e dal D.M. 14 dicembre 1991 uniformando autoritativamente
i saggi nella misura di:

2% per gli immobili appartenenti alle categorie del gruppo D;

3% per gli immobili appartenenti alle categorie del gruppo E.

Nel corso del 2019 gli Uffici Provinciali Territorio della regione Marche, hanno pubblicato e
adottato nuovi prontuari con lo scopo di adeguare il prezziario di massima per le stime
delle u.i.u. a destinazione speciale e particolare, con riferimento all'epoca censuaria ‘88/89
gia in uso presso i predetti Uffici ed utilizzato come utile riferimento dai tecnici
professionisti.

I prezzari pubblicati dagli Uffici hanno lo scopo di fornire uno strumento operativo per tutti
i professionisti che operano nel settore dell’estimo catastale ed in particolare nella
determinazione della rendita catastale delle unita immobiliari a destinazione speciale e
particolare.

I prezzari forniscono le linee guida per lindividuazione delle componenti immobiliari
(edilizie ed impiantistiche) di rilevanza catastale; forniscono indicazioni metodologiche ed
operative per la determinazione della rendita catastale delle unita immobiliari appartenenti
alle categorie speciali (gruppo D) e particolari (gruppo E), con riferimento all'approccio di

costo e approfondiscono il tema del calcolo del deprezzamento.
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I nuovi prezzari sono strutturati con le indicazioni dei prezzi unitari da attribuire alle varie
tipologie di fabbricati ed alle componenti impiantistiche, in relazione alle normative ed
istruzioni operative cui si attengono i tecnici catastali.

Si sottolinea che i prezziari contengono valori di massima applicabili solo in condizioni di
ordinarieta, non vengono percio tenute in considerazione particolari situazioni di contorno
favorevoli o di svantaggio degli immobili da periziare.

Risulta evidente che nessun prontuario puo sostituirsi all’'operato del tecnico valutatore,
che potra attribuire la rendita periziando i beni, sulla base degli elementi tipologici e delle
caratteristiche costruttive accertate in sede di sopralluoghi e verificando le particolari

condizioni del mercato locale.
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1.F.6. 1ifine di lucro

Questo criterio, specie se correlato alla natura del soggetto intestatario, € previsto

dal quadro generale delle categorie pubblicato nel 1942 in allegato alle Istruzioni II e IV.
La circolare n. 4/2006, tuttavia, afferma come tale criterio non possa essere discriminante
e determinante per |'attribuzione della categoria. Il tecnico, pertanto, indipendentemente
dalla natura giuridica dei soggetti proprietari e dagli eventuali interessi pubblici perseguiti,
nel condurre lattivita di classamento delle unita immobiliari del gruppo D, deve fare
riferimento essenzialmente alle caratteristiche oggettive dell'immobile, che ne determinano
la idoneita per le “speciali” esigenze di un’attivita industriale e commerciale. Parimenti, in
coerenza con le previsioni normative, il tecnico deve tenere conto soprattutto della
“singolarita delle caratteristiche” delle unita del gruppo E, che ne impediscono
oggettivamente il classamento in una categoria ordinaria o speciale.

Peraltro, € carattere peculiare dei sistemi catastali il censimento degli immobili solo in
funzione delle caratteristiche oggettive degli stessi e delle loro variazioni nel tempo e non
in relazione a variazioni di natura soggettiva.

In sintesi si ritiene che le unita immobiliari a destinazione commerciale in senso lato (cfr.
art. 72 del DPR n. 645 del 1958), per le quali non sia possibile impostare la stima diretta
per confronto con le unita di riferimento del gruppo C, debbano essere ricomprese nel
gruppo D.

Di contro la qualificazione nel gruppo E € propria di quegli immobili con una marcata
caratterizzazione tipologico-funzionale, costruttiva e dimensionale, tale da non permettere
I'inserimento in categorie ordinarie o speciali e che esulano da una mera logica di

commercio e di produzione industriale.

Pag. 50 Capitolo 1 “Il Catasto Fabbricati”



R.D.L 13 aprile 1939, n. 652

<>

Gli opifici, | fabbricati destinati a
teatri, cinematografi ed alberghi,
nonché pid in generale |
fabbricati costruiti per speciali
esigenze di una specifica atiivita
industriale o commerciale
(grandi magazzini, banche,
stabilimenti di bagni, ecc.)
costituiscono un distinto gruppo
di categone, da denunciare ed
accertare con specifiche
modalita rispetto al patrimonio
immobiliare “ordinanio”
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D.G. Catasto e dei SS.TT.EE.

Istruzionill e IV 1942

O

Quadro generale delle
categoris che introduce, per
alcuns categorie dei gruppi

B, C e D, il concetto del «fine
di lucro» con riferimento ad
attivita industriale o
commerciale, non in linea
con le previsioni normative
all'epoca vigenti.

Evoluzione della definizione dell’'unita immobiliare e del criterio di “fine di lucro”.

Agenzia del Territorio
Circolare n. 4 del 16 maggio
2006

O

Superamento del criterio del
«fine di lucro» e riferimento
essenziale alle caratteristiche
oagettive dellimmobile, che ne
determinano la idoneita per le
‘speciali” esigenze di un'attivita
industriale e commerciale.
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1.F.7. Gliimbullonati

Con Ia legge 28 dicembre 2015, n. 208 (legge di stabilita del 2016) e la successiva

circolare n. 2/E del 2016 vengono ridefinite le modalita di calcolo delle rendite degli
immobili censiti nelle categorie D ed E.

In particolare a decorrere dal 1 gennaio 2016 la determinazione della rendita catastale
degli immobili a destinazione speciale o particolare e effettuata, tramite stima diretta,
tenendo conto del suolo, delle costruzioni nonché degli elementi ad essi strutturalmente
connessi che ne accrescono la qualita e I'utilita, nei limiti dell'ordinario apprezzamento.
Sono esclusi dal calcolo della stessa stima diretta i macchinari, i congegni, le attrezzature

ed altri impianti funzionali allo specifico processo produttivo.

lementi

strutturalmente
connessi

Costruzioni B INCLUSI nella stima

Componenti

impiantistiche B ESCLUSIdalla stima

Indicazioni di prassi a seguito della Legge n. 208/2015.

> di norma, ¢ il lotto di terreno su cui ricade l'unita immobiliare, costituito dal
sedime delle costruzioni e dalle aree accessorie e pertinenziali, cosi come
rappresentati nelle planimetrie catastali dell’'unita immobiliare;

> in presenza di piu unita immobiliari sul medesimo lotto di terreno, & da intendersi

come quota parte del lotto che compete a ciascuna unita, ovvero quale elemento,
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anche strutturale, su cui si sviluppa ciascuna unita (ad esempio la copertura di un
fabbricato).

Costruzioni

> sono le opere edili aventi i caratteri della solidita, della stabilita, della consistenza
volumetrica, nonché della immobilizzazione al suolo, realizzata mediante qualunque
mezzo di unione, e cido indipendentemente dal materiale con cui tali opere sono
realizzate;

> in linea generale, tale nozione € riconducibile, di norma, ad una condizione tecnico-
fisica del bene che ordinariamente ne impedisce I'agevole rimozione (anche sotto il
profilo della convenienza economica), senza alterare o distruggere il bene stesso o
le altre componenti costituenti l'unita immobiliare (ad esempio per poter

eventualmente riassemblare e utilizzare tale bene altrove).

Elementi

strutturalmente
connessi

> sono componenti che conferiscono all'unita immobiliare una utilita trasversale,
indipendente dal processo produttivo svolto al suo interno;

> la stima catastale deve essere comunque limitata alla condizione di ordinaria
apprezzabilita sul mercato di tali componenti, senza prendere pertanto in
considerazione un eventuale sovradimensionamento delle stesse, non rispondente
alle ordinarie esigenze di una pluralita di eventuali utilizzatori;

> tra gli elementi strutturalmente connessi sono da annoverare ad esempio: gli
impianti elettrici, idrico-sanitari, di aerazione, di climatizzazione e condizionamento,
antincendio, di irrigazione, ascensori, montacarichi, scale e tappeti mobili, pannelli

solari e fotovoltaici integrati.
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>

Componenti

impiantistiche

sono quelle componenti, di natura essenzialmente impiantistica (macchinari,
congegni, attrezzature ed altri impianti), che assolvono a specifiche funzioni
nellambito di un determinato processo produttivo e che non conferiscono
all'immobile una utilita comunque apprezzabile, anche in caso di modifica del ciclo

produttivo svolto al suo interno;

> tali componenti sono da escludere dalla stima, indipendentemente dalla loro
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Gli imbullonati "Esempi”

CENTRALI IDROELETTRICHE
precisazioni

Le opere di sbarramento, di presa e di scarico delle acque, i pozzi piezometrici, le
gallerie di derivazione e i canali sono da considerarsi "costruzion!' e, come tali, da
includere nella stima catastale.

Tenuto conto delle caratteristiche tipologiche e costruttive, nonché della loro funzione
nell'ambito del processo produttivo, le condotte forzate e le altre tubature connesse
alle turbine sono da annoverarsi tra i "“macchinari, congegni, attrezzature ed altri
impianti, funzionali allo specifico processo produttivo’.

Ne consegue, quindi, la loro esclusione dalla stima diretta.

CENTRALI FOTOVOLTAICHE
precisazioni

Suolo

11 ‘Area [owero elemento strutturale su cuisi erge limpianto}

Costruzioni

L
3

—

Localitecnici ospitanti i sistemi di controllo e trasformazione

a

Fondazioni

Sistemazioni varie

3
3.

-

Sistemazione della aree percorsi, ecc |

a

Recinzioni delle aree

da escludere
dalla stima 11 [Pamdl solan

‘I‘ d 32 (Inverter
33 |Cablaggi

Elementi ad utilita trasversale

Impianti

—

| 41 [Sten i lumivarione  iceosovegiara

CENTRALI EOLICHE
precisazioni

Le strutture di sostegno degli aerogeneratori delle centrali eoliche sono costituite, di
norma, da vere e proprie torri, spesso accessibili al loro interno e talvolta dotate di
strutture di collegamento verticale. Le caratteristiche tipologico-costruttive di tali strutture,

nelle quali & possibile riconoscere i caratteri della solidita, della stabilita, della consistenza
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volumetrica, nonché della immobilizzazione al suolo, cosi come indicato nella circolare n.
2/E del 1° febbraio 2016, portano ad annoverare le stesse, unitamente alle relative

fondazioni, tra le “costruzioni” e, come tali, quindi, da includere nella stima catastale.

Suolo
i
| 11 |A|'ea
Costruzioni
2 L1 |Localitecnici ospitanti i sistemi di controllo e trasformazione
2.2 [Torri di sostegno degli aerogenerator
13 |Fondationi
Sistematzioni varie
da escludere — -
2 3 3.1 (Sistemazione della aree (percorsi, ecc)
dalla stima —
3.2 |Rexinzioni delle aree
| Impianti
4 3.1 |Merogeneratori {rotorie navicelle}
3.3 |Cablagsi

CENTRALI A BIOGAS

precisazioni

Relativamente alle strutture in cui viene prodotto il biogas mediante fermentazione di
sostanze organiche (c.d. digestori), laddove le stesse siano costituite da vasche,
cilindriche o longitudinali, realizzate tipicamente in calcestruzzo gettato in opera o in
metallo, con copertura fissa 0 mobile, che costituiscono, di fatto, strutture di non agevole
rimozione, a pena della loro distruzione e/o alterazione significativa, e dotate di
dispositivi per il caricamento la regolazione della portata dei reflui, la miscelazione, il

riscaldamento, ecc., assumono rilevanza catastale, ai fini della determinazione della

rendita, le sole opere edili riconducibili alle vasche di cui sopra. Saranno, pertanto, esclusi

dalla stima diretta tutti i macchinari, le attrezzature e gli impianti, annessi a tali manufatti,

che assolvono alle funzioni tipiche delle diverse fasi del processo produttivo di biogas.
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SILOS

(precisazioni)

Le strutture poste a monte e a valle del processo produttivo svolto nell’'unita immobiliare,
destinate al semplice stoccaggio di materie prime, prodotti finiti o semilavorati, ancorché
allo stato liquido, aeriforme o solido granulare, sono da considerarsi «costruzioni» (al pari
di magazzini) e, come tali, da includere nella stima catastale.

Per tali strutture devono ricorrere le condizioni di non agevole rimovibilita, secondo il
principio generale che rendono le stesse annoverabili, a tutti gli effetti, tra le «costruzioni»
al pari dei magazzini.

Di contro, non sono oggetto di stima catastale quei silos (ovvero qualunque altro genere di
contenitori) che costituiscono elementi della “linea produttiva”, attraverso la quale si
realizzano i diversi processi di lavorazione (ad esempio, i silos presenti negli impianti di
miscelazione, gli atomizzatori tipici dell'industria ceramica, ecc.), cosi come anche quei
silos che possono essere agevolmente rimossi secondo il richiamato principio a valenza

generale.

CELLE FRIGORIFERE

precisazioni

Quando la cella frigorifera & essa stessa una costruzione o & parte integrante di una
costruzione piu ampia, assume rilevanza nella stima catastale lo spazio che la stessa
individua, per la cui valutazione deve tenersi comunque conto, al pari di ogni altra
“costruzione”, della qualita degli elementi di chiusura verticale ed orizzontale che lo
delimitano.

Le celle frigorifere costituite, invece, da semplici cabine poste all’interno di un opificio o di
altra unita immobiliare, potendo, di norma, essere rimosse senza alterazione o distruzione
delle stesse o delle altre componenti dell'unita immobiliare che le contengono, sono da
annoverare, a tutti gli effetti, tra i “macchinari, congegni, attrezzature ed altri impianti,

funzionali allo specifico processo produttivo” e, pertanto, da escludere dalla stima.
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ALTRI IMPIANTI

(precisazioni)

Non sono piu oggetto di stima catastale tutti i macchinari, le attrezzature e gli impianti
costituenti le linee produttive, indipendentemente dalla tipologia considerata.

Tra questi, ad esempio, i sistemi di automazione e propulsione, le pompe, i motori elettrici,
i carriponte e le gru, le apparecchiature mobili e i sistemi robotizzati, le macchine continue,
nonché i macchinari per la miscelazione, la macinazione, la pressatura, la formatura, il

taglio, la tornitura, la laminazione, la tessitura, la cottura e I'essicazione dei prodotti.

STAZIONI DISTRIBUZIONE CARBURANTI

precisazioni

Quanto ai serbatoi interrati, tali elementi sono da annoverare tra le “costruzion/’ e
pertanto sono da includere nella stima catastale dell’'unita immobiliare.

Le colonnine erogatrici dei carburanti, le macchine accettatrici di banconote, cosi come i
car-wash aperti a spazzole rotanti, costituendo “attrezzature funzionali allo specifico
processo produttivo”, sono invece da escludere dalla stima catastale dell’unita immobiliare.
Le eventuali costruzioni presenti (locali di deposito o ospitanti i sistemi di regolazione e
controllo, pensiline, serbatoi, ecc.) e gli elementi di utilita trasversale (illuminazione,

videosorveglianza, ecc.) sono da includere nella stima.

Suolo

L1 |Area

Costruzioni

L1 |Locali di deposito o ospitanti i sistemi di regolazione e controllo)

12 | Serbatol intemati

23 | Pensiline

Sistemazioni varie

3 31 |Sistemazione dellaaree (percorsi, ecc.)

32 |Recinzioni delle arce

Impianti
I 4.1 | Colonnine erogatric dei carburanti
| 4.2 |Macchine accettatrici i hanconote
4.3 | Car wash aperti aspazzole rotanti
da escludere

dalla stima |?

Elementi ad utilita trasversale
| 41 |5ish_=miiiilluninazione,uidecsumeglianz.a, et
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STAZIONI DISTRIBUZIONE CARBURANTI

precisazioni
Laddove i car-wash aperti a spazzole rotanti, unitamente alle eventuali colonnine erogatrici
di ulteriori servizi di pulizia dei veicoli (aspiratori, igienizzatori, ecc.), costituiscano le sole
attrezzature presenti nell’'unita immobiliare, nella stima catastale vanno considerati
esclusivamente il suolo con le relative sistemazioni (pavimentazioni, recinzioni, ecc.), le
eventuali costruzioni presenti (locali di deposito o ospitanti i sistemi di regolazione e

controllo, pensiline, serbatoi, ecc.) e gli elementi di utilita trasversale (quali ad esempio

I'illuminazione, la videosorveglianza, ecc.). E il caso dei siti destinati al solo lavaggio dei
veicoli che secondo le indicazioni fornite, da ultimo, con circolare 2/e del 2016, sono
censibili in categoria D/8, con la specifica destinazione d’uso “Aree attrezzate per servizi ai

veicoli” — cod. 1704.

|Suo§o
g

‘ 11 ‘ﬂrea

Costruzioni

o
7

Localidi de posito o ospitantii sistemi di regolazione e controllo

12 [Serbatei

~
[

Pensiline

Sistemazioni varie

[FX]
[
=

Sistemarione della aree (pavimentazione, ect.)

[
i

Recinzionidelle aree

Impianti

—1 4.1 [Macchine accettatrici di banconote
l 4.2 |Carwash aperti aspazzole rotanti

4.3 |Colonnine erogatrici altri senvizi di pulizia [aspirstori, igie nizzatori)

da escludere Elementi ad utilita trasversale
dalla stima | || 4.1 [Sistemidilluminazione, videosoneglianzs ete

DEPURATORI

precisazioni

Analogamente a quanto rappresentato per i digestori delle centrali a biogas, laddove tali
strutture siano costituite da vasche, cilindriche o longitudinali, realizzate tipicamente in
calcestruzzo gettato in opera o in metallo, che costituiscono, di fatto, strutture di non
agevole rimozione, a pena della loro distruzione e/o alterazione significativa, e dotate di
una serie di dispositivi per il caricamento, la regolazione della portata dei reflui, la
miscelazione, ecc., assumono rilevanza catastale ai fini della determinazione della rendita

le sole opere edili riconducibili alle vasche di cui sopra.
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Saranno, pertanto, esclusi dalla stima diretta tutti i macchinari, le attrezzature e gli

impianti, annessi a tali manufatti, che assolvono alle funzioni tipiche delle diverse fasi del

processo di depurazione.

Suolo

‘ 11 ‘Area

Costruzioni

[ ]

21 “u‘asf.he

Sistemazioni varie

[*5]
w
H

Sistemazione dellaaree {percorsi, ecc.)

3.2 |Recinzioni dellearee

Impianti
4 4.1 |Dispositivi di caricaments
4.2 |Dispositivi di regolazione della portata dei reflui
v 43 |Dsipasitivi di miscelazione
Elementi ad utilita trasversale

| 41 |5‘|stemir.i illuminazione, vide osonveglianza, et

da escludere |3
dalla stima

ISTITUTI CREDITO

precisazioni

Relativamente ai bancomat, ai tornelli e ai metal detector, si ritiene che tali elementi
rientrino tra le “attrezzature funzionali allo specifico processo produttivo” e, quindi, da
escludere dalla stima catastale.

Con riferimento ai locali destinati alla custodia dei valori (caveau), ritenendo gli stessi
opere edili da annoverare tra le “costruzioni”, la valutazione catastale deve essere
effettuata prendendo in considerazione le caratteristiche costruttive degli stessi ed
escludendo qualunque attrezzatura o particolare dotazione impiantistica annessa.

Quanto ai sistemi di allarme, cosi come a quelli di videosorveglianza, si ritiene che gli
stessi siano da annoverare tra gli “...elementi strutturalmente connessi ... alle costruzioni
che ne accrescono la qualita e I'utilita”, costituendo, di norma, una utilita trasversale,
comunque apprezzabile da una pluralita di potenziali utilizzatori dell'immobile, anche non
operanti nel settore specifico del credito, cambio e assicurazione. La valutazione catastale

di tali elementi deve essere comunque limitata alla ordinaria apprezzabilita degli stessi.
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Suolo

‘ 11 ‘Area

Costruzioni

~
()
—

Uffici, locali i front office, desk
11 |Caveau

Sistemazioni varie

[¥93
s
—

Sistemazione della aree (pavimentazioni, posti auto)

3

~

Recinzioni delle arce

Impianti
— 4 4.1 |Bancomat
4.2 (Tornelli
l ati Metal detector
da escludere : Elementi ad utilita trasversale
dalla stima | 41 [Sistemi di luminazione, videosarveglianaa, allarne, ecc

IMPIANTI DI RISALITA

precisazioni

Oltre a non considerare le funi, i carrelli, le sospensioni e le cabine, che fanno
specificatamente parte della componente mobile del trasporto, sono altresi esclusi dalla
stima i motori che azionano i sistemi di trazione, anche se posti in sede fissa.

Rimangono, conseguentemente, comprese nella stima solamente il suolo e le costruzioni
costituenti le stazioni di valle e di monte, unitamente agli impianti di tipo civile ad esse
strutturalmente connessi.

Gli impianti di risalita continueranno ad essere censiti nella categoria D/8 - Fabbricati
costruiti o adattati per le speciali esigenze di unattivita commerciale e non suscettibili di
destinazione diversa senza radicali trasformazioni, come confermato dalla giurisprudenza
e, peraltro, rinvenibile dall’elenco delle specifiche destinazioni d'uso correlate alla

menzionata categoria D/8, introdotte con la circolare n. 2/E del 2016.
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Suolo

—

11 ‘Area

Costruzioni

(=)
r
-

Stazioni di valle e di monte

2

~

Costruzioni eivili struttruralmente connessi dle stazioni

Sistemazioni varie

3 3.1 (Sisternazione della aree {pavimentationi, posti auta)
3.2 |Recinzioni dellearee
Impianti
3 41 |Funi
4.2 |Carrelli, sospensioni, cabine
43 (Motori

Elerenti ad utilita trasversale

| 5.1 |Sistam‘|diiIIun’inaziom,v‘ldmrveglianza,ecc

da escludere |5
dalla stima

PARCHI DI DIVERTIMENTO

precisazioni

Sono escluse dalla stima catastale le attrazioni (ottovolanti, scivoli, giostre, ruote
panoramiche, ecc..) costituite da strutture che integrano parti mobili.
Le piscine, i cinema, le arene, si configurano invece come vere e proprie «costruzioni» e,

quindi, come tali, sono da includere nella stima catastale.

Suolo
1
L1 |Area
Costruzioni
2 L1 |Frabbricati vari
1.2 |Pistine
13 |Arene, Cinema
Sistemazioni varie
3 3.1 |Sistemazione della aree (pavimentazioni, post auto)
3.2 |Recinzionidelle aree
Impianti
4 4.2 (Ruote panoramiche, attrazioni che integrano parti mobili
43 |Motori
4 b g Elementi ad ufilita trasversale
s LI. wwics ‘ 51 ‘SstemiuTiIIuminazionejdemumgﬁ;mmcc
dalla stima
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1.F.8. Lcentit tipologiche relative alle costruzioni e alle aree

Con la Circolare n. 2/E del 2016 sono state introdotte anche le cosiddette Entita

Tipologiche, da correlare ai singoli cespiti:
» CF - Costruzione di fabbricato

AL — Area Libera

AC — Area Coperta

CI - Costruzione Interrata

YV V VY V

CS - Costruzione Sovrastante

CF — Costruzione di fabbricato

Una qualsiasi costruzione, che delimita uno spazio atto allo svolgimento di attivita, isolata
da vie e spazi vuoti che si sviluppa fuori terra e pud avere delle volumetrie entro terra,
rappresentata nella mappa catastale con linea continua.

AL — Area Libera

Area non edificata in elevazione che puo ospitare unita immobiliari (ad esempio posti auto)
o0 unita fittizie (ad esempio aree urbane in categoria F/1), ovvero beni comuni censibili (ad
esempio aree condominiali adibite a parcheggio aventi autonoma redditivita e costituenti
utilita comuni a piu unita immobiliari) e non censibili (come gli spazi aperti di utilizzo
comune non aventi autonoma redditivita). L'area libera € delimitata nella mappa catastale
con linea continua.

AC — Area Coperta

In genere area libera che ha delle coperture specifiche (tettoie, tensostrutture, etc.), con
esclusione di balconi o delle parti aggettanti delle costruzioni, individuata nella mappa
catastale con linea continua e tratteggiata

CI — Costruzione Interrata

Volume costruito entro terra, la cui area in superficie € calpestabile, che costituisce in
genere un insieme di unita immobiliari 0 una sola unita, ovvero una sua porzione,
rappresentato nella mappa catastale con linea puntinata. Le porzioni di Costruzioni
interrate, ubicate all'interno del perimetro delimitante la Costruzione di fabbricato, non

assumono valenza autonoma, identificandosi nella stessa Costruzione di fabbricato
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CS — Costruzione Sovrastante

Identifica la costruzione posta al di sopra di una superficie con destinazione particolare (in
genere Acque e Strade) che, pur essendo una unita immobiliare urbana o avendo altre
destinazioni di rilevanza catastale, non costituisce Costruzione di Fabbricato. La
Costruzione sovrastante e delimitata nella mappa catastale con linea continua e
tratteggiata.

Alle Costruzioni di fabbricato presenti nella medesima particella sono attribuiti
identificativi progressivi crescenti (CF1, CF2, etc.) a partire da quello con la superficie
maggiore.

Per le sole dichiarazioni di nuova costruzione presentate in catasto con la nuova
procedura Do.C.Fa. 4.00.5, ciascun cespite deve essere associato alle correlate Entita
tipologiche, con inseriment4o nellElenco Subalterni e rappresentazione grafica
nell’Elaborato Planimetrico.

La rappresentazione delle Entita tipologiche negli elaborati grafici non & prevista quando
nella particella oggetto di dichiarazione siano rappresentate solo una Area Libera (AL) e
una Costruzione di Fabbricato (CF).

Si evidenzia, inoltre, che nelle dichiarazioni di nuova costruzione, ciascun identificativo
catastale - composto in genere da foglio, particella e subalterno - deve individuare sempre
un‘unica porzione immobiliare, intesa come la delimitazione di spazi privi di soluzioni di
continuita, aventi caratteristiche omogenee (costruzione o area). Fanno eccezione a tale
indirizzo gli immobili per i quali non & necessaria la suddivisione in subalterni e le

dichiarazioni di variazione di unita gia censite in atti.
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1.F.9. Lacircolare 16/e del 1 luglio 2019

La circolare 16/e del 01 luglio 2019 "Nwovi criteri di classamento di taluni

beni immobili ubicati nell'ambito dei porti di rilevanza economica nazionale e
internazionale di competenza delle Autorita di sistema portuale di cui
all'allegato A alla legge 28 gennaio 1994, n. 840" tratta particolari unita immobiliari
censite nell’ambito di alcuni porti di particolare importanza

La suddetta circolare che & stata emanata in ottemperanza alla legge 27 dicembre 2017, n.
205, con riferimento al tema specifico del classamento catastale dei beni immobili ubicati
nell'ambito dei porti di rilevanza economica nazionale ed internazionale di competenza
delle Autorita di sistema portuale, ha introdotto sostanziali modifiche al pregresso quadro
normativo generale di riferimento.

Larticolo 1, comma 578, della Legge (in seguito denominato “Comma 578") stabilisce
nuovi criteri di attribuzione della categoria catastale per specifiche tipologie di beni
immobili ubicati nei suddetti porti, quali le banchine e le aree scoperte adibite alle
operazioni e ai servizi portuali, le connesse infrastrutture stradali e ferroviarie, i depositi
strettamente funzionali alle operazioni e servizi portuali, nonché le banchine e le aree
scoperte adibite al servizio passeggeri.

All'articolo 1, comma 579 (in seguito denominato “Comma 579”), al fine di realizzare
uniformita di classamento catastale tra le unita immobiliari gia iscritte in catasto e quelle
oggetto di dichiarazione di nuova costruzione o di variazione, & prevista la possibilita di
presentare, sin dal 1° gennaio 2019 ma con effetti fiscali comunque decorrenti dal 1°
gennaio 2020, atti di aggiornamento catastale, per la revisione del classamento degli
immobili gia censiti, nel rispetto dei criteri di cui al richiamato Comma 578.

L'articolo 1, comma 580 (in seguito denominato “Comma 580”), detta altresi i criteri e le
modalita di accertamento delle dichiarazioni di cui all’articolo 28 del R.D.L. n. 652 del 1939
(cosiddette nuove costruzioni), relative agli immobili di cui al predetto Comma 578,
presentate in catasto nel corso del 2019.

Attesa la portata innovativa delle previsioni sopra richiamate ed il loro impatto sulle attivita
di aggiornamento delle banche dati catastali, la circolare vuole fornire indicazioni di
dettaglio al fine di garantire 'omogeneita e la correttezza delle attivita di accertamento

catastale effettuate dagli Uffici Provinciali-Territorio dell’Agenzia, correlate alla redazione
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degli atti di aggiornamento da parte dell'utenza professionale, presentati ai sensi del
decreto del Ministro delle Finanze 19 aprile 1994, n. 701.

In merito alle modifiche imposte dalla circolare 16/E del 2019 e stato introdotto, con la
versione di Do.C.Fa. 4.00.05, la nuova causale per la redazione di variazione di cui al
comma 578 della legge 205/2017.

In particolare il paragrafo 2.1 identifica “G/i immobili ubicati nei porti di rilevanza
nazionale ed internazionale da censire nella categoria E/1”.

In tale paragrafo vengono introdotte nuove destinazioni d’uso per la categoria E/1:

CATEGORIA CATASTALE CODICE DESTINAZIONE D'USO
1801 Stazioni per servizi di trasporta terrestri, marittimi e aeref
E/1 1811 Banchine e aree scoperte dei porti di rilevanza economica nazionale ed
o T internazionale adibite alle operazioni e ai servizi portuall e passeggeri
Stazioni per servizi di
trasporto terrestri, 1812 Depositi dei porti di rilevanza economica nazionale ed internazionale

marittimi e aerei strettamente funzionali alle operazioni e ai servizi portuali

1813 Depositi doganali dei porti di rilevanza economica nazionale ed internazionale

Nel paragrafo 2.2 vengono identificate "Le variazioni catastali finalizzate alla
revisione del classamento degli immobili gia censiti in categorie catastali
diverse dalla categoria E/1”,

Nel paragrafo 2.3 vengono identificate "Le dichiarazioni di cui all'articolo 28 del
regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652 (cosiddette nuove costruzioni),
presentate nel corso del 2019”.

Nel paragrafo 2.4 vengono determinate le decorrenze fiscali relativi al huovo censimento
"Decorrenza fiscale delle rendite catastali determinate secondo i nuovi criteri di
classamento

Il Comma 578 dispone espressamente che i nuovi criteri di classamento degli
Sebbene il successivo Comma 579 preveda la possibilita di presentare atti di
aggiornamento per la revisione del classamento degli immobili gia censiti in
categorie catastali diverse dalla E/1, nel rispetto dei criteri di cui al Comma
578, sin dal 1° gennaio 2019, lo stesso Comma 579 stabilisce al contempo che
le rendite catastali rideterminate in seguito a detta revisione hanno comunque
effetto dal 1° gennaio 2020”.
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Nel paragrafo 2.5 vengono esaminati gli “Effetti prodotti dalle dichiarazioni di
variazione rese ai sensi dell‘art. 20 del regio decreto legge 13 aprile 1939, n.
652, presentate nel corso del 2019”.

Il capitolo 3 descrive tutte le attivita che dovranno essere eseqguite dagli uffici:
"DISPOSIZIONI FINALI

A far data dal 3 luglio 2019, gli atti di aggiornamento del Catasto Edilizio
Urbano possono essere predisposti con la nuova versione 4.00.5 della
procedura Do.C.Fa, resa disponibile sul sito internet dell’Agenzia, unitamente
alle relative istruzioni e allo schema di dichiarazione da rendere (laddove
richiesto) ai sensi dell‘articolo 47 del D.P.R. n. 445 del 2000.

La predetta nuova versione deve comunque essere utilizzata per le
dichiarazioni rese ai sensi dei Commi 579 e 580. Per tutte le altre dichiarazioni,
puo continuare ad essere utilizzata anche la precedente versione 4.00.4 della
procedura Do.C.Fa, che, per esigenze gestionali, sara tecnicamente supportata
solo fino al 30 giugno 2020.

Oltre tale termine, non sara garantita la registrabilita degli atti di
aggiornamento non conformi alle specifiche di elaborazione della nuova
procedura Do.C.Fa.

E allegato alla circolare un file contenente esempi sui:

1. “Criteri di classamento applicabili per le dichiarazioni di nuova costruzione rese ai
sensi dell’art. 28 del R.D.L. n. 652 del 1939”;

2. Criteri di classamento applicabili per le dichiarazioni di variazione rese ai sensi
dell’art. 20 del R.D.L. n. 652 del 1939 (mutazioni nello stato delle unita immobiliari
gia censite);

3. Incompatibilita delle dichiarazioni contestuali ex art. 20 del R.D.L. n. 652 del 1939
ed ex Comma 579;

4. Effetti prodotti dalle dichiarazioni di variazione rese ai sensi dellart. 20 del R.D.L. n.
652 del 1939, presentate nel corso del 2019.
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1.G. Il calcolo della superficie catastale

Con il D.PR. 138/1998 - “Regolamento per la revisione delle zone censuarie

e delle tariffe d’estimo in esecuzione delle Legge n. 662/96” sono state
determinate nuove categorie e la modalita di calcolo della superficie catastale delle unita
immobiliari urbane.
Con lo stesso D.P.R. 138/98 furono anche determinate le regole per la determinazione
della superficie catastale da associare ad ogni unita immobiliare.
La norma fa riferimento alle nuove categorie catastali.
Le stesse regole sono state utilizzate per il calcolo delle superfici per le attuali categorie
ordinarie.
Le regole per il calcolo della superficie catastale sono:
1. Nella determinazione della superficie catastale delle U.I. a destinazione ordinaria
vengono considerati tutti i muri interni ed i muri esterni con uno spessore massimo
di 50 cm, mentre i muri in comunione vengono considerati al 50% fino uno
spessore massimo di 25 cm.
2. La superficie dei locali principali e degli accessori vengono incluse se con altezza
superiore a 1.50 m.
3. La superficie degli elementi di collegamento verticale interni alle U.I. sono da

computare solo una volta in base alla loro proiezione.

All'interno del programma Do.C.Fa. per ogni planimetria, che rappresenta una unita

immobiliare ordinaria, & obbligatorio il calcolo della superficie catastale.
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La superficie catastale € data della somma delle superfici di singoli poligoni di diversa

tipologia:

A1 Vani Principali

A2 Vani Accessori Diretti

B Vani Accessori Indiretti Comunicanti

Vani Accessori indiretti non Comunicanti

D Balconi Terrazze e simili comunicanti

E Balconi Terrazze e simili non comunicanti

F Aree Scoperte o assimilabili

G Superfici non rilevanti ai fini catastali

@]

Poligono Al(vani principali e accessori diretti con essi comunicanti)

Superficie dei vani aventi funzione principale nella specifica categoria (camere, cucina,
stanze, tavernetta, veranda ...) e dei vani accessori a servizio diretto di quelli principali
quali bagni, w.c., ripostigli, ingressi, corridoi e simili.

Poligono A2 (Vani accessori diretti comunicanti con vani principali di tipo Al)

Superficie, solo per le categorie C/1 e C/6, dei vani accessori diretti quali retro negozio,
bagno, ripostiglio, corridoio, wc, cucine o laboratori dei negozi, ecc.

Poligono B (Vani accessori indiretti comunicanti con vani principali di tipo Al o0 A2)
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Superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, centrali
termiche, cantine, lavanderie e simili qualora comunicanti con i vani di tipologia A1 o A2.
Poligono C (Vani accessori indiretti non comunicanti con vani principali di tipo A1 o A2)
Superficie dei vani accessori a servizio indiretto dei vani principali, quali soffitte, solai,
centrali termiche, cantine e simili qualora “non” comunicanti con i vani di tipologia Al o
A2.

Poligono D (Balconi, terrazzi e simili comunicanti con vani principali di tipo A1 o0 A2)
Superficie dei balconi, terrazze, logge, terrazzi coperti, portici, tettoie e simili, di pertinenza
e dipendenza esclusiva della singola unita immobiliare (sono escluse le porzioni comuni di
“uso esclusivo™) qualora comunicanti con i vani di tipologia A1 o A2.

Poligono E (Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con vani principali di tipo A1 o A2)
Superficie dei balconi, terrazze, logge, terrazzi coperti, portici, tettoie e simili, di pertinenza
e dipendenza esclusiva della singola unita immobiliare (sono escluse le porzioni comuni di
“uso esclusivo”) qualora “*non” comunicanti con i vani di tipologia A1 o A2.

Poligono F (Aree scoperte, corti, giardini o comunque assimilabili)

Superfici di aree scoperte, corti, giardini, piscine, pergolati o comunque assimilabili di
pertinenza e dipendenza esclusiva della singola unita immobiliare.

Poligono G (Superfici di ambienti non classificabili)

Superfici di ambienti non rilevanti ai fini del calcolo della Superficie Catastale. Rientrano
fra questi, le intercapedini, camere d'aria, cavedi, vuoti sanitari e comunque tutti i vani

tecnici anche eventualmente sprovvisti di accesso.

Nel caso di incertezze interpretative per l'individuazione della tipologia del poligono, si
rimanda a quanto previsto al punto 4 dell’Allegato C del DPR n. 138/1998, precisando che i
locali vanno considerati per le loro caratteristiche di fatto, che ne determinano la loro
ordinaria utilita e valenza in relazione alla destinazione dell'unita immobiliare (categoria
catastale) e non per l'indicazione nominale che viene loro assegnata. In particolare, gli
accessori concorrono alla formazione della superficie catastale complessiva in base proprio

al servizio diretto o indiretto svolto nei confronti dei vani principali.
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Le nuove categorie, mai entrate in vigore, individuate con il D.P.R. 138/98 sono:

Gruppo R
(Unita immobiliari a destinazione abitativa di tipo privato e locali destinati a funzioni

complementari)

R/1  Abitazioni in fabbricati residenziali e promiscui.
R/2  Abitazioni in villino e in villa.
R/3  Abitazioni tipiche dei luoghi

R/4  Posti auto coperti, posti auto scoperti su aree private, locali per rimesse di veicoli.

Gruppo P

(Unita immobiliari a destinazione pubblica o di interesse collettivo)

P/1  Unita immobiliari per residenze collettive e simili.

P/2  Unitd immobiliari per funzioni sanitarie.

P/3  Unita immobiliari per funzioni rieducative.

P/4  Unita immobiliari per funzioni amministrative, scolastiche e simili.

P/5  Unita immobiliari per funzioni culturali e simili.
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Gruppo T

(Unita immobiliari a destinazione terziaria)

T/1  Negozi e locali assimilabili

T/2  Magazzini, locali da deposito e laboratori artigianali.

T/3  Fabbricati e locali per esercizi sportivi.

T/4  Pensioni.

T/5 Autosilos, autorimesse e parcheggi a raso di tipo pubblico.
T/6  Stalle, scuderie e simili.

T /7  Uffici, studi e laboratori professionali.

Gruppo V

(Unita immobiliari speciali per funzioni pubbliche o di interesse collettivo)

V/1  Stazioni per servizi di trasporto terrestri, marittimi, aerei ed impianti di risalita.

V/2  Stabilimenti balneari e di acque curative.

V/3 Fiere permanenti, recinti chiusi per mercati, posteggio bestiame e simili.

V/4  Fabbricati destinati all'esercizio pubblico dei culti, cappelle ed oratori

V/5  Ospedali

V/6 Fabbricati, locali, aree attrezzate per esercizi sportivi e per divertimento, arene e parchi zoo.

Unita immobiliari a destinazione pubblica o di interesse collettivo, non censibili nelle categorie di
V/7 gruppo P, per la presenza di caratteristiche non ordinarie ovvero non riconducibili, per destinazione,

alle altre categorie del gruppo V
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Gruppo Z

(Unita immobiliari a destinazione terziaria produttiva e diversa)

Z/1  Unita immobiliari per funzioni produttive..

Z/2  Unita immobiliari per funzioni produttive connesse all'agricoltura.

Z/3  Unita immobiliari per funzioni terziario-commerciali.

Z/4  Unita immobiliari per funzioni terziario-direzionali.

Z/5  Unita immobiliari per funzioni ricettive

Z/6  Unita immobiliari per funzioni culturali e per lo spettacolo.

Z/7  Stazioni di servizio e per la distribuzione dei carburanti agli autoveicoli.
Z/8  Posti barca compresi in porti turistici.

Z/9 Edifici galleggianti o sospesi assicurati a punti fissi del suolo
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Criteri per il calcolo delle superfici delle categorie R e P.
1. Per le unita appartenenti alle categorie R e P la superficie rappresenta la somma di:
a. Superficie dei vani principali e dei vani accessori a servizio diretto (bagni,
ripostigli, ingressi, corridoi e simili);
b. Superficie dei vani accessori indiretti (soffitte, cantine e simili) con:
i. 50% della superficie se comunicanti con i vani principali di cui alla
lettera a;
ii. 25% se non comunicanti.
c. Superficie di balconi, terrazze e simili:
i. 30% fino a 25 m? e 10% per l'eccedenza qualora comunicanti con i
vani principali di cui alla lettera a;
ii. 15% fino a 25 m? e 5% per I'eccedenza qualora non comunicanti con i
vani principali di cui alla lettera a.
d. Superficie aree scoperte o assimilabili, nella misura del 10% della superficie
fino alla superficie di cui alla lettera a e del 2% per le superfici eccedenti.
Per le unita censite in R/2 € calcolato il valore solo se la superficie e
superiore a 5 volte la superficie di cui alla lettera a. Per le categorie P non si
calcola la superficie dell'area scoperta.
2. Per le categorie R/4 la superficie dei vani accessori diretti € computata al 50%.
3. La superficie delle pertinenze e dei vani accessori indiretti entrano nel computo per
una superficie massima della meta della superficie del punto 1-a.
Criteri per il calcolo del gruppo T.
1. Per le unita censite al gruppo T la superficie € cosi determinata:
a. Superficie dei locali aventi funzione principale nella specifica categoria e dei
locali accessori diretti a quelli principali;
b. Per i locali accessori indiretti:
i. 50% se comunicanti con i locali di cui al punto a;
i. 25% se non comunicanti.
c. Per balconi e terrazze la superficie € considerata al 10%;
d. Per le aree scoperte vengono computate al 10% mentre per le categorie T/1
al 20%.
2. Per la sola categoria T/1 i locali accessori diretti a quelli principali sono considerati
al 50%.
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Si riportano di seguito i prospetti riassuntivi per il calcolo della superficie catastale nelle
varie tipologie di immaobile:

Prospetti di ausilio al calcolo della superficie*

Abitazioni
Calcolo della Superficie
Tipologia | Tipologie Superficiez Catastale
dell'Unita degli Descrizione degli Ambienti Lordainm® | coefficiente Superficie
Immobiliare | Ambienti Moltiplicatore Equivalente

(a) (b) (c)=(a)x(b)

Sup. principali
A (camere, cucina, ingresso, corridoi, bagni, 1,00
wc, ripostigli, scale interne)

Sup. accessorie?
direttamente accessibili da sup.
B principali 0,50
(cantine e soffitte comunicanti con sup.

principale)

Sup. Accessorie NON
direttamente accessibili da sup.
C principali 0,25
(cantine e soffitte non comunicanti con

sup. principale)

Sup. balconi e terrazzi e simili

comunicanti fino a m2 25 0.30

ABITAZIONI Sup. balconi e terrazzi e simili
D-2 comunicanti per la quota eccedente a 0.10
m225

Sup. balconi e terrazzi e simili NON
comunicanti fino a m2 25

0.15

Sup. balconi e terrazzi e simili NON
E-2 comunicanti per la quota eccedente a 0.05
m?225

Sup. pertinenze esterne
(es. giardini, corti esclusive)
fino alla superficie definita alla lettera
A

0.10

Sup. pertinenze esterne
(es. giardini, corti esclusive)
per la superficie eccedente a quella
definita alla lettera A

F-2 0.02

Per parchi, giardini, corti e simili che costituiscono pertinenze di unita immobiliari di categoria A/7 e A/8, la relativa
superficie € da computare, con il criterio sopra indicato, solo per la quota eccedente il quintuplo della superficie
catastale di cui alla lettera A.

Le superfici delle pertinenze e dei vani accessori a servizio indiretto di quelli principali entrano nel computo della
superficie catastale fino ad un massimo pari alla meta della superficie dei vani di cui alla lettera A.

Allegato C alla Circolare n.13/T/2005.

Nelle dichiarazioni di nuova costruzione le cantine, i depositi (anche se ubicati nei sottotetti) e le autorimesse presenti in
complessi ospitanti una o piu unitd immobiliari residenziali, quando hanno accesso autonomo da strada o da corte esclusiva o da parti
comuni, costituiscono di norma unita immobiliari a se stanti. Pertanto, le suddette tipologie immobiliari sono censite ordinariamente nelle
categorie C/2 - Magazzini e locali di deposito e C/6 - Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse.
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GARAGE e posti auto coperti o scoperti

Calcolo della Superficie
Tipologia Tipologie SUpe'_'ﬁCiez Catastale
dell'Unita degli Descrizione degli Ambienti Lordainm® | coefficiente Superficie
Immobiliare | Ambienti Moltiplicatore Equivalente
(a) (b) (c)=(a)x(b)
A13 Sup. principali 1,00
A4 Sup. accessori c_llrettl 0,50
(wc,ripostigli)
Sup. accessorie a utilizzo indiretto
B° direttamente comunicanti con sup. 0,50
principali
. Sup. accessorie a utilizzo indiretto
Garage, Posti . NON
auto coperti ¢ direttamente comunicanti con sup. 0,25
oscoperti principali
Pertinenze esterne
F-1 (es. giardini, corti esclusive) 0,10
fine alla superficie di A1 + A2
Pertinenze esterne
(es. giardini, corti esclusive)
F-2 - . 0,02
per la superficie eccedente la somma di
AleA2

ESERCIZI SPORTIVI’

UFFICI, MAGAZZINI, LABORATORI, LOCALI DI DEPOSITO, LOCALI PER

Calcolo della Superficie
Tipologia Tipologie SUF’e'_’ﬁCiez Catastale
dell'Unita degli Descrizione degli Ambienti Lordain m | Coefficiente Superficie
Immobiliare | Ambienti Moltiplicatore Equivalente
(a) (b) (c)=(a)x(b)
A Sup. principali e locali accessori a 100
diretto servizio !
Uffici, Studi e
laboratori Sup. accessorie ad indiretto servizio dei
artigianali, B locali principali direttamente 0,50
Magazzini, comunicanti con sup. principali
dLeocsgiS)I Sup. accessorie ad indiretto servizio dei
Lofali e;' C locali principali NON direttamente 0,25
pe comunicanti con superfici principali.
esercizi
sportivi D, E Balconi e terrazzi 0,10
Pertinenze esterne
F A i i 0,10
(es. giardini, corti esclusive)

poligono A1: locale principale, superficie utile al ricovero degli automezzi.

poligono A2: superficie degli accessori diretti alla UI come bagni, disimpegni, ripostigli, ecc..
poligono B: superficie degli accessori indiretti comunicanti (cantine, magazzini, ecc.).

poligono C: superficie degli accessori indiretti non comunicanti con i vani di tipologia A.

N o o1 AW

Per le categorie C/2 (magazzino), C/3 (laboratorio artigiano), C/4 (fabbricati e locali per esercizi sportivi), &
prevista solo la tipologia di superficie principale (tipologia poligono “A") per i vani principali e gli accessori diretti. Gli
accessori indiretti, per le categorie C/3 e C/4, andranno nelle piu appropriate tipologie di poligono “B” (se collegate alle

superfici principali) o poligono “C” (se non collegate agli ambienti .

rincipali
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NEGOZI

Calcolo della Superficie

(es. giardini, corti esclusive)

Tipologia Tipologie SUpe'_'ﬁCiez Catastale
dell'Unita degli Descrizione degli Ambienti Lordainm® | Coefficiente Superficie
Immobiliare | Ambienti Moltiplicatore Equivalente
(a) (b) (c)=(a)x(b)
A18 Sup. principali 1,00
A29 Sup. accessorie a diretto utilizzo 0.50
(es. bagni, wc, spogliatoi, retronegozi) !
Sup. accessorie ad utilizzo
B10 indiretto(es. sottonegozi, soffitte, locali 0.50
magazzino) direttamente comunicanti con !
superfici principali.
NEGOZI
Sup. accessorie ad utilizzo indiretto
C (es. sotto-negozi, soffitte, locali 0.25
magazzino) NON dirett. comunicanti !
con sup. principali.
D, E Balconi e terrazzi 0,10
F Pertinenze esterne 0.20

8

9

poligono A1: il locale principale superficie di vendita, ossia tutta quella superficie accessibile alla clientela.

poligono A2: superficie non destinata alla vendita, degli accessori diretti comunicanti ossia indispensabili

all'attivita commerciale come bagni, corridoi di disimpegno, spogliatoi, retro-negozi, cucine e laboratori in caso di
ristoranti, pasticcerie-bar e simili.

10

A2, tipo locali sottostrada, cantine, soffitte, locali magazzino e stoccaggio, ecc..
poligono C: superficie, non destinata alla vendita, di accessori indiretti non comunicanti.
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2. I fabbricati rurali

Un capitolo a parte viene dedicato ad un particolare gruppo di immobili, / fabbricati

rurali.
La disciplina originaria in tema di ruralita escludeva, in modo esplicito, I'obbligo di
dichiarazione dei fabbricati rurali al catasto edilizio urbano. Il regio decreto legge 13 aprile
1939, n. 652, che ha istituito il nuovo catasto edilizio urbano, all'art. 6 prevedeva che:
"Non sono soggetti a dichiarazione:.
a) 7 fabbricati rurali gia censiti nel catasto terreni; [...]"
I fabbricati rurali erano, quindi, censiti solo al catasto terreni, senza attribuzione di rendita
propria.
La loro incidenza, in termini fiscali, era ricompresa nel “reddito dominicale” delle particelle
di terreno appartenenti all’azienda agraria, considerata come un unico organismo
produttivo costituito da terreni e fabbricati.
Gli ex Uffici tecnici erariali erano chiamati solo ad accertare il carattere rurale dei
fabbricati, disponendone l'iscrizione al catasto edilizio urbano in caso di mancanza dei
requisiti previsti dalla normativa allora vigente.
Con i successivi decreti legge:

> decreto del Presidente della Repubblica 23 marzo 1998, n. 139 (che richiama le

disposizioni di cui al decreto del Ministro delle Finanze 2 gennaio 1998, n. 28)
> decreto legge 13 maggio 2011, n. 70! (art. 7, commi 2-bis, 2-ter e 2-quater,
successivamente abrogati)

> decreto legge 6 dicembre 2011, n. 2012 (art. 13, commi 14 e seguenti)
anche i fabbricati rurali devono essere censiti al Catasto Fabbricati.
Con il Decreto del Presidente della Repubblica 23 marzo 1998, n. 139
"Regolamento recante norme per la revisione dei criteri di accatastamento dei
fabbricati rurali ..." il legislatore stabilisce le modalita per I'accatastamento delle nuove
costruzioni e delle variazioni di costruzioni preesistenti, riconosciute rurali, e di quelle gia
censite al catasto dei terreni che hanno perso i requisiti di ruralita.

Con lo stesso decreto viene introdotta la nuova Categoria speciale D/10.

convertito, con modificazioni, dalla legge 12 luglio 2011, n. 106

2 convertito, con modificazioni, dalla legge 22 dicembre 2011, n. 214
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Con il Decreto legge 13 maggio 2011, n. 70 si stabiliscono nuove disposizioni in tema
di classamento dei fabbricati rurali; "4/ fini del riconoscimento della ruralita ... i soggetti
interessati possono presentare allAgenzia del Territorio una domanda di variazione della
categoria catastale per lattribuzione allimmobile della categoria A/6 per gli immobili rurali
ad uso abitativo o della categoria D/10 per gli immobili rurali ad uso strumentale...” (art.7,
comma 2-bis).

La norma recepiva, sostanzialmente, il consolidato orientamento della Corte di Cassazione,
secondo cui i benefici fiscali connessi alla ruralita degli immobili erano subordinati
all'attribuzione delle categorie catastali A/6 e D/10 ai fabbricati, rispettivamente, ad uso
abitativo e strumentali all’attivita agricola.

Con il Decreto Legge 6 dicembre 2011, n. 201 (art. 13, comma 14-bis) viene disposto
che le domande di variazione nelle categorie catastali A/6 e D/10, gia presentate ai sensi
dell'abrogato art. 7, comma 2-bis, del DL n. 70 del 2011, producono gli effetti previsti in

relazione al riconoscimento del requisito di ruralita, fermo restando, in ogni caso, il

classamento originario del bene.

La stessa norma prevede l'inserimento negli atti catastali della sussistenza del requisito di
ruralita, fermo restando il classamento originario degli immobili, le cui modalita sono
esplicitate con il successivo DM 26 luglio 2012.

II Decreto legge prevede inoltre, all’art. 13 comma 14-ter, che "I fabbricati rurali iscritti nel
catasto dei terrenj con esclusione di quelli che non costituiscono oggetto di
inventariazione ai sensi dell articolo 3, comma 3, del decreto del Ministro delle finanze 2
gennaio 1998, n. 28, devono essere dichiarati al catasto edilizio urbano entro il 30
novembre 2012, con le modalita stabilite dal decreto del Ministro delle finanze 19 aprile
1994, n. 701",

DL n. 201 del 2011

Ai fini della ruralita non € necessaria
I'attribuzione delle categorie A/6 e D/10 Tutti i fabbricati rurali sono censiti al
per gli immobili, rispettivamente, catasto edilizio urbano.

abitativi e strumentali, come previsto
dalla disciplina precedente.
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In applicazione dell’art. 13, commi 14 e seguenti, del DL n. 201 del 2011, sono stati
emanati:
> il decreto del Ministro dell'economia e delle finanze 26 luglio 2012;
> la circolare dell’Agenzia del Territorio n. 2 del 7 agosto 2012 (sostituisce la
precedente circolare n. 6 del 22 settembre 2011, emanata in applicazione dell’art.
7, commi 2-bis, 2-ter e 2-quater, del DL n. 70 del 2011, poi abrogati) che
stabiliscono le modalita e le istruzioni operative per il censimento in catasto dei
fabbricati rurali.
Il DM 26 luglio 2012 stabilisce:
> allart.1, comma 1: "Ai fabbricati rurali destinati ad abitazione ed ai
fabbricati strumentali all'esercizio dell'attivita agricola e attribuito il
classamento, in base alle regole ordinarie, in una delle categorie catastali
previste nel quadro generale di qualificazione”.
> all'art.1, comma 2: “A/ fini delliscrizione negli atti del catasto della sussistenza del
requisito di ruralita in capo ai fabbricati rurall... ..., diversi da quelli censibili nella
categoria D/10 (Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole), é
apposta una specifica annotazione”.
> all'art.1, comma 6: "Per le unita immobiliari, che, acquisendo o perdendo i requisiti
di ruralita, necessitano di un nuovo classamento e rendita, permane ['obbligo di
presentazione della dichiarazione ... con le modalita di cui al decreto del Ministro
delle finanze n. 701 del 1994. Negli altri casi, ai soli fini della iscrizione o
cancellazione di ogni annotazione riferita alla ruralita degli immobili, il soggetto
obbligato presenta apposita richiesta al competente Ufficio provinciale dell Agenzia
del Territorio, entro il termine di 30 giorni da quello in cui 'unita immobiliare ha
acquisito o perso i previsti requisiti.”
> all'art.7, comma 2: "La presentazione delle domande e [linserimento negli atti
catastali dellannotazione producono gli effetti previsti per il riconoscimento del
requisito di ruralita, ..., a decorrere dal quinto anno antecedente a quello di
presentazione della domanda.”
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| contenuti principali del DM 26 luglio 2012:
v’ la categoria catastale & attribuita secondo le regole ordinarie, indipendentemente dalla

ruralita dell'immobile;

v della sussistenza del requisito di ruralita in capo alle unitd censibili in una delle

categorie ordinarie, & fatta menzione negli atti del catasto, apponendo una specifica
annotazione;

la presentazione del Do.C.Fa & necessaria solo in presenza di variazione di classamento
e/o rendita. Altrimenti, & sufficiente la presentazione di una richiesta di iscrizione o
cancellazione dell’annotazione di ruralita;

in caso di accoglimento della domanda, il requisito di ruralita & riconosciuto anche per i
5 anni antecedenti a quello di presentazione della domanda.

Ai fini del riconoscimento del requisito di ruralita, i soggetti interessati hanno presentato

e/o presentano i seguenti documenti:

1.

2.
3.
1.
v

<

domande di ruralita;

richieste di ruralita;

dichiarazioni con procedura Do.C.Fa.

Le domande di ruralita:

Sono state presentate ai sensi dell'art. 13, comma 14-bis, del DL n. 201 del 2011 e
sono corredate delle specifiche autocertificazioni conformi ai modelli B (abitazioni) e
C (strumentali non abitativi) allegati al DM 26 luglio 2012.

Il termine per la loro presentazione & scaduto il 30 settembre 2012.

In relazione alle domande accolte, € stata apposta, in corrispondenza di ciascuna
unita immobiliare interessata, I'annotazione: "Dichiarata sussistenza dei requisiti di
ruralita con domanda prot. n. ....... ael........ "

Il requisito di ruralita € riconosciuto anche per i 5 anni antecedenti a quello di
presentazione della domanda.

Le richieste di ruralita:

v' Sono presentate ai sensi dell'art. 2, comma 6, del DM 26 luglio 2012 e sono

corredate delle specifiche autocertificazioni conformi ai modelli B e C allegati al
medesimo decreto.

Si possono inoltrare ai soli fini della iscrizione o cancellazione dell'annotazione di
ruralita e, quindi, non sono ammissibili in relazione agli immobili che necessitano di
variazione di classamento e/o rendita.

In relazione alle richieste di iscrizione accolte, & apposta, in corrispondenza di

ciascuna unita immobiliare interessata, I'annotazione: "Dichiarata sussistenza dei
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requisiti di ruralita ex art.2, comma 6, DM 26/07/2012, con richiesta prot, n .... del

v Non ¢ prevista 'autocertificazione della sussistenza della ruralita per i cinque anni
antecedenti quello di presentazione della richiesta.

3. Le dichiarazioni con procedura Do.C.Fa:

v' Sono presentate in tutti gli altri casi e sono sempre corredate delle specifiche
autocertificazioni conformi ai modelli B e C allegati al DM 26 luglio 2012.

v" In relazione alle dichiarazioni accolte, &€ apposta, in corrispondenza di ciascuna unita
immobiliare interessata, I'annotazione: "ruralita accertata'.

v" Qualora si tratti di uiu gia censita in una delle categorie del gruppo D, diversa dalla
categoria D/10, e si voglia solo dichiarare la ruralita del bene (UIU a destinazione
speciale, strumentale all’attivita agricola), si utilizza la tipologia di documento
Dichiarazione di variazione presentata ai sensi del DM 26/7/2012, sopra
menzionata, contestualmente alla selezione della nuova causale “Richiesta ruralitd”
(Do.C.Fa “Semplificato").
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2.A. 1 requisiti di ruralit

I Requisiti di ruralita sono determinati dall’Art. 9 del D.L. n. 557/1993 ed in particolare

sono diversi per:
> Abitazioni -> Commi 3,3-ter,4,5,6
> Fabbricati strumentali > Commi 3-bis, 3ter
In particolare i fabbricati strumentali all'esercizio delle attivita agricole sono definiti dall’art.
2135 comma 1 del codice civile:
> Coltivazione del fondo;
> Selvicoltura:
> Allevamento di animali;
> Attivita connesse (Art. 1, comma 423, della legge 23 dicembre 2005, n. 266
e s.m.i.): “Sono assimilate alle attivita connesse: la produzione e la cessione di
energia elettrica e calorica da fonti rinnovabili agroforestali e fotovoltaiche, di
carburanti ottenuti da produzioni vegetali provenienti prevalentemente dal fondo e
di prodotti chimici derivanti da prodotti agricoli provenienti prevalentemente dal
fondd’.
I requisiti di ruralita definiti dall'art. 9 del DL n. 557 del 1993 sono riepilogati di

seguito:

Requisiti soggettivi: riguardano il soggetto che utilizza
I’abitazione e/o conduce 1 terreni (ad esempio, il possesso
della qualifica di imprenditore agricolo).

abitazioni

Requisiti oggettivi: riguardano elementi relativi all’azienda
agricola e all’abitazione (ad esempio, |’estensione minima
dei terreni dell’azienda).

o Requisiti oggettivi: riguardano elementi relativi all’azienda
Fabbricati : : : .
agricola e al fabbricato (ad esempio, la destinazione

tali : :
strumen(aiy specifica del fabbricato).
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Per le abitazioni, tra i requisiti soggettivi, sono indicate le condizioni riguardo a:

v' Comma 3, lettera a): gli utilizzatori dell’abitazione;

v' Comma 3, lettera a-bis): il possesso della qualifica di imprenditore agricolo e

I'iscrizione nel registro delle imprese;

v' Comma 3, lettera d): il volume d’affari derivante dall’esercizio dellattivita agricola.
Per le abitazioni, tra i requisiti oggettivi, sono indicate le condizioni riguardo a:

v Comma 3, lettera c): I'estensione minima dei terreni dell’azienda;

v Comma 3, lettera e): le abitazioni che non possono essere riconosciute rurali;

v" Comma 4: l'ubicazione dell’abitazione e dei terreni;

v' Comma 5: presenza di piu abitazioni;

v' Comma 6: le abitazioni non utilizzate.
Per i fabbricati strumentali & previsto un unico requisito:

v' Comma 3-bis: la destinazione specifica dei fabbricati.
Si sottolinea, pero, che il comma 3-bis richiama I'art. 2135 del codice civile, nel quale al
comma 3, in relazione alle attivita connesse, prevede il requisito della prevalenza.

Vediamo ora in particolare i vari requisiti richiesti:

L'utilizzazione dell’abitazione (art. 9, comma 3, lettera a), del DL n. 557 del
1993).
"a) il fabbricato deve essere utilizzato quale abitazione:
1) dal soggetto titolare del diritto di proprieta o di altro diritto reale sul terreno per
esigenze connesse all attivita agricola svolta,
2) dallaffittuario del terreno stesso o dal soggetto che con altro titolo idoneo conduce
il terreno a cui Iimmobile é asservito,
3) aai familiari conviventi a carico dei soggetti di cui ai numeri 1) e 2) risultanti dalle
certificazioni anagrafiche,; da coadiuvanti iscritti come tali a fini previdenziali;
4) da soggetti titolari di trattamenti pensionistici corrisposti a seguito di attivita svolta
in agricoltura;
5) da uno dei soci o amministratori delle societa agricole di cui allarticolo 2 del decreto
legisiativo 29 marzo 2004, n. 99, aventi la qualifica di imprenditore agricolo

professionale”
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Il concetto di utilizzazione

Lart. 42-bis del DL n. 159 del 2007 ha sostituito il concetto di "possesso” con quello di
"utilizzazione”.

Tale modifica deve essere intesa nel senso che I'abitazione puo essere utilizzata anche in
maniera non continuativa e non e necessario che Iutilizzatore vi abbia stabilito la

residenza o vi dimori abitualmente.

La titolarita sui terreni

I soggetti di cui ai numeri 1 e 2 della norma devono essere titolari di diritto reale o
conduttori solo con riferimento ai terreni dell’azienda agricola, e non anche all’abitazione.
Se I'utilizzatore dell’'abitazione & socio o amministratore di societa agricola (n. 5 della
norma) la titolarita sui terreni, o la conduzione di essi sulla base di titolo idoneo, deve
sussistere in capo alla medesima societa oppure ai soci. Il socio o I'amministratore che

utilizza I'abitazione deve avere la qualifica di imprenditore agricolo professionale.

Il titolo comprovante I'utilizzo dell’abitazione

L'abitazione deve essere utilizzata sulla base di qualunque titolo idoneo (ad esempio,
quello comprovante il possesso, I'affitto, il diritto di abitazione, di uso, ecc.), debitamente
registrato.

Ai fini del riconoscimento della ruralita degli immobili, in luogo della registrazione del
contratto verbale di comodato, pud essere ammessa la possibilita di comprovare il titolo di
conduzione degli immobili costituenti I'azienda agricola su base dichiarativa.

In assenza di registrazione del contratto verbale di comodato, il comodatario puo allegare
alla richiesta di iscrizione negli atti del Catasto della sussistenza del requisito di ruralita una
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta resa con la quale attesta, sotto la propria
responsabilita e nella consapevolezza delle conseguenze derivanti da dichiarazioni
mendaci, la conduzione degli immobili costituenti l'azienda agricola sulla base di un
contratto verbale di comodato.

Stessa dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta, deve essere presentata dal proprietario
del fondo comodante che attesta, sotto la propria responsabilita e nella consapevolezza
delle conseguenze derivanti da dichiarazioni mendaci, l'avvenuta attribuzione degli

immobili al soggetto comodatario che li conduce per I'esercizio di una attivita agricola.
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I pensionati

Se l'abitazione e utilizzata da soggetti titolari di trattamenti pensionistici corrisposti a
seguito di attivita svolta in agricoltura, il pensionato pud anche non coincidere con il
conduttore del fondo.

Quindi, I'abitazione utilizzata dal pensionato che ha ceduto in affitto i terreni a un soggetto
terzo privo della qualifica di imprenditore agricolo, pud essere riconosciuta rurale (se,
ovviamente, sono verificati gli altri requisiti richiesti).

Anche l'abitazione ceduta in affitto al pensionato dal conduttore del fondo, anche se

quest’ultimo €& privo della qualifica di imprenditore agricolo, pud essere riconosciuta rurale.

La qualifica di imprenditore agricolo e l'iscrizione nel registro delle imprese

(art. 9, comma 3, lettera a-bis), del DL n. 557 del 1993)

" a-bis) i soggetti di cui ai numeri 1), 2) e 5) della lettera a) del presente comma devono
rivestire la qualifica di imprenditore agricolo ed essere iscritti nel registro delle imprese di
cui all'articolo 8 della legge 29 dicembre 1993, n. 580 (42)":

v 1 soggetti indicati ai numeri 1 e 2 (titolari di diritti reali o affittuari dei terreni),
utilizzatori dell’abitazione, devono rivestire la qualifica di imprenditore agricolo ed
essere iscritti nel registro delle imprese di cui all’art. 8 della L. 29 dicembre 1993, n.
580

v il requisito € richiesto, in capo ai medesimi soggetti, anche in relazione ad abitazioni
utilizzate da familiari conviventi, risultanti dalle certificazioni anagrafiche, o dai
coadiuvanti iscritti come tali a fini previdenziali (fattispecie di cui al humero 3 del
comma 3, lettera a)

v se l'abitazione & utilizzata da uno dei soci o0 amministratori delle societa agricole di
cui all’art. 2 del D.Lgs. 29 marzo 2004, n. 99, i medesimi soci 0 amministratori, oltre
a essere iscritti nel registro delle imprese, devono rivestire la qualifica di
imprenditore agricolo professionale.

v il registro delle imprese & pubblico ed & conservato presso le Camere di Commercio.

La verifica della superficie del terreno cui il fabbricato é asservito (art. 9,
comma 3, lettera c), del DL n. 557 del 1993)

"c) il terreno cui il fabbricato é asservito deve avere superficie non inferiore a 10.000 metri
quadrati ed essere censito al catasto terreni con attribuzione di reddito agrario. Qualora

sul terreno siano praticate colture specializzate in serra o la funghicoltura o altra coltura
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intensiva, ovvero il terreno e ubicato in comune considerato montano ai sensi dellarticolo
1, comma 3, della legge 31 gennaio 1994, n. 97, il suddetto limite viene ridotto a 3.000
metri guadrati”

Il requisito & soddisfatto quando sono verificate le seguenti circostanze:

a) estensione dei terreni: i terreni dell'azienda devono avere superficie non inferiore a
10.000 m? (ovvero a 3.000 m?2 nei casi particolari previsti dalla legge) e devono
essere censiti al catasto terreni con attribuzione di reddito agrario;

b) asservimento del fabbricato ai terreni: deve esistere un significativo rapporto tra
fabbricato e terreni, tale da poterli considerare un unico organismo produttivo,
finalizzato alla produzione agricola. Si rileva, al riguardo, sia la localizzazione dei
fabbricati e dei terreni dell’azienda, sia i titoli in forza dei quali sono esercitati
I'utilizzo dell’abitazione e I'attivita agricola sui terreni.

Al riguardo, puo verificarsi, ad esempio:
v il soggetto che utilizza I'abitazione € conduttore del fondo, in qualita di titolare di

diritti reali, di affittuario o sulla base di altro titolo idoneo;

v il soggetto di cui i familiari a carico o i coadiuvanti utilizzano I'abitazione, &
conduttore del fondo, in qualita di titolare di diritti reali, di affittuario o sulla base di
altro titolo idoneo;

v il possessore dell’abitazione, anche se non la utilizza personalmente, conduce il
fondo in qualita di titolare di diritti reali, di affittuario o sulla base di altro titolo
idoneo;

v la societa agricola, il cui socio o amministratore utilizza I'abitazione, conduce il
fondo, in qualita di titolare di diritti reali, di affittuario o sulla base di altro titolo
idoneo.

La verifica del volume d’affari derivante da attivita agricole (art. 9, comma 3,
lettera d), del DL n. 557 del 1993)

"d) il volume di affari derivante da attivita agricole del soggetto che conduce il fondo deve
risultare superiore alla meta del suo reddito complessivo, determinato senza far confluire
in esso i trattamenti pensionistici corrisposti a seguito di attivita svolta in agricoltura. Se il
terreno € ubicato in comune considerato montano ai sensi della citata legge n. 97 del
1994, il volume di affari derivante da attivita agricole del soggetto che conduce il fondo

deve risultare superiore ad un quarto del suo reddito complessivo, determinato secondo la
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disposizione del periodo precedente. I volume daffari dei soggetti che non presentano la
dichiarazione ai fini IVA si presume pari al limite massimo previsto per l'esonero dallart.
34 del D.P.R. 26 ottobre 1972, n. 633",

Si fa presente che:

v" la verifica del volume d'affari € riferita solo al soggetto che conduce il fondo, e non
anche all'utilizzatore dell’abitazione;

v per il volume d‘affari, si fa riferimento alla dichiarazione resa ai fini dell'IVA. Per i
soggetti esonerati da tale obbligo, il volume d’affari deve essere considerato pari a
7.000 €; (cfr. art. 34, comma 6, del DPR n. 633 del 1972 e s.m.i.);

v si deve fare riferimento alle ultime dichiarazioni disponibili (redditi e IVA)
antecedenti alla data di presentazione dell‘istanza per il riconoscimento della
ruralita;

v' preliminarmente, si deve verificare che il codice dell’attivita svolta, indicata al rigo
VA2 del quadro VA (“informazioni e dati relativi all'attivita”) della dichiarazione IVA,
sia ricompreso tra i codici ATECO corrispondenti ad una attivita agricola;

v" il volume d'affari & desumibile dalla dichiarazione IVA, al rigo VE50 del quadro VE;

v" il reddito complessivo € indicato al rigo 11 del prospetto di liquidazione del modello
730 , oppure al rigo RN1 del quadro RN dei modelli di dichiarazione relativi alle

persone fisiche e alle societa.

Se R é il reddito complessivo (determinato al netto dei trattamenti pensionistici
derivanti da attivita svolta in agricoltura) e VA é il volume d’affari derivante da
attivita agricole, deve risultare:

VA > R/2
Se il terreno dell’azienda € ubicato in un comune considerato montano, deve risultare:

VA > R/4
Una nota particolare va dedicata all'abitazione utilizzata dal titolare di trattamenti
pensionistici
Se l'abitazione € utilizzata da un soggetto titolare di trattamenti pensionistici corrisposti a
seguito di attivita svolta in agricoltura, il requisito inerente il volume d‘affari deve essere

soddisfatto, in ogni caso, in capo al soggetto che conduce il fondo:
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v il pensionato @ anche conduttore del fondo, svolgendo direttamente I'attivita

agricola: non sussistono incertezze interpretative; la sussistenza del requisito deve

essere verificata in capo al pensionato stesso;

v il pensionato ha dato in uso i terreni a soggetti terzi, oppure utilizza
I'abitazione del conduttore dei terreni: se |'abitazione € utilizzata ad uso abitativo

dal pensionato e il fondo & condotto da altro soggetto, il requisito relativo alla

verifica del volume di affari deve sussistere solo nei confronti di quest’ultimo;

v il pensionato non svolge attivita agricola e non ha dato in uso i terreni a

soggetti terzi: non pud essere riconosciuta la ruralita, in quanto il requisito

previsto dalla legge non € verificato.
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2.B. Approfondimenti

> Le abitazioni che non possono essere riconosciute rurali (art. 9, comma 3,
lettera e), del DL n. 557 del 1993):

"e) i fabbricati ad uso abitativo, che hanno le caratteristiche delle unita immobiliari urbane

appartenenti alle categorie A/1 ed A/8, ovvero le caratteristiche di lusso previste dal

decreto del Ministro dei lavori pubblici 2 agosto 1969, adottato in attuazione dellarticolo

13, L. 2 luglio 1949, n. 408, e pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 218 del 27 agosto

1969, non possono comunque essere riconosciuti rurali”.

Riguardo alle abitazioni censite o censibili nelle categorie A/1 e A/8, non sussistono

particolari dubbi interpretativi.

Le caratteristiche di lusso sono riportate agli articoli da 1 a 8 del DM 2 agosto 1969. Quelle

indicate agli articoli da 1 a 7, sono singolarmente sufficienti a determinare la condizione di

abitazione di lusso. Sono considerate “abitazioni di lusso” anche le unita immobiliari che

abbiano piu di quattro caratteristiche tra quelle della tabella allegata al decreto.

Per la determinazione della superficie utile complessiva, si fa riferimento all’orientamento

della giurisprudenza di legittimita, nello specifico ambito delle controversie relative al

riconoscimento di agevolazioni fiscali e, in particolare, all'individuazione del carattere di

lusso (art. 6 del D.M. 2 agosto 1969).

La superficie utile complessiva, € determinata al lordo dei muri perimetrali esterni e delle

pareti divisorie interne escludendo balconi, terrazze, cantine, soffitte, scale e posti auto.

(Corte di Cassazione - sentenza n. 861 del 17 gennaio 2014).

> L'ubicazione dell’abitazione e dei terreni (art. 9, comma 4, del DL n. 557
del 1993)

"Fermi restando i requisiti previsti dal comma 3, si considera rurale anche il fabbricato che

non insiste sui terreni cui limmobile e asservito, purché entrambi risultino ubicati nello

stesso comune o in comuni confinanti.”

> L'utilizzo congiunto dell’abitazione e la presenza di piu abitazioni sui
terreni dell’azienda (art. 9, comma 5, del DL n. 557 del 1993)

"Wel caso in cui I'unita immobiliare sia utilizzata congiuntamente da piu proprietari o titolari

di altri diritti reali, da piu affittuari, ovvero da piu soggetti che conducono il fondo sulla

base di un titolo idoneo, i requisiti devono sussistere in capo ad almeno uno di tali
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soggetti, Qualora sul terreno sul quale € svolta lattivita agricola insistano piu unita
immobiliari ad uso abitativo, i requisiti di ruralita devono essere soddisfatti distintamente.
Nel caso di utilizzo di piu unita ad uso abitativo, da parte di componenti lo stesso nucleo
familiare, il riconoscimento di ruralita dei medesimi é subordinato, oltre che all'esistenza
dei requisiti indicati nel comma 3, anche al limite massimo di cinque vani catastali o,
comunque, di 80 metri quadrati per un abitante e di un vano catastale, o, comunque, di
20 metri quadrati per ogni altro abitante oltre il primo. La consistenza catastale é definita
in base ai criteri vigenti per il catasto dei fabbricati.”

(attualmente, si deve fare riferimento al vano catastale).

> Le abitazioni non utilizzate (art. 9, comma 6, del DL n. 557 del1993)

"Non si considerano produttive di reddito di fabbricati le costruzioni non utflizzate, purché
risultino soddisfatte le condizioni previste dal comma 3, lettere a), ¢), d) ed e). Lo stato di
non utilizzo deve essere comprovato da apposita autocertificazione con firma autenticata,
attestante lassenza di allacciamento alle reti dei servizi pubblici dell'energia elettrica,
dellacqua e del gas.”

Devono essere soddisfatti, in ogni caso, i requisiti di ruralita di cui al comma 3, lettere a
(utilizzatori dell’abitazione), ¢ (estensione minima dei terreni), d (volume d’affari del
conduttore dei terreni) ed e (esclusione di A/1, A/8 e abitazioni di lusso).

La lettera a) fa espresso riferimento alla condizione di “utilizzo” dell’abitazione, mentre il
comma in esame si riferisce alle abitazioni “non utilizzate”. Per attribuire significato alla
norma, si tiene conto della formulazione precedente del comma 3, lettera a), in cui era
previsto il concetto di possesso e non quello di utilizzo.

Pertanto, per la verifica del requisito, nel caso in esame, occorre che l'abitazione sia, di
fatto, posseduta dal soggetto che conduce i terreni dell’azienda.

Il dichiarante dovra presentare un’autocertificazione con firma autenticata attestante
I'assenza di allacciamento alle reti dei servizi pubblici (energia elettrica, acqua, gas).

E sufficiente verificare I'assenza di allacciamento alle reti dei servizi pubblici.

A tali unita & confermato il classamento e la rendita precedentemente attribuiti ed &
apposta l'annotazione indicante la sussistenza del carattere rurale. Nel caso sussistano i
presupposti per I'attribuzione della categoria fittizia F/2 — unita collabenti, puo essere

presentata la dichiarazione in catasto con procedura Do.C.Fa (DM n. 701 del 1994).

Pag. 92 Capitolo 2 “I fabbricati rurali”



2.C. Le unita immobiliari rurali a destinazione non abitativa

Le unitad immobiliari rurali a destinazione non abitativa, strumentali all’esercizio

dell'attivita agricola sono normate all’ art. 9, commi 3-bis e 3-ter, del DL n. 557 del 1993.
Ai fini fiscali deve riconoscersi carattere di ruralita alle costruzioni strumentali necessarie
allo svolgimento dell‘attivita agricola di cui all’articolo 2135 del codice civile e in particolare
destinate:

a) alla protezione delle piante;

b) alla conservazione dei prodotti agricoli;

c) alla custodia delle macchine agricole, degli attrezzi e delle scorte occorrenti per la
coltivazione e I'allevamento;

d) all'allevamento e al ricovero degli animali;

e) all'agriturismo, in conformita a quanto previsto dalla legge 20 febbraio 2006, n. 96;

f) ad abitazione dei dipendenti esercenti attivita agricole nell'azienda a tempo
indeterminato o a tempo determinato per un numero annuo di giornate lavorative
superiore a cento, assunti in conformita alla normativa vigente in materia di
collocamento;

g) alle persone addette all'attivita di alpeggio in zona di montagna;

h) ad uso di ufficio dell'azienda agricola;

i) alla  manipolazione, trasformazione,  conservazione, valorizzazione 0
commercializzazione dei prodotti agricoli, anche se effettuate da cooperative e loro
consorzi di cui all‘articolo 1, comma 2, del decreto legislativo 18 maggio 2001, n.
228;

j) all'esercizio dell’attivita agricola in maso chiuso.

A differenza di quanto previsto per gli immobili ad uso abitativo, per le costruzioni
strumentali all’esercizio dell'attivita agricola, le disposizioni di legge non prevedono
esplicitamente alcun requisito soggettivo in capo al possessore o all’utilizzatore della
costruzione stessa (ad esempio, il possesso della qualifica di imprenditore agricolo,
I'iscrizione al registro delle imprese o la prevalenza del volume d‘affari derivante da attivita
agricola nella formazione del reddito complessivo).

In linea generale, occorre verificare se le attivita ordinariamente esercitate nelle

costruzioni siano effettivamente riconducibili all’attivita agricola, cioé verificare la
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compatibilita delle caratteristiche tipologiche e funzionali del fabbricato con [I'effettiva
produzione del fondo al quale & asservito.

Affinché si possa riconoscere come rurale un fabbricato strumentale all’esercizio
dell'attivita agricola, € necessaria, in linea generale, la presenza dei terreni, altrimenti il
concetto stesso di strumentalita perderebbe di significato. Pertanto, in relazione agli
immobili strumentali, si deve accertare che esista I'azienda agricola, ossia deve essere
riscontrata la presenza di terreni e costruzioni che congiuntamente siano, di fatto, correlati
alla produzione agricola. Tale verifica si ritiene soddisfatta, in ogni caso, quando la
superficie dei terreni dell’azienda sia uguale o superiore ai limiti sopra richiamati, in
analogia con i limiti previsti dal comma 3, lettera c, del citato art. 9.

Per estensioni inferiori, tuttavia, al fine di non escludere le piccole realta produttive,
I'esistenza dell'azienda agricola pud essere dimostrata anche attraverso il possesso di
partita IVA, con codice Ateco che identifica un‘attivita agricola, da parte del soggetto che
conduce i terreni dell’azienda ed il fabbricato strumentale ad essi asservito, in qualita di
proprietario o sulla base di titolo idoneo.

Resta ferma, in ogni caso, la verifica del rapporto oggettivo tra |'estensione dei terreni
dell’'azienda e la consistenza dei fabbricati strumentali ad essi asserviti. In sostanza,
affinché si concretizzi il rapporto di strumentalita, la consistenza del fabbricato oggetto di
verifica deve essere ragionevolmente coerente con il fabbisogno ordinariamente correlato
all'attivita effettivamente svolta. Pertanto, non pud essere riconosciuto il carattere di
ruralita ai fabbricati strumentali la cui consistenza eccede, in maniera manifestamente

evidente, il fabbisogno dell’azienda a cui si e fatto cenno.
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Tipologie di fabbricati rurali strumentali
previsti dalle norme

1 costruzione strumentale all'attivitd di coltivazione del terreno (ricovero
attrezzi, macchine agricole, derrate agricole, scorte, ecc.)

2 costruzione strumentale all'attivita di selvicoltura

3 costruzione strumentale all'attivita di allevamento e ricovero degli animali

4 costruzione strumentale alla protezione delle piante

5 costruzione strumentale ad una delle attivitd connesse di cui al comma 3

dell'art. 2135 del codice civile

6 immobile a destinazione non abitativa utilizzato per lo svolgimento di attivita
agrituristica, autorizzata dagli organi competenti (regione e comune)

7 immobile destinato alle persone addette all'attivita di alpeggio in zona di
montagna

8 immobile destinato ad uso di ufficio dell'azienda agricola

9 immobile destinato all'esercizio dell'attivita agricola in maso chiuso

10 immobile strumentale alla produzione e alla cessione di energia da font

rinnovabili agroforestali, oppure strumentale alla produzione di carburanti o
prodotti chimici ottenuti da prodotti agricoli provenienti prevalentemente dal
fondo

1 immobile strumentale alla produzione e alla cessione di energia elettrica da
fonti rinnovabili fotovoltaiche

Requisiti richiesti

A Esistenza dell'azienda agricola, costituita da terreni, a cui l'immobile e
asservito, con superficie non inferiore a 10.000 m2, ovvero 3.000 m2 se sul
terreno sono praticate colture specializzate in serra o la funghicoltura o altra
coltura intensiva, oppure se il terreno & ubicato in comune considerato
montano. | terreni debbono essere comunque censiti al catasto terreni, con
attribuzione di reddito agrario.

B Sussistenza del requisito di “prevalenza”, richiamjato all'art. 2135, comma 3,
del codice civile.

(o Le fonti di produzione dell’energia, dei carburanti o dei prodotti chimici,
provengeono in prevalenza dal fondo (art. 1, comma 423, della L n. 266 del
2005 e s.m.i. - circolare n. 32/E del 6 luglio 2009, paragrafo 3).

D Sussistenza dei requisiti specifici relativi agli impianti fotovoltaici, richiamati al
paragrafo 2.2 della circolare n. 36/E del 19 dicembre 2013.
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Le unita immobiliari di tipo abitativo, non piu utilizzate come abitazioni, ma
strumentali all’esercizio dell’attivita agricola

Le unita immobiliari di tipo abitativo, non piu utilizzate come abitazioni ma strumentali
all'esercizio dell’attivita agricola (ad esempio, utilizzate per il ricovero di attrezzi e
macchine agricole, di derrate agricole, scorte, ecc.), sono assimilate a “costruzione
strumentale all‘attivita di coltivazione del terreno”.

Anche per esse, e sufficiente verificare il requisito relativo all’estensione minima dei terreni

dell’azienda.

Le costruzioni strumentali all’attivita di allevamento e ricovero degli animali
Non & necessaria |'esistenza di terreni nell'ambito aziendale.

L'art. 42-bis del DL n. 159 del 2007 ha eliminato, nel comma 3-bis dell’art. 9, il riferimento
all'art. 32 del TUIR e ha introdotto, come criterio per il riconoscimento del carattere di
ruralita alle costruzioni strumentali, il riferimento al solo art. 2135 del codice civile (cfr.
comunicazione della DC Catasto e Cartografia prot. n. 66898 del 14/5/2014).

Il Comma 3-bis, antecedente alla data di entrata in vigore del DL n. 159 del 2007: «A/ fini
fiscali deve riconoscersi carattere rurale alle costruzioni strumentali alle attivita agricole di
cui allarticolo 29 [art. 32, nel testo post-riforma] del testo unico delle imposte sui redditi,
approvato con decreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n. 917. ...»

I Comma 3-bis, successivo alla data di entrata in vigore del DL n. 159 del 2007: «A/ fini
fiscali deve riconoscersi carattere di ruralita alle costruzioni strumentali necessarie allo
svolgimento dellattivita agricola di cui allarticolo 2135 del codice civile e in particolare
destinate: ...»

L’Art. 32, comma 2, del TUIR — (decreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre
1986, n. 917): «Sono considerate attivita agricole: ... b) lallevamento di animali con
mangimi ottenibili per almeno un quarto dal terreno e le attivita dirette alla produzione di
vegetall tramite lutilizzo di strutture fisse o mobilj, anche prowvisorie, se la superficie
adibita alla produzione non eccede il doppio di quella del terreno su cui la produzione

stessa insiste.»
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Le costruzioni strumentali all’attivita di allevamento e ricovero degli animali
L'art. 32 del TUIR — pur rimanendo in vigore ai fini della definizione del reddito agrario —
non deve ritenersi applicabile ai fini del riconoscimento del carattere di ruralita alle
costruzioni strumentali.

Pertanto, le costruzioni in esame, purché abbiano le caratteristiche di strumentalita
all'allevamento e ricovero di animali, sono da riconoscere rurali in ogni caso, a prescindere
dall’esistenza 0 meno di terreni nella misura prescritta dal secondo comma dell’art. 32 del
TUIR.

Le costruzioni strumentali ad una delle attivita connesse di cui al comma 3
dell’art. 2135 del codice civile

Ai fini del riconoscimento del carattere di ruralita in capo a tale tipologia di costruzioni,
oltre al requisito relativo all’'esistenza dell'azienda agricola, &€ necessario verificare il
requisito della prevalenza.

Art. 2135, comma 3, del codice civile: “S/ intendono comungue connesse le attivita
esercitate dal medesimo imprenditore agricolo, dirette alla manipolazione, conservazione,
trasformazione, commercializzazione e valorizzazione che abbiano ad oggetto prodotti
ottenuti prevalentemente dalla coltivazione del fondo o del bosco o dallallevamento di
animali, nonché le attivita dirette alla fornitura di beni o servizi mediante ['utilizzazione
prevalente di attrezzature o risorse dellazienda normalmente impiegate nellattivita
agricola esercitata, ivi comprese le attivita di valorizzazione del territorio e del patrimonio
rurale e forestale, ovvero di ricezione ed ospitalita come definite dalla legge’.

In linea generale, il requisito di prevalenza deve essere verificato considerando, con
riferimento all’'ultimo bilancio aziendale antecedente la data di presentazione della
dichiarazione di ruralita, la produttivita effettiva derivante dall’esercizio dell'attivita
agricola, che, in ogni caso, non deve essere inferiore alla potenzialita produttiva
ordinariamente ottenibile dai terreni dell’azienda. Si considera il maggiore dei due valori

relativi alla produttivita effettiva e a quella potenzialmente ottenibile.
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Le costruzioni a destinazione non abitativa utilizzate per lo svolgimento
dell’attivita agrituristica
L'attivita agrituristica & disciplinata, in linea generale, dalla legge 20 febbraio 2006, n. 96.
L'art. 2, comma 1, stabilisce che: “Per attivita agrituristiche si intendono le attivita di
ricezione e ospitalita esercitate dagli imprenditori agricoli di cui allart. 2135 del codice
civile, anche nella forma di societa di capitali o di persone, oppure associati fra loro,
attraverso l'utilizzazione della propria azienda, in rapporto di connessione con le attivita di
coltivazione del fondo, di silvicoltura e di allevamento di animall’;
In sintesi, i requisiti caratterizzanti I'attivita di agriturismo sono:
v l'esistenza di un‘azienda agricola;
v' l'espletamento di un‘attivita di ricezione ed ospitalita in strutture facenti parte
dell’azienda;
v' la prevalenza delle attivita agricole (dirette o connesse) rispetto a quella di gestione
dell’agriturismo;
v' la somministrazione prevalente di prodotti propri o derivati da materie prime
direttamente provenienti dall’attivita svolta in azienda.
L'autorizzazione allo svolgimento dell’attivita di agriturismo € rilasciata a seguito delle
verifiche previste dalla legge quadro, che riguardano:
v il riscontro del rapporto di connessione e complementarieta fra le attivita
agrituristiche e quelle di coltivazione del fondo, selvicoltura e allevamento di animali
(sulla base delle disposizioni dettate dalla legge quadro e dalle leggi regionali in
materia);
v' la somministrazione dei pasti e delle bevande, che deve essere costituita
prevalentemente da prodotti propri e da prodotti di aziende agricole della zona;
v i limiti stabiliti dall’'ordinamento statale o regionale riguardanti, ad esempio, il
numero dei posti letto, delle piazzole di sosta per i campeggiatori, degli spazi

dedicati alla refezione, ecc.

Legge 20 febbraio 2006, n. 96: Art. 3, comma 3 della "I locali utilizzati ad uso agrituristico
sono assimilabili ad ogni effetto alle abitazioni rurali”:

Art. 4, commi 1 e 2: "Le region, ... ... dettano criteri, limiti e obblighi amministrativi per lo
svolgimento dellattivita agrituristica. Affinché l'organizzazione dellattivita agrituristica non

abbia dimensioni tali da perdere i requisiti di connessione rispetto allattivita agricola, le
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regioni e le province autonome definiscono criteri per la valutazione del rapporto di
connessione delle attivita agrituristiche rispetto alle attivita agricole che devono rimanere
prevalenti, con particolare riferimento al tempo di lavoro necessario all'‘esercizio delle
stesse attivita”.

Art. 6, commi 2 e 3: "La comunicazione di inizio dellattivita consente [avvio immediato
dell'esercizio dellattivita agrituristica. Il comune, compiuti i necessari accertament;, puo,
entro sessanta giorni, formulare rilievi motivati prevedendo i relativi tempi di adeguamento
senza sospensione dellattivita in caso di lievi carenze e irregolarita, ovvero, nel caso di
gravi carenze e irregolarita, puo disporre limmediata sospensione dell'attivita sino alla loro
rimozione da parte dellinteressato, opportunamente verificata, entro il termine stabilito dal
comune stesso. I/ titolare dellattivita agrituristica e tenuto, entro quindici giorni, a
comunicare al comune qualsiasi variazione delle attivita in precedenza autorizzate,
confermando, sotto propria responsabilita, la sussistenza dei requisiti e degli adempimenti

di legge”.

Pertanto, per il riconoscimento del carattere di ruralita alle costruzioni strumentali
all'esercizio dell’agriturismo, si ritiene sufficiente la presenza delle autorizzazioni previste
dagli organi competenti o della comunicazione di inizio attivita, in relazione alla quale il
comune non abbia evidenziato elementi ostativi.

Gli immobili da classare in D/10, in funzione dell'attivita agrituristica in essi espletata, sulla
base del D.P.R. n. 139 del 1998, sono sia quelli aventi caratteri di ruralita, in quanto
immobili propriamente strumentali all’attivita agricola (e il caso di locali adibiti ad un
utilizzo ricettivo nella stessa abitazione dell'imprenditore agricolo), sia eventuali altri
immobili ricompresi all'interno dell'azienda agricola, trasformati o costruiti ex novo,
destinati segnatamente alla ricezione ed ospitalita dei clienti nell'ambito dell‘attivita
agrituristica. L'inclusione di tale attivita tra quelle “connesse” al settore agricolo, pertanto,
fa si che gli immobili in questione possano definirsi, in senso lato, strumentali.

In linea generale, si ritengono compatibili con I'attivita agrituristica, e quindi con il
carattere di ruralita, anche gli immobili a destinazione residenziale (ad es. abitazione del
proprietario), a cui si attribuisce una delle categorie del gruppo A (con esclusione delle
abitazioni di lusso, signorili e in villa) e quelli censiti o censibili nelle altre categorie dei

gruppi ordinari, quali, ad esempio, C/2, C/6 e C/7 (accessori dell'agriturismo).
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Tali unita immobiliari conservano il classamento in categoria ordinaria e sono registrate

negli atti del catasto con apposizione dell'annotazione relativa al requisito di ruralita.

Si evidenzia che con Decreto del Ministro delle politiche agricole, alimentari e forestali del
3 giugno 2014, é stato istituito il Repertorio Nazionale dell’Agriturismo, ".. con /a finalita di
integrare tutti gli elenchi ufficiali delle Regioni e delle Province Autonome e raccoglie le
informaczioni riferite a tutte le aziende autorizzate a norma di legge all'esercizio dellattivita
agrituristica sul territorio nazionale.” (art. 3, comma 1)

"Il Repertorio nazionale integra le informazioni delle aziende agricole ... con particolare

riferimento al SIAN e al fascicolo aziendale.” (art. 5, comma 1)

Gli immobili strumentali alla produzione e alla cessione di energia da fonti
rinnovabili agroforestali e fotovoltaiche, nonché alla produzione di carburanti o
prodotti chimici ottenuti da prodotti agricoli provenienti prevalentemente dal
fondo.
L'art. 1, comma 423, della L. n. 266 del 2005 ha ampliato la categoria delle attivita
agricole connesse (comma 3 dell’art. 2135 c.c.), assimilando ad esse anche:
v la produzione di energia elettrica e calorica derivante da fonti rinnovabili
agroforestali e fotovoltaiche;
v la produzione di carburanti ottenuti da produzioni vegetali provenienti
prevalentemente dal fondo;
v' la produzione di prodotti chimici derivanti da prodotti agricoli provenienti
prevalentemente dal fondo.
La Circolare dell’Agenzia delle Entrate n. 32/E del 6 luglio 2009 precisa che: «... per fonti
“rinnovabili agroforestali”: s’intendono le biomasse, owvero, la parte biodegradabile dei
prodotti, rifiuti e residui provenienti dallagricoltura (comprendente sostanze vegetali ed
animali) e dalla silvicoltura (es. biomasse legnose che si ottengono da legna da ardere,
cippato di origine agroforestale, o pellet derivante dalla segatura di legno) (cfr. decreto
legislativo 29 dicembre 2003, n. 387, articolo 1, lettera a);
«per “carburanti derivanti da produzioni vegetali”: s’intendono prodotti quali il bioetanolo
(etanolo ricavato dalla biomassa ovvero dalla parte biodegradabile dei rifiuti, destinato ad
essere usato come carburante); il biodiesel (etere metilico ricavato da un olio vegetale o

animale, destinato ad essere usato come carburante); il biogas carburante ed altri
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carburanti simili (cfr. decreto legislativo 30 maggio 2005, n. 128 Allegato I, articolo 2,
comma 2).»

«per "prodotti chimici derivanti da prodotti agricoli”: sintendono prodotti quali biopolimeri,
bioplastiche, ecc. che si ottengono per esempio da amido e miscele di amido, ecc.
(prodotti della c.d. chimica verde).»

Ai fini del riconoscimento del carattere di ruralita alle costruzioni in esame, si deve
verificare:

a) la sussistenza del requisito relativo all’esistenza dell’azienda agricola (estensione minima
dei terreni);

b) la sussistenza del requisito della prevalenza, richiamato all’art. 1, comma 423, della L.
n. 266 del 2005.

Il requisito della prevalenza, come precisato nella Circolare dell’Agenzia delle Entrate n.
32/E del 2009, risulta soddisfatto «/...] gquando, in termini quantitativi, i prodotti utilizzati
nello svolgimento dellattivita connesse ed ottenuti direttamente dallattivita agricola svolta
nel fondo, risultano prevalenti, ossia superiori, rispetto a quelli acquistati presso terzi. Nel
caso in cui il confronto quantitativo non é possibile perché i beni sono di natura diversa, si
fa riferimento al valore degli stessi, rapportando il valore normale dei prodotti agricoli
ottenuti dallattivita agricola svolta nel fondo e il costo dei prodotti acquistati da terzi [...] I/
requisito della prevalenza si considera in tal caso soddisfatto quando il valore dei prodotti
propri é superiore al costo sostenuto per acquistare prodotti di terzi ...»

«Laddove non é possibile effettuare il confronto in quanto i prodotti non sono suscettibili
di valutazione (come ad esempio nel caso dei residui zootecnici), la prevalenza potra
essere riscontrata effettuando una comparazione ‘a valle” del processo produttivo
dellimpresa, tra l'energia derivante da prodotti propri e quella derivante da prodotti

acquistati da terzi. »

Gli immobili strumentali alla produzione e cessione di energia elettrica da fonti
rinnovabili fotovoltaiche
Sono fonti fotovoltaiche i moduli o pannelli fotovoltaici, in grado di convertire I'energia
solare in energia elettrica; per tali tipologie di costruzioni, il tema della ruralita & stato
dettagliatamente affrontato al paragrafo 2.2. della Circolare dell’Agenzia delle Entrate n.
36/E del 19 dicembre 2013.
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I requisiti da soddisfare:

v esistenza dell’'azienda agricola (estensione minima dei terreni);

v’ sussistenza di uno dei requisiti oggettivi richiamati ai punti 1 e 2 del paragrafo 4
della circolare n. 32/E del 2009.

Paragrafo 4, punto 1, della circolare n. 32/E del 2009: “/a produzione di energia
fotovoltaica derivante dai primi 200 KW di potenza nominale complessiva, si considera in
ogni caso connessa all attivita agricola,

Paragrafo 4, punto 2, della circolare n. 32/E del 2009: «/a produzione di energia
fotovoltaica eccedente i primi 200 KW di potenza nominale complessiva, puo essere
considerata connessa all'attivita agricola nel caso sussista uno dei seguenti requisiti:

a) la produzione di energia fotovoltaica derivi da impianti con integrazione
architettonica o da impianti parzialmente integrat], come definiti dallarticolo 2 del
D.M. 19 febbraio 2007, realizzati su strutture aziendali esistenti;

b) il volume daffari derivante dellattivita agricola (esclusa la produzione di energia
fotovoltaica) deve essere superiore al volume daffari della produzione di energia
fotovoltaica eccedente i 200 KW. Detto volume deve essere calcolato senza tenere
conto degli incentivi erogati per la produzione di energia fotovoltaica,

c) entro il limite di 1 MW per azienda, per ogni 10 KW di potenza installata eccedente
il limite dei 200 KW, limprenditore deve dimostrare di detenere almeno 1 ettaro di

terreno utilizzato per lattivita agricola.»
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2.D. Evoluzione normativa

Vediamo I'evoluzione della normativa catastale in merito all'obbligatorieta della

dichiarazione dei fabbricati rurali al CEU.

Il comma 8 dellart. 9 del D.L. 557 del 30/12/1993 fissa al 31/12/1996 il termine per
I'accatastamento delle costruzioni o porzioni di costruzioni iscritte al nuovo catasto terreni
come rurali, destinate invece ad abitazioni di persone e ad uso diverso da quello indicato
nella lettera a) del comma 1 dell'articolo 39 del Testo Unico delle Imposte sui Redditi,
approvato con decreto del Presidente della Repubblica 22 dicembre 1986, n° 917, e
successive modificazioni.

Detto termine ha subito nel tempo numerose proroghe, l'ultima delle quali fissata al
31/12/2001 dall'art. 64 comma 4° della Legge 388/2000.

Il comma 38 dell’art. 2 del Decreto Legge 262, convertito con modificazioni con la Legge
286/2006, ha disposto che: "I fabbricati per i quali a seguito del disposto del comma 37
vengono meno i requisiti per il riconoscimento della ruralita devono essere dichiarati al
catasto entro e non oltre il 31 ottobre 2008. In tale caso non si applicano le sanzion/
previste dallarticolo 28 del regio decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito, con
modificazioni, dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249, e successive modificaziont...”

L’Agenzia del Territorio nel corso del 2007, anche sulla base delle informazioni fornite da
Agea (Agenzia per le Erogazioni in Agricoltura), ha individuato elenchi di immobili iscritti al
catasto terreni per i quali siano venuti meno i requisiti per il riconoscimento della ruralita ai
fini fiscali e richiesto ai titolari di diritti reali la presentazione degli atti di aggiornamento
catastale, per effetto del comma 38 dell’art. 2 del Decreto Legge 262.

Come abbiamo gia visto in precedenza I'art. 13 del decreto-legge 6 dicembre 2011, n. 201,
ai commi 14-ter e 14-quater, ha disposto l'obbligo, entro il 30 novembre 2012, di
dichiarare al catasto edilizio urbano (CEU) i fabbricati rurali censiti al catasto terreni.

Oltre ai termini di presentazione delle dichiarazioni al CEU di fabbricati rurali, valgono
come owvio le regole di carattere generale relative all’accertamento dei fabbricati urbani.
Articolo 20, comma 1, del R.D.L. n. 652 del 1939: |le persone e gli enti indicati nell'articolo
3 sono obbligati a denunciare, nei modi e nei termini da stabilirsi col regolamento, le
variazioni nello stato e nel possesso dei rispettivi immobili, le quali comunque implichino

mutazioni ai sensi dell'articolo 17.
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Articolo 28, comma 1, del R.D.L. n. 652 del 1939: i fabbricati nuovi ed ogni altra stabile
costruzione nuova che debbono considerarsi immobili urbani, a norma dell'articolo 4,
devono essere dichiarati all'Ufficio tecnico erariale entro trenta giorni dal momento in cui
sono divenuti abitabili o servibili all'uso cui sono destinati, ancorché esenti,
temporaneamente o permanentemente, dai tributi immobiliari, ovvero soggetti ad imposta
mobiliare.
II termine di trenta giorni si applica a decorrere dal 12 marzo 2006, per effetto dell'articolo
34-quinquies del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, che, nel testo integrato dalla
relativa legge di conversione 9 marzo 2006, n. 80, ha modificato il comma 1 dell’articolo
28 del citato R.D.L. n. 652 del 1939, che prevedeva come termine il 31 gennaio dell'anno
successivo a quello in cui gli immobili urbani sono divenuti abitabili o servibili all'uso cui
sono destinati”.
L'articolo 17 del R.D.L. n. 652 del 1939 prevede che Il nuovo catasto edilizio urbano e
conservato e tenuto al corrente, ..., allo scopo di tenere in evidenza ..., le mutazioni che
avvengono:

a) rispetto alla persona del proprietario o del possessore dei beni nonché rispetto alla

persona che gode di diritti reali sui beni stessi;
b) nello stato dei beni, per quanto riguarda la consistenza e l'attribuzione della
categoria e della classe.

Debbono del pari essere dichiarati, entro lo stesso termine, i fabbricati che passano dalla
categoria degli esenti a quella dei soggetti all'imposta.
Si ritiene da ultimo opportuno evidenziare che, in presenza di fabbricati censibili ancora
iscritti al catasto terreni, il mero pagamento delle sanzioni o eventuale decadenza dei
termini per lattivita sanzionatoria non esaurisce gli adempimenti cui e tenuto |l
contribuente, ove non accompagnato dalla prescritta dichiarazione Do.C.Fa.
In tali casi gli Uffici attivano le procedure di cui al “comma 277" dell’articolo 1 della legge
24 dicembre 2007, con eventuale aggiornamento degli atti catastali in surroga del
soggetto obbligato: Fatto salvo quanto previsto dal comma 336 dellarticolo 1 della legge
30 dicembre 2004, n. 311, gli uffici provinciali dell’Agenzia del territorio, qualora rilevino la
mancata presentazione degli atti di aggiornamento catastale da parte dei soggetti
obbligati, ne richiedono la presentazione ai soggetti titolari. Nel caso in cui questi ultimi
non ottemperino entro il termine di novanta giorni dalla data di ricevimento della suddetta

richiesta, gli uffici dell’Agenzia del territorio provvedono dufficio, attraverso la redazione
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dei relativi atti di aggiornamento, con applicazione, a carico dei soggetti inadempient,
degli oneri stabiliti in attuazione del comma 339 dellarticolo 1 della legge 30 dicembre
2004, n. 311.”

Nelle tabelle seguenti sono riassunte le casistiche ricorrenti e le tipologie di adempimenti

catastali previsti per i fabbricati rurali:

NUOVE COSTRUZIONI

CASISTICA TIPOLOGIA ADEMPIMENTI TERMINI
Fabbricati rurali di nuova |Va redatta la dichiarazione Do.C.Fa Entro trenta giorni
Costruzione selezionando la tipologia dalla data in cui Iimmobile &
Fabbricati rurali censiti al |documento: “Dichiarazione resa ai divenuto servibile all'uso o
C.E.U. oggetto di interventi |sensi de/ D.M. 26/07/2012 " dall'evento
Edilizi II Do.C.Fa dovra essere corredato di acquisizione della
Fabbricati censiti al C.E.U. |dalla/e autocertificazioni di cui agli ruralita.

che acquisiscono i requisiti |allegati B e C del D.M. 26.07.2012.
di ruralita e sono oggetto di
variazione nel classamento
(es. da D/1 a D/10)

Fabbricati rurali censiti al | Va redatta la dichiarazione Do.C.Fa Entro il 30 novembre
Catasto Terreni (qualita FR) |selezionando la tipologia 2012.

documento: "Dichiarazione resa ai
sensi dellart, 13 ¢c.14 del D.L.
201/2011”il Do.C.Fa dovra contenere
le dichiarazioni di cui agli allegati B e
C del D.M. 26.07.2012.
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VARIAZIONI

CASISTICA TIPOLOGIA ADEMPIMENTI TERMINI
Fabbricati rurali censiti al  |Dovra essere presentata all’Ufficio Entro 30 giorni
C.E.U. che acquisiscono i  |Provinciale — Territorio la richiesta dall'acquisizione della
requisiti di ruralita e non  |di iscrizione dei requisiti di ruralita ruralita.
hanno subito nessun (allegato 1 alla circolare 7 agosto
intervento che meriti la 2012).
variazione catastale. Alla richiesta dovra essere allegata

le dichiarazioni di cui agli allegati B e
C del D.M. 26.07.2012.

Per le sole unita gia accertate in una
categoria del gruppo D (diverse dal
D/10) deve essere presentata la
denuncia "Do.C.Fa semplificata " con
causale: "richiesta ruralita”
selezionando la tipologia
documento: "Dichiarazione resa ai
sensi del DM 26/07/2012" e
corredata dall’allegato C del D.M.

26.07.2012.
Fabbricati rurali censiti al  |Dovra essere presentata all’Ufficio Entro 30 giorni dalla
C.E.U. che perdono i Provinciale — Territorio la "richiesta perdita della ruralita.
requisiti di ruralita e non di cancellazione dell annotazione
hanno subito nessun di ruralita” (allegato 2 alla Circolare

intervento che meriti la 07/08/2012).
variazione catastale.

Fabbricati rurali censiti al |Dovra essere presentata la denuncia|Entro 30 giorni dalla

C.E.U. censiti nella Do.C.Fa selezionando la tipologia : perdita della ruralita.
categoria D/10 che " Dichiarazione ordinaria "

perdono i requisiti di

ruralita

(*) la data relativa alla perdita dei requisiti di ruralita deve essere dichiarata:
v nel “Quadro A”nel campo "Data in cui Iimmobile é divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori)”

v' nel “Quadro D - Note Relative al Documento e Relazione Tecnica”
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Si riportano di seguito il modello B, il modello C, e la richiesta di iscrizione.

Allegato B — Fabbricati rurali a destinazione abitativa.

genz ia @
ntrate DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIETA RESA PER
L'AGGICRNAMENTO DELLE SCRITTURE CATASTALI
La presente dichlarazione & esents G2 Bollo al sens {DPFR 26 dicamre 2000, n. 445)
defl'art, 37 ded DPR 38 dicembre 2000, n 445 FABBRICATI RURALI A DESTINAZIONE ABITATIVA

{In presenss del simbols O barrsrs le easslle d interesse)

1l sottoscoritto’

nedla quakita di:

O Proprietario o titwlare di alro dirtto reale sui fabbricat sotto indicati
[0 Rappresentante legale di*

ditta titolare di diritto reale sui

consapevole delle sanzioni penali richiamate dall’art. 76 del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, in cso di dichizrazioni mendaci,
ai sensi & per gli effetti di quanto stabilito dagli artt., 46 e 47 del medesimo decreto

DICHIARA
che le abitazioni di seguito indicate sona da considerarsi rurali o non utilizzate, ai sensi di guanto previsto dai commi 3, 3-bis

lettera f), 3-ter; 4, 5 e & dell'art. 9 del decreto legge 30 dicembre 1993, n. 557, convertito - con modificazioni - dalla legge
26 febbraio 1994, n. 133 e successive modifiche ed integrazioni, in guanto tattasi di:

O | Abitazione utlizzata dal dichiarante?

Codica Fiscale |_|_| |_|._a|||1|_'__||;|__||
= Abitazione utilizzata dal coadiuvante isaritto come tale a fini previdenzisli {(art., 9, comma 3, letters a, punto 3)
‘Codicefscale || [ L 00 ) @]

O 'ML&MHM-&M&MM mnwanuﬁueammh
[0 |Abitazione di cui all'art.  comma 3-tar

o Codice del Comune catastale” Sezione i Particella | Sub ok m a;llrérﬂﬁc:ﬂ
Catasto® Foglio kel prered)
O= ONe
Se Fabitazione & utilizzata dal conduttore del fondo, specificare il titelo!?
Ao del oo registrato presso I'Ufficie™ ...
sede di [Prov ]
al n? wolume in data
;El ek b e fuament bobale & perone,
O | ﬂm imhﬁ e alf‘art, 9 _mb‘;d& B e e e oo
557/1993 (indlcare) | ...
AL, A8 e
Ti ; . ! . vani
C P Codice def Comune catastale” Sezione | Foglio |Particellz| Sub fastall m nﬂt;_:gfdl
O OlNo
Os ONa
Osl OONa
Osi ONa
1
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Fdhmmhmwtmhﬁuﬂunﬂhaﬁmmhamrﬂmmaam
a mmunmmmﬁm superiori @ 100, assunti in conformitd alla normativa
in materia di collocamento (art, 9, comma 3-bis, lettera £) del DL n. 557/1993)

CTII PD' : Codice del Comune catastale” Sezione | Foglio | Particella | Sub A1, A/B o abitazione di lusso®
Osi OMNa
Osi Oka
Os OHe
Fabbricati di tipo abitative non utilizzati. In tal caso, allegare autocertificazione con firma autenticata attestante

O rmﬁda::amlnalemnchmpﬂnddfmehnﬂ,:ﬂ‘maeﬂgﬁ
(art, 9, comma 6, del DL n. 537/1993

[;_!;D‘ Codice del Comune catastale” Sezione | Foglio | Particella | Sub Afl, A/B o abitazione di lusso®

Os One
Os ONe
Osi Oxe
Inoltre, dichiara®®:
*  |a sussistenza delle condizioni nguardzrn:l la sug rﬁue del terreno a cui il fabbricato & asservito Osi O ko
(art. 9, comma 3, lettera ¢, del DL n. 357/1993
* la sussistenza delle condizioni riguardanti il volume d'affari ed il reddito complessivo O si O ho

(art. 3, comma 3, lettera d, del DL n. 357/1933);

» di essere isaitto al Regisbo delle imy di cui all' articole 8 della legge 29 dicembre 1933, n. :
380, in qualita di imprenditore EQ'IIEE Osi O ha

presso la Camera di Commercio di aln.
v di eszere titolare di partita IVA n. = Osi O Ne
» di percepire redditi da pensione corrisposti a seguito di attivita svolta in agricoltura; Osi O weo
» che le unitd immobiliar di tpo abitativo insistono nello stesso Comune ove sono ubicati | fondi O si O ho

rustici costituenti I'azienda agricola, ovvero in Comuni confinanti;

» che le abitazioni menzionate nella domanda cui la presente dichiarazione & allegata, anche
indicate nelle tabelle sopra riportate, posseggono i requisiti di ruralita necessari ai sensi dell'art.
5 del decreto legge 30 dicembre 1993, n. 557, convertito, con modificazioni, dalla | Osi O Ne
febbraio 1994, n. 133, e successive modificazioni, a decorrere dal quinto anno antece
guello di presentazione della domanda'®.

L'azienda agraria & composta dai seguenti fondi rustic iscritt al Catasto Terreni:

Codice del Comune catastale” | Sezione|  Foglio Particellafe Superficie Titolo™®

Si allegano n® ... documenti, ad integrazione della presente dichiarazione, e copia fotostatica del propric documento
d'identita, in corso di validita*”,

Luogo e data Firma

ba
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! Informative 8l sensi delfart. 1% del decretn legistative 30 glugne 2003, n. 106, "Comice in mateds o proteriane del datl persanall™: § dati
riportall sono prescrittl dalle dispodiziont vigent! B finl del procediments per || quale sono richiest! e verranng ubiiierat dallAgenzia didle
Entrate per & attivith stiturionsl prevists dalis legge

2 Indicare In denominazione deill societh o daliente intaressato, In tal ceso Feutocertificarions & ress per conto delia societd o dellente
Inderei=sto

. Mel caso di abitazioni utllireate dascing da un diverso soggettn titodare di diritti resll sulle onitd immobiliar, clescun sopgetio dourd
carmpilare wnd propria distinka dichlerazione sestiutive di atto di notaretd

4 Barrare rel cso in cul | Siolare di dirietl sull'abltazions non gie una persona Moo

* Riantrans nefla presente fattispacis, utte e abRagion per ke quali Aoa & presents una speeifics voce (ss. abitagioni utilizste dai dipendent
o destinate sd sgriuriarma)

& Imdicare T da || fabbricatn & cenddto al Catasto Terrand, "U" se & censilo al Cakssto Edilizio Urbano
- Il Codice del Comure catastale pud foavan dalls veura catastale aggiomats

" Met caso in cul Iimmoble sia censitn al Catasin Edilizio Urbano, 18 consistenzs che risuita dalla visura catestale aggiomata puld essere
ermeise. Nel caso di immobile censto &l Catastn Terrenl, per | conteggio del vani i procede it be seguent] indk starea = 1 vana;
cudng = 1 vamy; accesmorio [bagna, corridoig, ripestiglie, Ingresso, disimpegna) = 55 di vano. Ne consegue che 5 accessor vanno conteggial]
corme 1 vano, 1 totsle sl approssima al mezmo vano. Ad esempio, per un Bpperamanta formato da tre stanze, cwcing, dee bagnl, ripestiglio &
corridoio, || conteggio dei vani risulta Ix1 + 1 + 200,33 + 0,33 + 0,33 = 5,33, de spprossimane & 5,5 ven|

,!ndtaru S traktasd o rmend & sbftarione di categors A1, A/B, oppure &l lusso. Le un®td immobiliad di categoria AJL sono quells di tips
sqnoriie. Le orth immobiiac di categoria A/8 sono le abitaziond in villa. T requisit] delle sbitarion di lusso sono descritti nel DM Lavarl pubblicl
2 agosto 1965, adottatn &l sensi dells L n® 408749, Al sensd dedlarticolo 9, comma 3, lettera &) ded DL 557719493, i fabbricati ad uso shitativo,
che hanno b ratberctiche defle unitd immabiliar urbane appartenant alle cabegoria AL & A, ovvero le caratterislichs & lusso prévisee dal
decretn ded Minktra del avar pubbiic] 2 agestn 1965, nonh poaiond coMmungue esters roonosciutl reall

N pisuario, comodatario, eec.
" D iruticare solo se per Patto & previsto labbigo di registrasone
1y dicare i tipo di UMdo (Agenzia delle Entrate, Lificio del Registro)

B Wl e in cul Il dichlarante van & i1 saggetio conduttore del fonda, & pessibile Integrare la presents dichiarasone con autcoartificazions del
conduttore del fonda che sttests la sussistenzs del requisit previstl

b Da compllare $ols in caso di risposta positrve, Indicare |8 partita IVA della persond guridics qualora Mautoosrtificazions sia ress dal
rappressntants legele

& Nel case m cul limmobde sie entreto nel possesso del soggetts dichiarante da mens di cinque anai, & possibile anche inegrare la presents
dichiarazione con autocertificazions del precedenti titolar di diritti reall, o di loro eredl, con cul & dichiarats & Sussistenza del requisii di
reraith per @ periodo complernentare &l quinguennio previsto della legge. MNon @ necessario riepondere 2l gquesito nel ceso i cul
I'sutocerificazione =ia allegats a1 una dchlararioné prodoblia con la proocstura Docfa, of cul al decreto dal Minktro Selle Finanse 19 aprile
1954, m. P01, ovvero ad wna richiests di rurality svenzats B sensl dell'srt 3, comma 6, del decreta cul || precénte modelio & allegata

1% prndficare il titoio: propriet, locasione, ect,

17 ¢ facolth del dichlsrante allegare, se ritenuts npecessarin, anche ogni utie informathva finslizesta & specificare ulteriormente quants
dichiaratn. Se la dichiararions & sottosoitts, previa preliminare identficeriane del dichiarante, innanzi allmpiegato. dell'UfMico dell'Agenzia
delle Entrabe, la copla ded docurmenta di idertitd pud ettens amesss.

Capitolo 2 “I fabbricati rurali” Pag. 109



Allegato C — Fabbricati rurali a destinazione non abitativa.

genzia §
1 DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIETA RESA PER
ntrate L'AGGIORNAMENTO DELLE SCRITTURE CATASTAL
(DPR 28 dicambre 2000, n. 445)
Lo prowestn Wckinesions: & wemis da belle 2w FABBRICATI RURALI STRUMENTALI AD USO NON
dall'art. 37 dal DPR 28 dicembre 2000, n. 445 AB"AW‘D
{In presenza del simboio O barrare be caselle di Interesse)
1| sottoscrithot
nato a [Prow yil F— [P .
Codice Fiscale | __|__|__[__|__1__|__|_|_|_|_|_J1_J_|_I_|
niella qualita di:

O Proprietario o titelare di altro diritte reale sui fabbricati soto indicati
[0 Rappresentante legale dF N
ditta titolare di diritte reale sui

fabbricati sotto indicati, con Codice Fiscale || | 1| [ ||| ||| J_|_|_1_|

consapevole delle sanzioni penali richiamate dall'art. 76 del DPR 28 dicembre 2000, n. 445, in case di dichiarazioni
miendad, ai sensi e per gli efferti di quanto stabilito dagli ant. 46 & 47 del medesimo decreto

DICHIARA
che gli immobili di seguito indicati, ad uso non abitativo, sono da considerarsi costruzioni strumentzli all'esercizio
dell'attivita agricola, ai sensi di quanto previsto dal comma 3-bis dell’art. 9 del decreto legge 30 dicembre 1953, n. 557
- convertito, con modificazioni, dalla legge 26 febbraio 1994, n. 133 - e successive modifiche ed integrazioni.

1 O Costruzione strumentale all'attivitd di coltivazione del termeno (ricovero attrezzi, macchine
agricole, demate agricole, scorte, ecc )P

2 O Costruzione strumentale all'attivica di silvicolura

3 a Costruzione destinata all'attivita di allevaments e ricovers degli animali

4 O Costruzione strumentale alla protezione delle piante

5 O Costruzione stumentale ad una delle attivita di cui al comma 3 dell’art, 2135 del codice
civile

& O Immiobile a destinazione non abitativa utilizzato per lo svolgimento di attivita agrituristica,
autorizzata dagli organi competenti (regione e comune)

7 a Immobile destinato alle persone addette all'attivita di alpeggio in zona di montagna

F:] a Immiobile destinato ad uso di ufficio dell’azienda agricola

9 O Immobile destinato all'esercizio dell’attivita agricola in maso dhiuso
Immiobile strumentale alla produzione e alla cessione di energia eletrrica da fonti rinnovabili

10 O aaroforestali o fotovoltsiche, oppure strumentale alla produzione di carburanti o prodott
chimici ottenuti da prodotzi agricoli provenienti prevalentemente dal fondo
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Inoltre, dichiara:

v di essere titolare di partita IVA e . Osi One
» che i fabbricati strumentali all'attivitd agricola menzionati nella domanda i la presente
dichiarazione & allegata, anche indicati nella tabella pid avanti riportata, posseggono i
requisiti di ruralitd, ai sensi dell'art. 9 del decreto legge 30 dicembre 1993, n. 357,
convertite, con modificazioni, dalla legge 26 febbraio 1994, n. 133, e successive [ si O Ne
miodificazioni, a decorrere dal guinto anno antecedente a guello di presentazions della
domanda®.

L'azienda agraria & composta dai seguent fondi rustici isaritti al Catasto Terreni®:

Codice del Comune Terr Foglio Particella/e

Se il soggetto che conduce il fondo & diverso dall'intestatario delle particelle sopra elencate, specificare I'atto che da

diritte  all'utilizzo.  Atte® del o registrate  presso  I'UFfico™ e . sede di
(Prov. ) aln® volume in data
Codice Fiscale del conductore || | | [ 1 J_ | 1 1 1 [ [ J_I_]I

5i elencanc di seguito i fabbricati, ad wso nen abitative, strumentali all'eserdizio dell'attivita agricola, per tipologia e
modalita di utilizzo®®:
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5 alleganoc n® .. documenti, ad integrazione della presente dichiarazions, e copia fotostatics del proprio
documente d'identita in corso di validiez™,

Luogo e data Firma

! Informativa s sensl delart. 13 del decreto leglslativa 30 glugne 2003, n. 196, "Codice in maleria di proterions del datl personali®: |
dati riportali sono precertt] dalle dispostzionl vigent! 8l find del procediments per (| qualke sana rchlest & versnno it dalldgenzis
delie Entrate par ke Sttivith sttusionall previte dails legge

¥ Indicare la denominazione defls sodetd o ded'ente interessate. in bal caso Fautocertificarions & ress per conto defla socletd o dell'ente
interessato

" In qus=ts Hpologls & pessibile inclutere gl immobill di Hpa abitative non pid wtilizzall come sbitarione, ma strumentall all‘esercisdo
dell'sitivith agricola {ricovero aftrezsd, macchine agricole, derrate sgricole, scorte, e}

*oa eompllare sola i casa o reposta positiva. Indicars ls partita [VA dells societd o dell'snte interescatn, quando I'sutocertificesions &
resa dal rappresentante legale

5 el caso in cul immobile sia entratn nel posmesin del soggelin dichisrante da meno di cinque annl, & posshile anche integrare la

presente dichiarazione con auloceriificasione ded precedenti titolad di diritt! reall, o di loro enedi, con cul & dichisrata | sussistenza des
reguisiti di ruralité per il pericdo complementane & quinquennio préevisto daiia legge. Non & necessario rispondere &l quesito nel cado in
cul lautoosrtificazione sig allegata ad wna dichiararione prodotta con la procedure Doclis, di cul al dmaem del Minkstro delfie Fingnze 19
aprile 1954, n, 701, ovvers ad una richiests di ruralith svanzats s sensi dell’art. 2, comma 6, del decreto cul || presente modedio &
shegatn

5 Quendo la dichlarazione & ress dal rappresentant! legall i cooperative di imprenditon agricoll o i lor consorz, & necessario integrare
la presente dichlaraziona con Pelanco degll dentificativi catastali del fondl che codtitulecont & asende agricole del soc. In cesa &
coaperative o consarzl agricall con elevate numern i sodl, in luogo dell'denca delle particalle passedute dil socl, & possiblle allegare
alla presenta dichigrazions un'sutocerbificazions in formato libero da parte del rappresentants legele dells cooperativa o cordorzo, Tale
asutocertificariane deve riporisre, fra Palro, quanto segue: "Si dichisrs che | prodoitl oggelto of manipolesione, conservadone,
trasformazione,

ftnctatica del “Niro soo®, confenamnte anche | relativ codicr fecall”. Ogni allegatn deve escene datatn e sobtoomritio dal richiedente

r i Codice del Camune catastale pud ricavarsi dalla visura catastale apglomata
‘Dﬁlndoc.!rt S0k S per 'atto & grevisto Fobbligo di registranone
? tndicare tipo & Uficio (Agensa delle Entrate, Uffico del Reglstra)

% et nta 5

u Indicare @ nurmem della tipologa dediimmobile riportato nells tsbells woprestante. Ad esemnplo, nel case di uns stalla, rportares =37
{Costruzions strurmentale all’attivits o alavamenta)

2 rdicare *T" se i fabibricatn & cansito sl Catssin Termen, “Li° se & censito 81 Catasto Edilizio Urbana
B ndicare sinteticamente il modo di wilizr dellimmobile. Nel caso dell'esemplo di cul it aots 11, riportare “Stalla®, *Ovile”, erc
13 f facoits del dichiarante shegare, se ritenutn necessaria, anche ognl utile informatne finslizrats & specificans ulberiprmente quants

dichiarato. Se la dichlarszione & solioscrits, prévie preliminare identificazions del dichisrants, imnane allimpiegats dallUfic
dell’Agenzia delle Entrale, la cople del documents di ident®d pub elsere omessa
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Richiesta di iscrizione negli atti del catasto dei requisiti di ruralitas.

genzia %
~eenNtratess

(Esente da bolo ai sensi dellart. § della tabella
Allegato B al DPR 26 ottobre 1872, n. 842)

RICHIESTA DI ISCRIZIONE NEGLI ATTI DEL CATASTO DELLA SUSSISTENZA
DEL REQUISITO DI RURALITA IN CAPO ALLE ABITAZIONI RURALI ED Al
FABBRICATI STRUMENTALI ALL'ESERCIZIO DELL'ATTIVITA AGRICOLA'

(Art. 2, cormme 6, del decreto del Minktro dell Economis & delle Fnance del 26 luglio 2012)
all'Agenzia delle Entrate

Ufficio provinciale di e - Territaoric

(In presenca del dmbolo O barrare le caselle di inberesse)

Il sottoscritto?
[LEL T
Codice Fiscale

nella qualia di:
O Proprietario o titclare di altro diritto reale sugli immobili sotto indicati

[0 Rappresentante legaled?® ..

R ditta titolare di diritto reale sugli

immobili sotto indicati, con Codice Fiscale |_ | | | ||| | [ 11|

ai sensi dell'art, 2, comma &, del decreto del Ministro dell’'Economiz e delle Finanze del 26 luglio 2012,

CHIEDE
l'iscrizione negli atti del catasto dell'annotazione relativa alla sussistenza del requisite di ruralitd per i sotto elencati
immobili 2d uso abitativo, attualments censiti in catasto edilizio urbano come di seguito indicato®, in quanto risubtano

verificati, a far data dal , i requisiti di cui all'art. 9, comma 3, del decreto

legge 30 dicembre 1993, n. 557, convertito, con modificazioni, dalla legge 26 febbraio 1994, n. 133:

Fabbricati ad uso abitative:

Comune wtastdle Codice Comune | cozione | Foglio | Particella | Sub | Categoria

3 Da utilizzarsi se non si € obbligati alla presentazione del Do.C.Fa semplificato per le Categorie ordinarie.
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e l'iscrizione negh atti del catasto dell'annotazione relativa alla sussistenza del requisito di ruralita per i sotto elenat
immuobili, strumentali all'esercizio dell'attivita agricola e censiti in categoria diversa dalla V10, attuaimente iscritti al
catasto  edilizio urbano come di  seguito indicate’, in quamto risultano verificat, a far data dal
;| requisiti i cui all'art, 9, comma 3-bis, del decreto legge 20 dicembre

1993, n. 557, convertito, con modificazioni, dalla legge 26 febbraio 1994, n, 133:

Fabbricati strumentali all'eserdzio dell'amivitd agricola:

Dichiara, incltre:*

5 alleganoii. oo autocertificazioni & M ... ceee. documenti e copie.
L= presante richiesta, qualora consegnata @ mana, & presentaza in duplice originale, di cui una & restituita per fcevuta.

Lucgo e data Firma

J Si ramments che per le unitd immobillar che, soquisends | requisiti & rerslitd, necessitens di neove dessaments & rendita, permane
I'obitligo di presentasione della dichiarazions in catasio, con le modalith di cul al decreto del Ministo delle fingnes n. 700 del 1994
{procedurs Docfa). Le presents dormanda, pertantn, & valida ai soll fini delliscrizione ell’snnotaziane riferita zila ruraind degll immobill
& A ca IR Sul man HSeis necessena la vartasone dal dascamentn & dela rendits

* Informstiva al sensi deilsrt. 13 del decreto legilative 30 giugno 2003, n. 196, "Codice in materia di proberionse del dati perconail™:
dati ripartatl wono presoftl dafle daposisaonl vigent! al fird del prm:dlmml.u per Il quale sono rdhlest e verranng utiizeati dall ﬁqzhrlu
delle Entrate per ke atiivitd stitusionall previste dalla legge

# Indicam Is denorminazions delld societs o dellents interescatn

I dati possonn ricavarsl dalla vedrs catastale aggiornata, Ratl gl Id:nhhcauw catactall, | rimanentl datl seno rq)u'l.bd' anche sul sito
MWWL mella sexions “Servizl on-linge per.® - "Privatl® - “Visure catasiali” *Consultasione remndibe

s\"od!ﬁlb’ull

¥ E fagoits del dichisrants indicare ogni nfermative utille sllEtruttons della pratica (domiclio sette, ricapita telsfoncn, &-mail, ecc. ),
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3. Sanzioni per violazione di norme catastali

I procedimento di determinazione e irrogazione delle sanzioni amministrative, previste

per la violazione di norme catastali, e disciplinato secondo le disposizioni generali
contenute nel decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 472.

Il Decreto Legislativo 18 dicembre 1997, n. 472 (Disposizioni generali in materia di
sanzioni amministrative per le violazioni di horme tributarie) rappresenta la principale fonte
normativa a cui fare riferimento per I'applicazione delle sanzioni amministrative catastali; &
entrato in vigore il 1° aprile 1998.

Vediamo quelli che sono i principi generali.

Principio di legalita (art. 3 D.Lgs 472/1997).

Nessuno puo essere assoggettato a sanzioni se non in forza di una legge entrata in vigore
prima della commissione della violazione.

Salvo diversa previsione di legge, nessuno puo essere assoggettato a sanzioni per un fatto
che, secondo una legge posteriore, non costituisce violazione punibile. Se la legge in
vigore al momento in cui € stata commessa la violazione e le leggi posteriori stabiliscono
sanzioni di entita diversa, si applica la legge piu favorevole, salvo che il provvedimento di

irrogazione sia divenuto definitivo (Favor rej).

Criteri di determinazione della sanzione (art. 7 D.Lgs 472/1997).

Nella determinazione della sanzione si ha riguardo alla gravita della violazione desunta
anche dalla condotta del contribuente, all'opera da lui svolta per l'eliminazione o
I'attenuazione delle conseguenze, nonché alla sua personalita e alle condizioni economiche
e sociali.

La personalita del trasgressore € desunta anche dai suoi precedenti fiscali.

La sanzione pud essere aumentata fino alla meta nei confronti di chi, nei tre anni
precedenti, sia incorso in altra violazione della stessa indole non definita ai sensi degli
articoli 13, 16 e 17 o in dipendenza di adesione all'accertamento.

Non si rilevano ai fini della recidiva le violazioni regolarizzate spontaneamente con

ravvedimento operoso, definizione agevolata o in pendenza di adesione all’accertamento.

Intrasmissibilita della sanzione agli eredi (art. 8 D.Lgs 472/1997)
L'obbligazione al pagamento della sanzione non si trasmette agli eredi; il credito si

estingue con la morte dell’autore della violazione.
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La sanzione € intrasmissibile anche nel caso in cui sia stata irrogata con un provvedimento

divenuto definitivo.

Concorso di persone (art. 9 D.Lgs 472/1997)

Quando piu persone concorrono in una violazione, ciascuno di essi soggiace alla sanzione
conseguente. Tuttavia, quando la violazione consiste nell'omissione di un comportamento
cui sono obbligati in solido piu soggetti, € irrogata una sola sanzione e il pagamento

eseguito da uno dei responsabili libera tutti gli altri, salvo il diritto di regresso.

Concorso di violazioni e continuazione (art. 12 D.Lgs 472/1997)
E punito con la sanzione che dovrebbe infliggersi per la violazione piu grave, aumentata da
un quarto al doppio, chi, con una sola azione od omissione, viola diverse disposizioni
anche relative a tributi diversi ovvero commette, anche con piu azioni od omissioni, diverse
violazioni formali della medesima disposizione.
Nei casi previsti dal presente articolo la sanzione non pud essere comunque superiore a
quella risultante dal cumulo delle sanzioni previste per le singole violazioni.
Concorso formale
- con una sola azione od omissione si commettono diverse violazioni della medesima
disposizione (concorso formale omogeneo);
- con una sola azione od omissione vengono violate disposizioni diverse anche
relative a tributi diversi (concorso formale eterogeneo).
Concorso materiale
- con piu azioni od omissioni si commettono diverse violazioni formali della stessa
disposizione (concorso materiale omogeneo)
Il cumulo giuridico si applica in tutti i casi di concorso formale (unica azione od
omissione), mentre, nei casi di concorso materiale (piu azioni od omissioni) solo in
presenza di una violazione formale.
Per violazioni formali si intendono quelle correlate alla mancata esecuzione di obblighi di
carattere formale, non incidenti sulla determinazione dell'imponibile o sulla liquidazione del
tributo.
Nei casi di mancata presentazione di un Do.C.Fa riguardante piu unita immobiliari, &
applicabile il regime sanzionatorio mitigato previsto dall’art. 12 del D.Lgs. n. 472 del 1997

e quindi viene irrogata secondo i criteri del cumulo giuridico, un'unica sanzione, ovverosia
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quella stabilita per la violazione piu grave, aumentata da un quarto al doppio (Rif nota
prot, n. 2016/110213 — Direzione Centrale CCPI).

Ravvedimento operoso (art. 13 D.Lgs 472/1997)

La sanzione e ridotta, sempreché l'atto di contestazione non sia stato gia notificato e
comungue non siano iniziati accessi, ispezioni, verifiche o altre attivita amministrative di
accertamento delle quali l'autore o i soggetti solidalmente obbligati, abbiano avuto formale
conoscenza.

Il pagamento della sanzione ridotta deve essere eseguito contestualmente alla
regolarizzazione del pagamento del tributo o della differenza, quando dovuti, nonché al
pagamento degli interessi moratori calcolati al tasso legale con maturazione giorno per
giorno.

Per il pagamento della sanzione giova ricordare, in tema di contestualita, che il
contribuente puo ravvedersi anche dopo la presentazione della dichiarazione catastale ed il
pagamento dei tributi speciali, purché non gli sia gia stato notificato I'atto di liquidazione o
di accertamento da parte dell’Ufficio.

Come noto, l'articolo 1, comma 637, lettera b), della legge 23 dicembre 2014, n. 190
(Legge di Stabilita 2015), ha modificato l'istituto del ravvedimento operoso disciplinato
dall'articolo 13 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 472, introducendo, in
particolare, nuovi e piu ampi termini a favore del contribuente per ravvedersi e beneficiare

di ulteriori graduazioni della misura della sanzione:

Lettera Temine per il ravvedimento Misura della sanzione
c) entro novanta giorni dalla violazione 1/10
b) oltre novanta giorni ed entro un anno dalla violazione 1/8
b-bis) oltre un anno ed entro due anni dalla violazione 1/7
b-ter) oltre due anni dalla violazione 1/6

Al fine di consentire la corretta applicazione delle normative sopra richiamate, nella
procedura telematica Sister utilizzata per l'invio delle dichiarazioni Do.C.Fa, sono presenti

le diverse casistiche "Ravvedimento Operosd", per le diverse fattispecie di sanzioni.
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Tabella esemplificativa di applicazione dell’istituto del ravvedimento operoso:

Lettera Termine Misura Docfa Importo Pregeo Importo
ravvedimento (Minimo) | ravvedimento | (Minimo) | ravvedimento
c) Entro 90 giorni dalla
violazione 1/10 | €1032,00 | € 103,20 €4,00 €0,40
b) Oltre 90 giorni e
entro un anno dalla | 1/8 €1032,00 | €129,00 € 4,00 € 0,50
violazione
b-bis) | Oltre un anno ed
entro due anni dalla | 1/7 €1032,00 | €147,43 € 4,00 €0,57
violazione
b-ter) | Oltre due anni dalla
violazione 1/6 €1032,00 | €172,00 € 4,00 €0,67

Procedimento di irrogazione della sanzione (art. 16 D.Lgs 472/1997).

In linea generale, ai sensi dell’articolo 16 del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 472,
il procedimento di irrogazione delle sanzioni si attiva con la notifica, da parte dell’ufficio, di
apposito “atto di contestazione”.

L'ufficio o I'ente notifica I'atto di contestazione con indicazione, a pena di nullita, dei fatti
attribuiti al trasgressore, degli elementi probatori, delle norme applicate, dei criteri che
ritiene di seguire per la determinazione delle sanzioni e della loro entita nonché dei minimi
edittali previsti dalla legge per le singole violazioni. Se la motivazione fa riferimento ad un
altro atto non conosciuto né ricevuto dal trasgressore, questo deve essere allegato all'atto
che lo richiama salvo che quest'ultimo non ne riproduca il contenuto essenziale.

A seguito della notifica dell’atto di contestazione, I'autore della violazione (o il coobbligato)
puo alternativamente, entro il termine per ricorrere (60 giorni):

a) definire la sanzione con il pagamento nella misura ridotta a un terzo della sanzione
contestata (e comunque non inferiore ad un terzo dei minimi edittali previsti per le
violazioni piu gravi relative a ciascun tributo);

b) presentare deduzioni difensive, in mancanza delle quali lI'atto di contestazione si
considera provvedimento di irrogazione, impugnabile avanti la Commissione tributaria;

¢) impugnare immediatamente |'atto innanzi alla Commissione tributaria.
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Con specifico riferimento all’ipotesi di cui alla lettera b) - presentazione di deduzioni
difensive - a norma del comma 7 dello stesso articolo 16 del decreto legislativo n. 472 del
1997, I'Ufficio, nel termine di un anno dalla presentazione delle predette deduzioni,
“irroga, se del caso, le sanzioni con atto motivato a pena di nullita anche in ordine alle
deduzioni medesime’.

La presentazione di tali deduzioni comporta I'onere, per 'amministrazione, di esaminarle e,
in caso di mancato accoglimento totale, o parziale delle stesse, la necessita di provvedere
ad emanare apposito “atto di irrogazione’, da notificare entro il termine perentorio di un
anno dalla presentazione delle deduzioni difensive.

La notificazione dovra avvenire nei confronti di tutti i soggetti ai quali sia stato
originariamente notificato I'atto di contestazione, indipendentemente dal fatto che solo
alcuni di questi abbiano presentato deduzioni difensive (cfr. circolare n. 180/E del 10 luglio
1998).

Definizione agevolata

Entro il termine previsto per la proposizione del ricorso, il trasgressore e gli obbligati in
solido possono definire la controversia con il pagamento di un importo pari ad un terzo
della sanzione indicata e comunque non inferiore ad un terzo dei minimi edittali previsti
per le violazioni piu gravi relative a ciascun tributo. La definizione agevolata impedisce
l'irrogazione delle sanzioni accessorie.

Anche nel caso di irrogazione dell “atto di irrogazione’ successivo alle “deduzioni
difensive’, le sanzioni sono definibili entro il termine previsto per la proposizione del
ricorso, con il pagamento di un terzo dell'importo rideterminato nell’atto di irrogazione, ai
sensi dell’articolo 16, comma 7-bis, del decreto legislativo n. 472 del 1997.

Decorrenza beneficio

Per gli atti emessi post 1° febbraio 2011 = 1/3 della sanzione (art. 1, commi 20, lettere
b) e c), e 22, della legge n. 220 del 2010 - legge di stabilita 2011)

Irrogazione immediata (art. 17 D.Lgs 472/1997).

In deroga alle previsioni dell'articolo 16, le sanzioni collegate al tributo cui si riferiscono
possono essere irrogate, senza previa contestazione e con l'osservanza, in quanto
compatibili, delle disposizioni che regolano il procedimento di accertamento del tributo
medesimo, con atto contestuale all'avviso di accertamento o di rettifica, motivato a pena

di nullita.
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Anche in questo caso € ammessa la definizione agevolata con il pagamento di un importo
pari ad un terzo della sanzione irrogata e comunque non inferiore ad un terzo dei minimi
edittali previsti per le violazioni piu gravi relative a ciascun tributo, entro il termine previsto

per la proposizione del ricorso.

Decadenza e prescrizione (art. 20 D.Lgs 472/1997).

L'atto di contestazione di cui all'articolo 16, ovvero l'atto di irrogazione, devono essere
notificati, a pena di decadenza, entro il 31 dicembre del quinto anno successivo a
quello in cui & avvenuta la violazione o nel diverso termine previsto per I'accertamento dei
singoli tributi.

Nel caso di sanzioni riguardanti il processo di accertamento dei fabbricati mai dichiarati, si
applica il termine di decadenza previsto per |I'accertamento di del tributo speciale catastale

e quindi entro il termine di cinque anni dalla registrazione in atti della rendita presunta.

Precisazione sulle categorie fittizie

Si precisa, come gia rappresentato al paragrafo “1.B.7 “, che le categorie F possono
formare oggetto di iscrizione in catasto, senza attribuzione di rendita catastale, ai soli fini
della loro identificazione.

Tali categorie sono state istituite per permettere l'iscrizione nella banca dati catastale, in
previsione di operazioni immobiliari come, ad esempio, i trasferimenti di proprieta e
comprendono unita immobiliari urbane non idonee a produrre ordinariamente un reddito,
anche solo temporaneamente.

La dichiarazione delle unita immobiliari al catasto edilizio urbano del gruppo F (categorie
fittizie) risulta facoltativa e l'indicazione della data cui va riferito I'evento, da cui trae
origine la dichiarazione di nuova costruzione o la variazione delle unita immobiliari, non
rileva ai fini dell’applicazione della sanzione, in quanto fattispecie non sanzionabile.
(Circolare n. 3/2006 dellAgenzia del Territorio)
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Vediamo gli adempimenti catastali, connessi alla presentazione di una dichiarazione
Do.C.Fa, la cui violazione comporta l'applicazione di una sanzione amministrativa e esempi

di calcolo con I'applicazione del ravvedimento operoso.

1° Fattispecie (Dichiarazione di nuova costruzione)
Mancata o tardiva dichiarazione di fabbricati nuovi ed ogni altra costruzione nuova, che
debbono considerarsi immobili urbani ai sensi dellarticolo 4 del regio decreto legge 13
aprile 1939, n. 652.
Adempimento (Articolo 28, comma 1, del R.D.L. n. 652 del 1939)
"I fabbricati nuovi ed ogni altra stabile costruzione nuova che debbono considerarsi
immobili urbani, a norma dell'articolo 4, devono essere dichiarati all'Ufficio tecnico erariale
entro trenta giorni dal momento in cui sono divenuti abitabili o servibili alluso cui sono
destinati, ancorché esenti, temporaneamente o permanentemente, dai tributi immobiliari,
ovvero soggetti ad imposta mobiliare”.
Il termine di trenta giorni si applica a decorrere dal 12 marzo 2006, per effetto
dell'articolo 34-quinquies del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, che, nel testo integrato
dalla relativa legge di conversione 9 marzo 2006, n. 80, ha modificato il comma 1
dell’articolo 28 del citato R.D.L. n. 652 del 1939, che prevedeva come termine il “37
gennalo dellanno successivo a quello in cui gli immobili urbani sono divenuti abitabili o
servibili all'uso cui sono destinati’.
Importo della sanzione (Articolo 31 del R.D.L. n. 652 del 1939)
Chiunque fa opposizione & punito con la sanzione amministrativa da lire 20.000 a lire
200.000 a meno che il fatto costituisca reato piu grave. Con la stessa pena € punito colui
che non adempie gli obblighi di cui agli articoli 3, 7, 20 e 28.
Per effetto di diverse disposizioni normative emanate nel tempo, gli importi minimo e
massimo sono stati piu volte modificati, con diverse decorrenze:

v per le violazioni commesse dal 1° luglio 2011 la sanzione va da un minimo di euro

1.032,00 ad un massimo di euro 8.264,00.
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Esempio

Data di ultimazione lavori Do.C.Fa: 20/06/2019
Scadenza termine (30 gg.) per I'adempimento: 20/07/2019
Scadenza termine (31/12 del quinto anno successivo) per la decadenza: 31/12/2024
Presentazione della dichiarazione Do.C.Fa: 02/09/2019
Importo tributo catastale: 50,00 €
Importo sanzione (minimo edittale): 1.032,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 1
Ravvedimento (adempimento spontaneo entro 90 gg.): 1/10 103,20 €
Interessi di mora: 0,05 €

Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 153,25 €

2° Fattispecie (Dichiarazione di variazione)
Mancata denuncia di variazione nello stato che implica comunque mutazione ai sensi
dell’articolo 17 del regio decreto-legge 13 aprile 1939, n. 652.
Adempimento (Articolo 20, comma 1, del R.D.L. n. 652 del 1939)
"Le persone e gli enti indicati nellarticolo 3 sono obbligati a denunciare, nei modi e nei
termini da stabilirsi col regolamento, le variazioni nello stato e nel possesso dei rispettivi
immobili, le quali comunque implichino mutazioni ai sensi dellarticolo 17.
Larticolo 17 del R.D.L. n. 652 del 1939 prevede che Il nuovo catasto edilizio urbano é
conservato e tenuto al corrente, ..., allo scopo di tenere in evidenza ..., le mutazioni che
awvengono:.
a) rispetto alla persona del proprietario o del possessore dei beni nonché rispetto alla
persona che gode di diritti reali sui beni stessi;
b) nello stato dei beni, per quanto riguarda la consistenza e [attribuzione della
categoria e della classe.”
Il termine di trenta giorni si applica a decorrere dal 12 marzo 2006, per effetto
dell'articolo 34-quinquies del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, che, nel testo integrato
dalla relativa legge di conversione 9 marzo 2006, n. 80, ha modificato l'articolo 17, comma
1, lett. b), del citato R.D.L. n. 652 del 1939.
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Importo della sanzione (Articolo 31 del R.D.L. n. 652 del 1939)
Come per la fattispecie 1, gli importi minimo e massimo sono:

per le violazioni commesse dal 1° luglio 2011 la sanzione va da un minimo di euro
1.032,00 ad un massimo di euro 8.264,00.

Esempio
Data di ultimazione lavori Do.C.Fa: 05/01/2019
Scadenza termine (30 gg.) per I'adempimento: 04/02/2019
Scadenza termine (31/12 del quinto anno successivo) per la decadenza: 31/12/2024
Presentazione della dichiarazione Do.C.Fa: 02/04/2020
Importo tributo catastale: 50,00 €
Importo sanzione (minimo edittale): 1.032,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 2
Ravvedimento (adempimento spontaneo entro 2 anni): 1/7 2 x 147,43 €
Interessi di mora: 0,73 €
Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 495,59 €

3° Fattispecie (Ampliamento o nuova costruzione)

Mancata denuncia di cambiamento nello stato dei terreni in dipendenza di costruzioni di
fabbricati urbani.

Adempimento (Articolo 8 della legge 1° ottobre 1969, n. 679)

I possessori di particelle censite nel catasto terreni sulle quali vengono edificati nuovi
fabbricati ed ogni altra stabile costruzione nuova, da considerarsi immobili urbani ai sensif
dellarticolo 4 della legge 11 agosto 1939, n. 1249, e successive modificazioni,
indjpendentemente dalle dichiarazioni previste dallarticolo 28 della suddetta legge, hanno
l'obbligo di denunciare all'Ufficio tecnico erariale il cambiamento verificatosi nello stato del
terreno per effetto della avvenuta edificazione.

Le denunce devono essere compilate sopra un modulo a stampa fornito
dallamministrazione e devono essere presentate all'Ufficio tecnico erariale nel termine di
sei mesi dalla data di riconosciuta abitabilita o agibilita der locall.

Alla denuncia deve essere allegato un tipo mappale, riportante la rappresentazione grafica

della avvenuta variazione, da eseguirsi sopra un estratto autentico della mappa catastale
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comprendente la particella o le particelle sulle quali insistono, in tutto od in parte, i nuovi
fabbricati e le altre stabili costruzioni edificate, con le relative attinenze coperte e
scoperte.”

Dal 1° gennaio 2002, per effetto dellarticolo 51, commi 2 e 3, del D.Lgs. n. 213 del giugno
1998 (Conversione delle sanzioni pecuniarie penali o0 amministrative) le sanzioni vanno da
un minimo di € 4,00 a un massimo di € 61,00.

Le procedure di presentazione del tipo mappale non richiedono la data di ultimazione dei
lavori. Pertanto, la verifica della sanzionabilita o meno della presentazione tardiva del tipo
mappale & effettuata, di norma, dall’'Ufficio al momento della trattazione delle
corrispondenti (successive) dichiarazioni presentate al catasto edilizio urbano (Do.C.Fa),
nelle quali viene dichiarato l'effettivo termine di ultimazione dei lavori di nuova

costruzione, ovvero di completamento delle variazioni relative ad unita immobiliari gia

censite.
Esempio
Data di ultimazione lavori Do.C.Fa: 18/10/2018
Scadenza termine (6 mesi) per I'adempimento (Pregeo): 18/04/2019
Presentazione del tipo mappale (Pregeo): 20/10/2019
Importo sanzione per il Pregeo (minimo edittale): 4,00 €
Ravvedimento (adempimento spontaneo entro 1 anno): 1/8 0,50 €
Interessi di mora (Pregeo): 0,26 €
Scadenza termine (30 gg.) per I'adempimento (Do.C.Fa): 17/11/2018
Presentazione della dichiarazione (Do.C.Fa): 25/10/2019
Importo tributo catastale (Do.C.Fa): 50,00 €
Importo sanzione per il Do.C.Fa (minimo edittale): 1.032,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 1
Ravvedimento (adempimento spontaneo entro 1 anno): 1/8 1 x 129,00 €
Interessi di mora (Do.C.Fa): 0,35 €
Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 180,11 €
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4° Fattispecie (Fabbricati rurali)

Omessa o tardiva dichiarazione dei fabbricati rurali iscritti nel catasto dei terreni al catasto
edilizio urbano

Adempimento (Articolo 13, comma 13-ter, decreto legge 6 dicembre 2011, n. 201)

"I fabbricati rurali iscritti nel catasto dei terreni, con esclusione di quelli che non
costituiscono oggetto di inventariazione ai sensi dell” articolo 3, comma 3, del decreto del
Ministro delle finanze 2 gennaio 1998, n. 28, devono essere dichiarati al catasto edilizio
urbano entro il 30 novembre 2012, con le modalita stabilite dal decreto del Ministro delle
finanze 19 aprile 1994, n. 701"

Ambito di applicazione
Per fabbricati rurali devono intendersi quelli che alla data del 30 novembre 2012 hanno

conservato i requisiti di ruralita.

Esempio
Scadenza termine per I'adempimento: 30/11/2012
Scadenza termine (31/12 del quinto anno successivo) per la decadenza: 31/12/2017
Presentazione della dichiarazione Do.C.Fa: 17/05/2020
Importo tributo catastale: 5
Importo sanzione (minimo edittale): 1.032,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 1
Ravvedimento (oltre 2 anni): 1/6 172,00 €
Interessi di mora: 2,16 €
Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 224,16 €

(*) caso di fabbricato rurale ubicato in un Comune del cratere sismico, con sospensione dei termini di

scadenza del potere di accertamento dal 24/08/2016

Capitolo 3 “Sanzioni per violazione di norme catastali” Pag. 125



5° Fattispecie (Fabbricati ex rurali)
Mancata dichiarazione dei fabbricati che dalla categoria degli esenti passano a quelli
soggetti all'imposta
Adempimento (Articolo 28, comma 2, del R.D.L. n. 652 del 1939)
"Debbono del pari essere dichiarati, entro lo stesso termine, i fabbricati che passano dalla
categoria degli esenti a quella dei soggetti allimposta. Questo € il caso di fabbricati rurali
che perdono i requisiti di ruralita e che non sono stati gia sanzionati per effetto del decreto
legge 6 dicembre 2011, n. 201.”
Il termine & di trenta giorni dalla perdita dei requisiti di ruralita e si applica a decorrere dal
12 marzo 2006 mentre in precedenza era il 31 gennaio dell'anno successivo alla perdita
dei requisiti.
Importo della sanzione (Articolo 31 del R.D.L. n. 652 del 1939)
Come per la fattispecie 1 e 2, gli importi minimo e massimo sono:

per le violazioni commesse dal 1° luglio 2011 la sanzione va da un minimo di euro
1.032,00 ad un massimo di euro 8.264,00.

Esempio
Perdita dei requisiti di ruralita: 20/06/2019
Scadenza termine (30 gg.) per 'adempimento: 20/07/2019
Scadenza termine (31/12 del quinto anno successivo) per la decadenza: 31/12/2024
Presentazione della dichiarazione Do.C.Fa: 02/09/2019
Importo tributo catastale: 50,00 €
Importo sanzione (minimo edittale): 1.032,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 1
Ravvedimento (adempimento spontaneo entro 90 gg.): 1/10 103,20 €
Interessi di mora: 0,05 €
Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 153,25 €
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6° Fattispecie (Fabbricati mai dichiarati)
Mancata presentazione degli atti di aggiornamento catastale entro il termine di 120 giorni
dalla data di pubblicazione del comunicato relativo alle unita immobiliari alle quali & stata
attribuita la rendita presunta (rendita presunta) ovvero di notifica da parte dell'Ufficio
dell’avviso di accertamento con attribuzione della rendita presunta.
Adempimento (Articolo 11, comma 7, del decreto legge 2 marzo 2012, n. 16)
"Per le unita immobiliari per le quali é stata attribuita la rendita presunta ai sensi del
comma 10 dellarticolo 19 del decreto-legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito, con
modificazioni, dalla legge 30 luglio 2010, n. 122, come integrato dallart. 2 comma 5-bis
del decreto-legge 29 dicembre 2010, n. 225, convertito, con modificazioni, dalla legge 26
febbraio 2011, n. 10, i soggetti obbligati devono provvedere alla presentazione degli atti di
aggiornamento catastale entro 120 giorni dalla data di pubblicazione, nella Gazzetta
Ufficiale, del comunicato di cui all'articolo 2 comma 5-bis del decreto-legge 29 dicembre
2010, n. 225, convertito, con modificazioni, dalla legge 26 febbraio 2011, n. 10"
II termine di 120 giorni decorre dalla data di pubblicazione, nella Gazzetta Ufficiale, del
comunicato di cui all'articolo 2 comma 5-bis del decreto-legge 29 dicembre 2010, n. 225:

» 1° pubblicazione: 3 maggio 2012 + 120 gg. = 31 agosto 2012

» 2° pubblicazione: 30 novembre 2012 + 120 gg. = 2 aprile 2013
Per gli avvisi di accertamento con attribuzione della rendita presunta notificati nelle forme
ordinarie (ad es. quelli emessi a seguito dell’esercizio del potere di autotutela), i soggetti
obbligati devono provvedere alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale entro
il termine di 120 giorni dalla data di notificazione dei predetti avvisi.
In caso di mancata presentazione entro tali termini si applicano le sanzioni amministrative
di cui all'art. 2, comma 12 del decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23.
Importo: da un minimo di euro 1.032 ad un massimo di euro 8.264
(Rif. nota prot. n. 43927 del 17/09/2012 — DC Catasto e Cartografia ex Agenzia del

Territorio)
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Esempio

Data di notifica della rendita presunta: 20/03/2019
Scadenza termine (120 gg) x 'adempimento: 20/07/2019
Presentazione della dichiarazione Do.C.Fa: 17/05/2020
Importo tributo catastale: 50,00 €
Importo sanzione (minimo edittale): 1.032,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 1
Ravvedimento (entro 1 anno): 1/8 129,00 €
Interessi di mora: 0,19 €

Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 179,19 €

Pag. 128 Capitolo 3 “Sanzioni per violazione di norme catastali”




7° Fattispecie (Planimetria errata)

Dichiarazione corredata da planimetria/e non conforme/i alle disposizioni catastali.
Adempimento (all’articolo 57 del D.P.R. del 1 dicembre 1949, n. 1142, che detta norme
regolamentari in ordine a quanto disposto dall’ articolo 7 del R.D.L. 652/39).

Importo della sanzione

"Per tale infrazione é irrogabile la sanzione pecuniaria nella misura stabilita dall articolo 31,
comma 2, del R.D.L. 652/39, convertito, con modificazioni, nella L. 1249/39, rivalutata
dallart. 8, comma 1, del D.L. 332/89, e cioé da un minimo di € 10,00 ad un massimo di €
103,00, per ogni unita immobiliare urbana interessata, per effetto dellart, 2, comma 12
del D.Lgs. n.23/2011 e dellart. 5, comma 15 del D.L. 13 maggio 2011,

Si utilizza la causale Do.C.Fa "SOST.PLAN.ERRATA PROTXXXXXX/YYYY ™ (XXXXXX=
protocollo della planimetria, yyyy= anno di presentazione), per sostituire una planimetria
errata sin dal momento della sua presentazione.

Nei casi di ripresentazione di planimetria di unita immobiliare, che non sia dipendente da
lavori successivamente intervenuti e che comunque non dia luogo ad una nuova
determinazione di rendita per I'unita, I'eventuale tardivo adempimento non € comunque
sanzionabile.

La sanzione resta applicabile, nel caso in cui i soggetti non provvedano ad adempiere
allinvito loro rivolto dall’Ufficio di ripresentare la planimetria, qualora erroneamente
redatta, nel termine indicato (trenta giorni dal ricevimento dellinvito — cfr. art. 59 del
D.P.R. n. 1142/49 - Circolare 3/2006).

Esempio
Data invito Ufficio a ripresentare la planimetria : 20/06/2019
Presentazione della dichiarazione Do.C.Fa a rettifica: 02/09/2019
Importo tributo catastale: 50,00 €
Importo sanzione (minimo edittale): 10,00 €
Numero di unita immobiliari dichiarate: 1
Ravvedimento (adempimento spontaneo entro 90 gg.): 1/10 1,00 €
Interessi di mora: 0,05 €
Totale versamento (tributo + sanzione + interessi) 51,25 €
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4, - procedura DO.C.FA. 4.00 5

La procedura Do.C.Fa. nasce con il Decreto del Ministro delle Finanze 19

aprile 1994, n. 701 “Regolamento recante norme per [automazione delle procedure di
aggiornamento degli archivi catastali e delle conservatorie dei registri immobiliar/’ come
ausilio ai tecnici professionisti per gli adempimenti necessari per eseguire le denunce che
debbono essere presentate al Catasto Fabbricati.
Con la attuale versione 4.00.5 possono essere prodotte le seguenti pratiche:

» denuncia di accatastamento (nuova costruzione);

» denuncia di variazione.
Le denunce di unita afferenti posso essere compilate sia dal menu di Accatastamento che
dal menu di Variazione.
La redazione di ogni documento Do.C.Fa. comporta la compilazione di vari moduli che

ricalcano i precedenti modelli cartacei da cui hanno ripreso anche il nome:
> modello D;

> modello 1N parte prima e parte seconda, che accompagna le dichiarazioni per le

categorie ordinarie;

» modello 2N parte prima e parte seconda, che accompagna le dichiarazioni per le

categorie speciali o particolari.

Nell'ambito di ogni compilazione, alcuni quadri dei modelli sono obbligatori, altri sono
facoltativi, ma in ogni modo importanti per i fini del classamento automatico.

L'unita immobiliare oggetto di nuovo censimento viene inserita con una rendita proposta
dal tecnico redattore, ed entro un anno diventa o definitiva per decorrenza dei termini, o
definitiva e validata o modificata dall’Ufficio.

Sia i tecnici dell’Ufficio che i tecnici esterni si possono avvalere del classamento automatico
che fornisce sia il sistema di controllo rendite dell’Ufficio che il Do.C.Fa. E il caso di
ricordare che il classamento automatico deve essere utilizzato solo come ausilio e come
controllo al classamento proposto o per il classamento controllato dall'Ufficio.

Il calcolo della rendita automatica viene eseguito con una analisi delle informazioni che
vengono inserite nei vari modelli; di conseguenza anche la compilazione dei quadri non

obbligatori risulta di notevole importanza per un calcolo corretto della rendita automatica.
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Si ricorda che, anche decorso I'anno dalla data di presentazione, I'Ufficio pud modificare la
rendita di una unita immobiliare per le proprie attivita istituzionali di controllo.
Una volta avviato il programma, appare una prima schermata con pulsanti comuni per

tutte le pratiche:

3@ Docta 40
1 File Funzioni Opaioni ?

In particolare i pulsanti evidenziati sono:

jﬂ Docfa 4.0

File Funzioni Opzioni 7

Il pulsante Nuovo permette di

creare un nuovo file.

II pulsante Apri permette di

selezionare da una lista un file

gia salvato in precedenza.

Pag. 132 Capitolo 4 “La procedura Do.C.Fa. 4.00.5 “



Il pulsante Importa permette di
importare allinterno del pro-
gramma, un file scaricato in

precedenza da un altro computer

in una periferica esterna.

Il pulsante Esporta permette di
selezionare un file residente
allinterno del programma e

salvarlo in una unita periferica

esterna.

Il pulsante Copia permette di
copiare, all'interno del

programma, un file intero per

essere rielaborato.

Il pulsante Elimina, cancella in

modo permanente, un file

elaborato da Do.C.Fa. e residente

& Docfa 4.0

File Funzioni

&0 Docfa 4.0

File Funzioni

&l Docfa 4.0

File Funzioni

4 Docfa 4.0

Opzion

Opzioni

Opzioni

B2

1

vy

<
&

2

2

File Funzioni Opzioni ?

B -

7P
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4.A. Denuncia di accatastamento (nuova costruzione)

\

E i procedura che si deve utilizzare per denunciare un fabbricato o altra stabile

costruzione che non € mai stata censita al Catasto Fabbricati.
> Si accede alla procedura;

» si attiva il pulsante nuovo evidenziato in rosso.

La schermata iniziale, in basso a sinistra, indica I'archivio corrente che € caricato ed

utilizzato dalla procedura.
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Si seleziona la voce Accatastamento evidenziato in rosso.

- L] - %

Fle funmoai Opzoni 7

Si seleziona il comune

Hilauu.m.u
!v File Furmoni Opzions 1
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Una volta selezionato il comune si accede alla compilazione del modello D.

Quadro 1

| Quadso & - ( Dichiarazione oi Fabbricato Urbano - Dati Genersti |

Tipo Mappale - protocollo e data
PO Happe = gttan. 0] an [0 ot ﬁ
n | | del Ditta da Intestare
& Nuova con Intestati n
Unita Immobdiart Comune Sez. Foglio  Parficella Sub
A destinazions ordinaria n, | C Gianafial CEL |l
Speciale & particolare  n Comung Foglo  Particelia Sub.
iy caanamactT [0 | i I
Unita in costituzione  fof, —
Causali di Presentazione ¥  Modelli TN/2N
di ufimazione lavor A
& Nuova Costrzione PRGNt e ) INpartel  n
 Unita Afferenti al sequente Idenfificative INparte |l n
2Npartel n [
2Npartell n [
i Elaborati Grafici
Elan. plan.pag n [
Tpologia - [
documento | —J Franiretne n
ok | Scelta Camune ] 7

Nel primo quadro debbono essere inseriti:

I. in verde il protocollo e la data di presentazione del tipo mappale, obbligatorio per le

nuove costruzioni;

II.  in giallo sono riportati il numero di u.i.u. ordinarie e il numero di u.i.u. speciali o

particolari;
II1.
servibile all’'uso);
IV.

o Unita Afferenti al seguente identificativo;

V. in grigio la tipologia di documento.

in rosso la data di ultimazione lavori (indicare la data in cui I'immobile & divenuto

in azzurro la tipologia di Causale di Presentazione se si tratta di Nuova Costruzione

Mentre i primi tre punti descritti sopra sono da inserire dati univoci, nei punti IV e V i dati

da inserire sono variabili in base al tipo di documento che si sta predisponendo.
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Dettagli del punto IV (Causali di Presentazione)

Causali di Presentazione

Data di ultimazione lavori

Sez Foglio Particella
& Unita Afferenti al seguente Identificativo ; [ | |

™ Nuova Costruzione

I Unita afferenti edificate in sopraelevazions

I~ Unita afferenti edificate su aree di corte

I~ Altro |

1. Nuova Costruzione per la/le unita immobiliare/i di nuova costruzione;

2. Unita Afferenti al seguente identificativo si accede a:

a)

b)

c)

L

IL
I1I.

IV.

Unita afferenti edificate in sopraelevazione; si utilizza quando si accatasta una
nuova unita immobiliare in sopraelevazione dotata di autonomia funzionale e
reddituale o appartenente alle categorie F/3 o F5;
unita afferenti edificate su area di corte; si utilizza per nuove costruzioni
edificate su corti gia censite al Catasto dei Fabbricati;
altro:
identificazione di Bene Comune Censibile; per inserire in banca dati un’unita
immobiliare comune ad altre, ma produttiva di reddito; possono essere
inserite solo se menzionate negli atti o nel Regolamento Condominiale?;
costituzione di Bene Comune non Censibile e Bene Comune Censibile;
identificazione di area urbana; per inserire in banca dati un‘area proveniente
dal Catasto Terreni, ma gia censita alla partita speciale 1 per intervento di
Tipo Mappale o a partita 1 dall'impianto del Catasto Terreni;
U.I.U. sfuggita all'accertamento; per inserire in banca dati una unita
immobiliare posta in un edificio gia censito al Catasto Fabbricati;
recupero per errata soppressione; per inserire in banca dati una unita

immobiliare erroneamente soppressa.

"Il regolamento condominiale deve essere registrato e trascritto presso i competenti Uffici dell’ Agenzia come previsto
dall’ Allegato Tecnico alla nota prot. 23646 del 1 giugno 2013
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Dettagli del punto V (Tipologia documento)

Tipologia = |
documento  —— : Z
Dichiarazione ordinaria A
0K ‘ Dichiarazione resa ai sensi dellart. 1, comma 336, L n. 311/04
Fabbricato ex rurale - art. 2. comma 36 o 37. DL n. 262/06 X
. =
Tipologia LJ
it - — -
g Fabbricato mai dichiarato - art. 2, comma 36, DL n. 262/06 o
QK Dichiarazione fabbricato rurale OM 26/7/2012
i Dichiarazione fabbricato rurale art 13 comma 14 ter del DL 20142011 v

Attivando I'apposita tendina si accede a 6 diverse tipologie di documenti:

1.

Dichiarazione ordinaria; per inserire in banca dati una nuova edificazione che ha
comportato I'aggiornamento del Catasto Terreni, con apposito Tipo Mappale;
Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, comma 336 L. n. 311/04; per inserire in
banca dati una unita immobiliare a seguito di comunicazione da parte del Comune
ai sensi dell’art. 1, comma 336 della legge 30 dicembre 2004;

Fabbricato ex rurale art. 2, comma 36 o 37 D.L. 262/2006; per inserire in banca dati
un fabbricato rurale che sia ancora censito al Catasto Terreni e che abbia perso i
requisiti di ruralita;

Fabbricato mai dichiarato art. 2, comma 36, D.L. 262/2006; per inserire in banca
dati un immobile presente negli elenchi pubblicati ai sensi dell’art. 2, comma 36 del
D.L. 24 novembre 2006;

Dichiarazione di fabbricato rurale D.M. 26/07/2012; per inserire in banca dati le
nuove unita immobiliari che possiedono i requisiti fiscali di ruralita ai sensi dell’art.
2, comma 5, del Decreto del Ministro dell’lEconomia e delle Finanze 26 luglio 2012 e
successivo comma 7;

Dichiarazione di fabbricato rurale art. 13, comma 14-ter, D.L. 201/2011; per inserire
in banca dati i fabbricati rurali gia censiti al Catasto Terreni e che possiedono,

tutt’ora, i requisiti fiscali di ruralita.
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Ultima ma non meno importante & la compilazione, nel quadro D, della Ditta da intestare.

Quadro A - | Dichiaramone di Fabbricate Urbano - Dati Generali )

Toologa
documento

Flanimetne n

Tipo Mappale - protocolio e data fon—n —_—— =
aran. [ o n [ Ei BEA
n| | del: | Ditta da Intestare
& Nuova con Irtestah n |
Unita Immobiliari Comure Bez Foglio  Parficella Sub.
Adestinazions ordinana n, | © GianatialCEU | | |
Speciale e particolare n | Comune Foglio  Particela Sub.
2 cati i 5 -
L a CGRNaMACT | |
Uniain cosfituzions  fot |
Causali di Presentazione o
Data di ultimazione |avorn 5 i
% Nuova Costruzione e e Npatel 'n [
Sez; Foglio Farticelia
~ Unita Afferent al sequente Identificativo | TNparfe il h
' 2M parte | [
I
2Npartell n
e
Elaborat Grafici
Elan. plan. pag n f

QK | Scefta Comune |

La ditta, in una dichiarazione Do.C.Fa per nuova costruzione, & obbligatoria e deve essere

corrispondente all’'ultima ditta censita al Catasto Terreni. Attualmente, in fase di

approvazione del tipo mappale, la procedura censisce il mappale alla partita 1 del Catasto

Terreni e genera lo stesso mappale al Catasto Fabbricati con la categoria F/6 (in attesa di

dichiarazione), e con la ditta ultima del Catasto Terreni.

Non tutti i tipi mappali possono creare la nuova particella al Catasto Fabbricati, e cio viene

specificato nell’attestato di approvazione. Per evitare errori, si consiglia di eseguire

sempre la visura al Catasto Fabbricati, dopo l'approvazione del tipo mappale e

prima di inviare il nuovo accatastamento.

In questa fase possono presentarsi due casistiche, che determinano l'esecuzione di due

modalita di inserimento della ditta da censire:

1.

la procedura ha creato il mappale al Catasto Fabbricato in categoria F/6; in questo
caso evidenziare “gia in atti al C.E.U.” indicando i dati del mappale da censire, e gia
presente in categoria F/6 (chiaramente se esistono disallineamenti della ditta
debbono essere risolti, tramite la presentazione di apposite istanze o eventuali
domande di voltura, prima dell’approvazione del tipo mappale). E possibile inserire
anche la ditta in modo manuale, come nel caso di manufatti realizzati su aree
demaniali date in concessione; in tale caso la ditta caricata in automatico con
qualita F6 riportera il solo “Demanio dello Stato” e non la ditta corretta “Demanio

delle Stato proprietario per |I'area e Pinco Pallino concessionario per il fabbricato”.
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Ditta da Intestare

¢ Nuova con Intestatl n.

Comune Sez. Foglio  Parficella Sub
& GiainatialCEU.  [a27 4 || 1 [100] |
Comune Foglio  Parficella Sub

c Gianatiacl | _| | | |

Mndelli TN/2N

Nella immagine sopra, i dati della ditta verranno desunti dal Comune di A271
(Ancona), Foglio 1, Particella 100; il mappale in questione € stato generato da

apposito tipo mappale, che ha creato la particella censita in categoria F/6.
2. Se le procedure non generano la particella in categoria F/6, la ditta viene inserita

selezionando “Nuova con intestati n..”, inserendo il numero degli intestati;

successivamente si apre una scheda dove si introducono i dati degli intestatari.

Ditta da Intestare

& Nuova con Intestati n. | 1

Comune Sez Foglio  Particella Sub
C Giainatia CEU. | Rl | | |

Comune Foglio  Particella Sub.
cGiinatiacT. | _’ ] | [
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Quadro 2

Possiamo inserire la ditta come Persona Fisica

Quadro | - [ Ditta da Intestare )

Numera d'ording 1 ﬁﬁt E& ‘

i Persora fisica
Cognome Nome

 aaien [ mARIO [ Rossi

it g Data di nascita Prowincia  Comune o Stata astera di nascita
0310371988 fan [ancona -

Ses50 Codice Fiscals
[Maschio  ~| [ RssmRaesCO3A271X Caicola J

Indirizzo PEC

Titolo

Titolo

a1 ]F'mpmm?_l _vJ
Quota

[1ooo I | 1009

Eventuale spedficazions del dinitto

Regime N* Intestato di riferim

| q
QK ] Annulia 2 .

Come persona giuridica

Ouunde | - ( Ditte dla Intestare ) *
", Numera d'ordine 1 + Ex ‘
L il Wl
et | Persana giuridica
Denominazione o ragione sociale
pL ) MARIO ROSSI SRL
Bene Comin
oot
Prov Sede legale (comuns) Codice Fiscale
an  ancona =] [or000001ET)
Indinzzo PEC
Titolo
Tricdo
1| |Pro|::r|:rta j
Quota
|1o00 /| 1000

Evertuals specficazione del diritta

QK annulla 2

A
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o come Bene Comune Censibile

Quadro | - { Ditta da fiestare )

Nurnero d'ordine 1

Beni Comuni Censibil

Lintestato sard acquisito corme BENI COMUNI CENSIBILI

In alto a destra di ogni maschera ci sono due
pulsanti che permettono di aggiungere un

nuovo soggetto o di eliminare un soggetto.

Quadro 3

Nuovo SOGG,

3
2
-
a

Successivamente si accede al quadro per l'inserimento delle unita immobiliari da censire.

Ouadno - { LAWY, - Dati general, Ubitazione @ Classamento ) %
Camune di - ANCONA (AN) I :
Numero d'ordine 1 @4‘ 3 K
Archivid © ANCONA e L1 ~Lumina 1,
Tipo Operazione C- Costituita -] ™ Fartii= S 54 5
Identificativi Catastali ™ Associa Benl Comuni Censibili
Sezx  Fal Particella Sub. {AlH] Op. Ser Fg. Particella Sub. [4-8)
Ubicazione N* Civici falt=U)  Fiani
S ST ! |
Scala  Interno Lotto  Edificio
Dati di Classamento Proposti
Zona Cens Categona  Classe Yani Superf Cat 0 Mod 1NN Rendta Euro
is =] laoz  -|[a G | ] | sosma €t
Ok | Annulia | Cancamento Archiv ?
-
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In questa schermata dovranno essere inseriti:
Tipo di operazione:
C - Costituita Tipo Operazione C - Costituita ™| © Partita Spe:
) F - Rz supezrota
R Recuperata Identificativi Catastan
Identificativi Catastali: Tpoopsasone  [o-commate 3] - paiasy
Identificativi Catastali
Sez. Fal. Particella
. !
Ubicazione N° Civici
Ubicazione, numero civico e piano/i:
| I
Ubicazione N® Civict fa-u)  Piani
3 | JF | |
Scala  Intermo  Lotto Edificio
[ o
7nn:-\ Pane  Matasads Placca LvET S imar Mat A% Mead THISH Randita Fumn
ed i Dati di Classamento Proposti:
| |
Dati di Classamento Proposh
Zona Cens. Categona  Classe Wani Superf Cat n"Mod IN2N  Rendtfa Euro
s a0z -fa G | [ [ 8o854 (2733
p—— o ' p— ﬁ
=
La maschera verra ripetuta per |l Unita Immobiliari
numero di unita immobiliari inserite A destinazione ordinaria n. | 1 @
nel primo quadro Speciale ¢ particolare . |
& categorie F pu
Unita in costituzione  tot. | 1
Causali di Presentazione .
& Nuova Costruzione “H
¢ Unita Afferenti al seguente |dentificativo
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Quadro 4
Nel quarto quadro vengono inseriti eventuali Beni Comuni non Censibili ed un’eventuale
Relazione Tecnica.
Nello spazio dedicato alle Note relative al documento e Relazione Tecnica si possono

inserire massimo 380 caratteri.

S| QUADRO D - { Beni comuni non censibili ) ®

Sez. Foglio Particella Sub Piani (A1)

1 101 T e

Inserire Relazione Tecnica

Note relative al documento

e Relazione Tecnica

oK Annulla Estremi .. ?

[Sone caricati gl archivi di ANGONA [Accatastamenton, 9-

(el ey

Per documenti piu complessi, dove € fondamentale una relazione Tecnica esplicativa,
maggiore di 380 caratteri, € possibile allegare esclusivamente al documento Do.C.Fa. un

PDF/A allegato come Relazione Tecnica integrativa.

Nota bene.

Non saranno piu ammesse Relazioni Tecniche integrative inviate
per mail o pec. La relazione tecnica spedita con il Do.C.Fa. in
formato PDF/A forma un unico documento con il file inviato, ed ¢
sempre reperibile negli archivi digitali.

Non archiviando piu le pratiche in formato cartaceo ogni altro invio
non ¢ collegabile direttamente al documento inviato.
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Quadro 5

Nell’'ultimo quadro, il numero 5, si inseriscono i dati del tecnico redattore ed i dati del

dichiarante.

| Quedro DAT! del DICHIARANTE
H Dati del tecnico
Cognome [magn | Nome [FaBIO
Codice Fiscale [ﬁeﬁéZ\Eucoa{zﬂb_
Albo di iscrizions |Ingagnen' =
Provincia EZN Numero di iscrizione [4305
o circondarnio di iserz
Dah del dichiarante
Cognome IMAGNI Nome  [FABIO
Indirizzo [VIA MIGLIOLI N.Ck.  [BS/C
Provincia LAN Comuna j CAP F,oooo
Indirizzo PEC |
oK | Annuila ‘ Attestazione per invio telematica ?

Prima di premere il tasto OK premere il tasto Attestazione per invio Telematico.
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4.B. Denundia di variazione

\

E ia procedura che si deve utilizzare per denunciare una variazione di una o piu

unita immobiliari gia censite al Catasto Fabbricati.
> Si accede alla procedura;

» si attiva il pulsante nuovo evidenziato in rosso.

Zln Eligrm | ELa|

La schermata principale, in basso a sinistra, indica I'archivio corrente che € caricato ed

utilizzato dalla procedura.
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Si seleziona la voce Variazione evidenziato in rosso.

B vocta a0

Bl Facake L Coeoni

Si seleziona il comune

CASTEL COLONNA
CASTELFIDARDO
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Una volta selezionato il comune si accede alla compilazione del modello D.
Quadro 1

Pag. 148

Quadro 8 - | Denuncia di Varfazione - Dati Generall |

| Tipo Mappale - protocollo e data

nr‘—r—‘ del r—

Unita® immobiliari - Unita® derivate

in soppressions n a destinazione ordinaria
; ) ’—' soeciale e particolars
IR0 B & categone F

in costiuzions n beni comuni non censibili

-Causale di Presentazione

™ 1-Panirnetnca I~ 2-Toponomastica

T 3- Uttimazone di fabbneato urbana

- ]-—* Wariazien n
n
n

& Variazione {di cui al punti 1. 3, 4 e b & stata completata in data )

Preallineamento

Volture n

Accatastament n

Unita’ afferenti conintestati .

Unita’ afferent| f

SERR

Modelli 1 N/2N

I 4-diDestnazione da® |

TN parte | .

B

- 5-Alfre [
™ 6- Fresentaziona planimetna mancante
I~ 7- Modifica identificativo [ 8- Richigsta ruralita

1N part (| .

2N parte | .

1lkl

ZN parte |1 n
 Unita Afferenti | 1a variazione & stata completata in data )
= l Elaborati Grafici
. Flanimetrie n |
Tipologia | j Elaborato planim pag . |
documento
Ok | Scelta Comune |

t

Tipo Mappale - protocolle e data

n l‘_"—“ del l—“

unima” immaoninar Unita’ aernyare

in Soppressione n [ | adestnazensordnana n
in variazions m l— go;ctiglg%ﬁengticolam n
mn costrtuzione: n l— beri comuni non censibill - n

].— Variazion| fi
]_
1_

Preallineamento

Woiture n.

Accatastamenti n.

™ 3 - Uttimazione di fabbricato urbano

Unita' affersnti con intestat— n.
& Waniazione fdi cul i punt 1.3 4 e B & stata completara in data | )
I 1 - Flaniaetrica I 2-Toperomastica u Unita' afferenti n

AEERN

™ 4-di Destinazions da |

a: |

T B-Altre |
™ fi- Presentazione planimetria mancante
™ 7-Modifica idenfificative T 8- Richiesta ruralita

[ il -

© Unita Afferendi { la variazione & stata completatain data i

=20 g s e
|

Tipologa
documento

-Modelli 1N/2N
N parte | n.
1N parte || f
2N parte | n
2N parte || n
Elaborat Gratic:
Flanirmetrie n
B Elaborato planim. pag. n |

H
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Nel primo quadro debbono essere inseriti:

L

IL

III.

IV.

V.

in verde il protocollo e la data di presentazione del tipo mappale, non obbligatorio
per le variazioni (nel caso di ampliamenti e demolizioni & obbligatorio);

in giallo sono riportate sulla parte sinistra, le unita immobiliari in variazione, nella
parte destra le unita immobiliari derivate;

in rosso la data di ultimazione lavori (indicare la data in cui Iimmobile € divenuto
servibile all'uso);

in azzurro la tipologia di Causale di Presentazione (la causale di presentazione deve
essere comune a tutte le unita oggetto di variazione);

in grigio la tipologia di documento.

Mentre i primi tre punti descritti sopra sono da inserire dati univoci, nei punti IV e V i dati

da inserire sono variabili in base al tipo di documento che si sta predisponendo.
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Dettaglio del punto IV (Causale di Presentazione)

Causale di Presentazione
& Variazione (di cui ai punti 1, 3. 4 e § & stata completatain data

I~ 1-Planimetrica I~ 2-Toponomastica

I~ 3-Ulimazione di fabbricato urbano

I~ 4-di Destinazione da : |

a:|

™ 5-Altre |
I” 6- Presentazione planimetria mancante

™ 7-Modifica identificativo I~ & - Richiesta ruralita

© Unita Afferenti ( la variazione é stata completata in data | )

Il quadro €& diviso in:

In vanazione n | é"ca'tegor'ié F n | An
in costituzione n beni comuni non censibill - n [
Causale di Presentazione | tn
@ Variazione (di cui ai punti 1, 3, 4 e B & stata completata in data | i
I 1 - Planimetrica ™ 2-Toponomastica dh
Mode
™ a- divisione
oK TN
I b -frazionamento per trasferimento di dirth
I~ ¢-fusione N
" d-ampliamento 2N
I e-demolizione totale 2N
L
I~ f-demalizione parziale
: : : e Elabo
I g-diversa distribuzione deqli spazi interni
Fla
) ™ h -ristrutturazione
Ti Ela
9| - frazionamento e fusione

A. Variazione:
1. Planimetrica: causale suddivisa in sotto casuali distinte dalla a alla i
a) Divisione: si utilizza esclusivamente per la divisione di una U.I. in due o piu
porzioni dotate di autonomia funzionale e reddituale o prive di reddito. Le
operazioni previste sono la soppressione dell'U.I. originaria e la creazione

delle unita derivate.
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b) Frazionamento per trasferimento di diritti: si utilizza quando é&
necessario lo stralcio di una o piu porzioni, da una unita originaria gia
censita, non dotate di autonomia funzionale e reddituale al fine di
perfezionare trasferimento di diritti. Alle unita derivate verra assegnata una
redditivita in quota parte di quella originaria, con analoga categoria e classe
(si possono presentare due casi, il primo con lavori edilizi gia realizzati prima
del trasferimento di diritti, la seconda con lavori da eseguire dopo il
trasferimento dei diritti. In entrambi i casi, in relazione tecnica, si dovranno
indicare i vari passaggi che si dovranno eseguire). Le operazioni previste
sono la soppressione dell’'U.I. originaria e la creazione delle unita derivate.

c) Fusione: da utilizzarsi nel caso di fusione di due o piu unita immobiliari
appartenenti alla stessa ditta, in una nuova costituita. Le operazioni previste
sono la soppressione delle U.I. originarie e la creazione di una unita
derivata.

d) Ampliamento: da utilizzarsi nel caso di aumento di volumetria e/o di
superficie catastale (la realizzazione di soppalchi deve essere dichiarata con
la sotto causale g). Se si ha anche cambio di sagoma & obbligatorio il tipo
mappale. Le operazioni previste sono la soppressione dell’'U.I. originaria e la
creazione dell’U.I derivata.

e) Demolizione totale: da utilizzare nel caso di demolizione totale di tutti i
corpi di fabbrica inseriti sulla corrispondente particella del Catasto Terreni. E
obbligatorio un tipo mappale per demolizione e il cambio di numero di
mappa. Vanno soppresse tutte le Unita Immobiliari e creata una unita come
area urbana (F/1). L'operazione & propedeutica anche se si censisce un
nuovo fabbricato ricostruito; in tal caso il nuovo fabbricato verra inserito
come Unita Afferente edificata su Area Urbana. Se € necessaria la creazione
di piu aree urbane, si utilizzera la causale “Altre: Demolizione Totale”.

Nel caso in cui dopo la demolizione si voglia riportare l'intero mappale al
Catasto Terreni, il tecnico dovra inserire nella relazione del tipo mappale la
dicitura “area di fabbricato demolito”, richiedere il cambio di qualita da 282 a
271 e linserimento della ditta da censire. Dovra essere presentato

successivamente un Do.C.Te. per assegnare la reale coltura al mappale.
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Dovra inoltre essere presentata una pratica Do.C.Fa. per la soppressione di
tutti i subalterni presenti al Catasto urbano.

f) Demolizione parziale: da utilizzare nel caso che la demolizione interessi
una sola parte dell’'edificio presente nella corrispondente particella del
Catasto Terreni. E obbligatorio il tipo mappale, solo nel caso che la sagoma
viene modificata, con variazione grafica del mappale originario. Le operazioni
previste sono la soppressione dellU.I. originaria e la creazione dell'U.I.
derivate.

g) Diversa distribuzione degli spazi interni: da utilizzarsi in caso di
spostamenti di divisori, porte e finestre, e di tutte quelli operazioni che non
comportano la variazione del perimetro dell’'U.I. L'operazione prevista € la
variazione dell’'U.I. senza cambio di numero di subalterno.

h) Ristrutturazione: da utilizzare nel caso di opere che producano un
miglioramento qualitativo dell'U.I. Per |'operazione € prevista la sola
variazione senza cambio di subalterno, a meno che non si utilizzi tale causale
con altre che prevedano la soppressione con costituzione di nuovo
identificativo.

i) Frazionamento e fusione: da utilizzare quando due o piu U.IL,
appartenenti alla stessa ditta, si scambiano porzioni di immobile tali da
creare nuove U.I. diverse da quelle iniziali. L'operazione prevista € la
soppressione di due o piu U.I. e la creazione di due o piu U.I. definitive.

2. Toponomastica: causale utilizzata solo per la variazione dei dati relativi
all'ubicazione dell’'U.I. ed e utilizzata solo con altre casuali. La variazione della
sola toponomastica (variazione dell'odonimo e/o del numero civico) sono gestite
solo con istanza in carta semplice consegnata all’'Ufficio competente o tramite il
Contact Center.

3. Ultimazione di fabbricato urbano: causale utilizzata esclusivamente per
definire unita che in precedenza sono gia state censite in categoria F/3 (unita in
corso di costruzione) o in F/4 (unita in corso di definizione). Deve essere
presentato un nuovo elaborato planimetrico per la variazione della descrizione
delle U.I. che sono state variate. Tale causale pud essere utilizzata con altre
causali. Le U.I. possono essere solamente variate, 0 soppresse e costituite con

cambio di subalterno.
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4. Variazione di destinazione: causale utilizzata quando si cambia Ia
destinazione d'uso di una U.I. tale causale comporta la compilazione di una
pratica per ogni U.I., e il subalterno originario & soppresso e ne viene costituito
uno nuovo. Con tale causale € previsto che la diversa distribuzione degli spazi
interni sia inserita in modo implicito; il Do.C.Fa. non consente il contemporaneo
utilizzo di tale causale con altre.

5. Altre: € una causale con campi editabili dove si possono scrivere in chiaro
causali non codificate, ma previste da varie circolari:

a) Fraz. con cambio di destinazione: Circolare 1/T del 3 gennaio 2006 (da
utilizzarsi solo quando esiste una contestuale variazione di destinazione di
tutte le unita derivate).

b) Fusione con cambio di destinazione: Circolare 1/T del 3 gennaio 2006
(da utilizzare quando si € in presenza di cambio di destinazione di tutte le
unita di partenza).

c) Dem. Parziale con cambio di destinazione: Circolare 4/T 2009
(contestuale variazione di destinazione dell’'unita soppressa, con demolizione
parziale; necessita la compilazione di una pratica per ogni unita).

d) Ampliamento con cambio di destinaz: Circolare 4/T 2009 (contestuale
cambio di destinazione dell’U.I. soppressa a seguito di ampliamento).

e) Fraz e Fus con cambio di destinaz: Circolare 4/T 2009 (da utilizzare se
vi & contestuale variazione di destinazione di tutte le unita derivate rispetto a
quelle di partenza).

f) Dichiarazione di porzione di U.I.U.: nota prot. 15232 del 21 febbraio
2002 e allegato tecnico alla nota prot. 23646 del 12 giugno 2013 (da
utilizzare quando si dichiara una U.I. funzionalmente e redditualmente
autonoma, ma ricadente su porzioni immobiliari appartenenti a ditte diverse;
nel riqguadro note del documento ed in relazione tecnica si dovra riportare
"Porzione di U.LU. unita di fatto con quella del foglio xxx, particella yyy
subalterno zzz; rendita attribuita ai solf fini fiscali”).

N.B. tale causale non puo essere utilizzata in contemporanea con
altre causali Do.C.Fa.

g) Esatta rappresentazione grafica: Circolare 3/T del 11 aprile 2006 (da

utilizzare solo quando nelle planimetrie presenti in atti sono evidenti piccole
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imperfezioni grafiche che non siano dovute a piccoli lavori edili successivi alla
presentazione della planimetria in atti; la data da indicare nel Do.C.Fa. sara
la stessa indicata nel documento collegato alla planimetria errata, € non e
possibile variare la rendita gia in atti; tale documento non & soggetto a
sanzione.

h) Inserimento elaborato planimetrico: causale da utilizzare solo nel caso
che non sia stato possibile inserire l'elaborato planimetrico nella pratica
originaria; necessario variare un B.C.N.C. perché la pratica € esente dai
tributi speciali catastali.

i) Recupero situazione pregressa: da utilizzare solo quando nel vecchio
accatastamento siano sfuggite porzioni di U.I., sempre esistite, descritte nei
titoli di proprieta e che appartengono alla stessa ditta; esempio: cantine o
soffitte; € obbligatorio inserire in relazione tecnica gli estremi dell’atto di
compravendita che giustificano la dichiarazione proposta; la data della
variazione ¢ la data di presentazione della planimetria presente agli atti, non
e previsto il cambio di subalterno; & prevista, se dovuta, la sanzione.

j) Rettifica docfa prot.xxxxx/yyyy: si utilizza solo quando si desidera
sostituire/modificare dati contenuti nel documento precedente; in relazione
tecnica €& obbligatorio spiegare le ragioni della sostituzione/modifica;
(esempio: modifica dei modelli 1N e 2N parte prima e/o seconda).

k) Costituzione di B.C.N.C.: da utilizzarsi quando si accatastano B.C.N.C. non
esistenti in atti.

[) Variazione di B.C.N.C.: da utilizzare quando si esegue una unita afferente
su area di corte e si ha I'esigenza di ridefinire la corte che € un B.C.N.C..

m) Modifica descrizione elenco sub.: si utilizza per modifica della
descrizione e/o della comunione a B.C.N.C. e B.C.C..

n) Dichiarazione di UIU art 19 DL 78/10: da utilizzare per Ia
regolarizzazione di unita immobiliari accatastate con rendita presunta
attribuita dall’Ufficio.

o) Per migliore identificazione planim: allegato tecnico n. 3 della circolare
2/2012 da utilizzarsi solo nellipotesi in cui contestualmente alla variazione
toponomastica € presentata una planimetria, in sostituzione di quella

registrata gia negli atti catastali, al fine di una migliore identificazione,
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ovvero per l'aggiornamento dell’indirizzo associato alla U.I.U.; chiaramente la
rendita restera uguale a quella gia in atti.

p) Riqualificazione del Fabbricato: da utilizzarsi solo quando si € in
presenza di modifiche/migliorie eseguite su un edificio composto da piu unita
immobiliari e la redditivita delle U.I. € aumentata di +15%; va eseguita una
pratica per ogni unita immobiliare.

q) Var. ex Art. 86 DLGS 259/2003: da utilizzarsi quando si varia una unita
immobiliare gia censita, e si propone la categoria F/7.

r) Modifica Identificativo: da utilizzarsi solo nei casi di allineamento con il
Catasto Terreni o per la creazione del sub. 1 dallintero e ripresentazione
contestuale di planimetria.

6. Presentazione planimetria mancante: da utilizzarsi nel caso in cui ci sia in
atti un’unita immobiliare censita ma con planimetria mai presentata o non
reperibile nei nostri archivi; nel caso di planimetria mai presentata il documento
e soggetto al pagamento dei tributi nel caso di planimetria non reperibile, previa
dichiarazione dell’'Ufficio, il documento & esente dal pagamento dei tributi.
Bisogna riportare in relazione la motivazione di tale tipologia di presentazione.
In ogni caso € necessario calcolare la consistenza catastale ed inserire la
categoria catastale dell’unita immobiliare; la causale comunque non comporta la
variazione dei dati di classamento gia in atti.

7. Modifica identificativo: da utilizzarsi solo nei casi di allineamento con il
Catasto Terreni o per la creazione del sub. 1 dall'intero, per successiva unita
afferente.

8. Richiesta di ruralita: da utilizzarsi solo nei casi di presentazione di Do.C.Fa
semplificato per la presentazione delle autocertificazioni necessarie per |l
riconoscimento dei requisiti di ruralita per unita immobiliari gia censite; non
viene ripresentata la planimetria, la pratica sconta il pagamento dei tributi
speciali.

B. Unita afferenti: da utilizzarsi per dichiarazioni su unita immobiliare gia censite ad
esempio in categoria F/1 o F/5. Si possono eseguire:

1. Edificazione su area urbana: da utilizzarsi quando si censisce una nuova

unita edificata su una area urbana censita in categoria F/1.
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2. Edificazione su lastrico solare: da utilizzarsi quando si censisce una nuova
unita edificata su un lastrico solare censito in categoria F/5.

3. Altro tipo di edificazione: da utilizzarsi nei casi non previsti nelle ipotesi
precedenti e preventivamente da concordare con I'Ufficio; in relazione tecnica &

obbligatorio descrivere le modalita eseguite per la compilazione del documento.

Dettaglio del punto V (Tipologia documento).

Tipologia ‘ LJ
documento | . |
Dichiarazione ordinaria "

Ok Dichiarazione resa ai sensi dell'art. 1. comma 336, Ln. 511/04 |
Dichiarazione resa ai sensi dellart. 1. comma 340, Ln. 811/04 v/

Tipologia —:]
documento

Stralcio da categoria E - art. 2. comma 40. DL n. 262/06 "
Ok Dichiarazione fabbricato rurale DM 26/7/2012
Dichiarazione fabbricato rurale art.13 comma 14 ter del DL 201/2 v

Tipologia [ j
documento

Dichiarazione resa ai sensi dell'art. 1, comma 22, L. n. 2082016 #
Ok Dichiarazione resa ai sensi dell'art. 1, comma 579,L. n. 206/2017

~

Attivando I'apposita tendina si accede a 8 diverse tipologie di documento:

1. Dichiarazione ordinaria: da utilizzare per tutte le dichiarazioni di carattere
generale, non dichiarate con le specifiche disposizioni successive;

2. Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, comma 336, L. n. 311/2004: da
utilizzarsi dopo la richiesta da parte del Comune, ai sensi dell’articolo 1 comma 336
della Legge n. 311/2004, dell'aggiornamento catastale a seguito di accertamenti
comunali;

3. Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, comma 340, L. n. 311/2004: da
utilizzarsi dopo la richiesta da parte del Comune, ai sensi dell’articolo 1 comma 340
della Legge n. 311/2004, dell’aggiornamento catastale perché con i dati in possesso
non & possibile definire la superficie catastale dell’'unita immobiliare. Tale tipologia &
abbinabile solo alla causale “Presentazione planimetria mancante”.

4. Stralcio da categoria E, art. 2 comma 40, D.L. 262/2006: da utilizzarsi nei
casi dove in immobili censiti in Categoria E, sono rappresentate porzioni aventi

autonomia funzionale e reddituale ad uso commerciale, industriale, ufficio privato,

Pag. 156 Capitolo 4 “La procedura Do.C.Fa. 4.00.5 “



ovvero usi diversi, e che per larticolo 2 comma 40 del D.L. 262/2006 debbono
essere obbligatoriamente stralciate e censite in modo autonomo.

5. Dichiarazione di fabbricato rurale D.M 26/07/2012: da utilizzarsi per la
variazione di unita immobiliari gia censite per le quali esistono i requisiti fiscali per il
riconoscimento della ruralita.

6. Dichiarazione di fabbricato rurale art. 13 c. 14-ter, D.L. 201/2011: da
utilizzare nei casi dove ad unita immobiliari gia censite, si debbono accorpare corpi
di fabbricata censiti al Catasto Terreni con qualita Fabbricato rurale.

7. Dichiarazione resa ai sensi dell’art. 1, c. 22, L. 208/2015: da utilizzarsi nei
casi di rideterminazione della rendita catastale di immobili gia censiti in categoria
speciale o particolare, e che per effetto del art.1 comma 22, L. 208/2015 vedono
modificata la rendita catastale per I'esclusione di alcune tipologie di impianti meglio
illustrati nella circolare 2/E del 2016.

8. Dichiarazione resa ai sensi dell'art. 1, comma 579, L. n. 205/2017: da
utilizzarsi per le dichiarazioni di variazione di immobili censiti nel gruppo E,

finalizzate alla revisione del classamento ex art. 1, comma 579, della L. 205/2017.

Quadro 2
Cuadro U - {ULLLL - Dati generadi, Ubicamone e Clasamento | =
Comune di - ANGCONA (AN) Ce
Numero dordine 1 iD= + E]

Archividi @ ANCONA Mww 14181 T .41

Tipo Operazions [ j I~ Partita Speciale

:r_:_
Identificativi Catasis - 9553 ™ Associa Beni Comuni Censibili
Sez.  Fg | - Variat: [AH) Op Sez Fal Particelia Sub (A-B)
| | | ¢ M | _r 3
Ubicazione N* Chici (AU Fani

=]

| | | & |
_ Scala  Interno  Lotto Edificio
l .I [

Dati di Classamento Proposti
ZonaCens. Categoria  Classe Consistenza Superf Cat n*Mod. TN2ZN  Rendita Euro

| &l ha o | | €L

Ok I Annudia ‘ Caricamento Archivi 2 I
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Inserimento Tipo di operazione

Cornune di - ANCONA (AN)

In variazione sono ammesse le seguenti operazione: Achvidi  ANCONA &
> C - COStItUIta (COStItUZIOI’le d| nuova U.I.U.) Tipo Operaziona -| Partita Speciale
C - Costituita
» S — Soppressa (soppressione di U.IU. gia e N

: : : ke

censita al Catasto Fabbricati)
> V — Variata (variazione di U.I.U. gia censita
al Catasto Fabbricati).

Trattazione di U.I. censite o da censire in partita speciale.
Selezionando Partita Speciale si puo accedere a:
> Beni Comuni Censibili

> Beni Comuni Non Censibili

‘ ¥ Partita Speciale & Beni Comuni Censibili « Beni Comuni Non Censibili

Sub.  (Alt-) Op. Sez. Fql Particella Sub. {AI-E

. Ml F I F

‘ ¥ Partita Speciale ¢ Beni Comuni Censibili & Beni Comuni Non Censibili

Sub.  (Af) Op. Sez. Fgl Particella Sub. {AI-E
rr Ml F 16 r F F i |
Identificativi Catastali: Tipo Operazione  |C - Costituita El M Parfita Spet

Identificativi Catastali
Sez.  Fgl Particella Sub.  (Af)

| 1 R

Ubicazione N® Chaci

— —
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Ubicazione, numero civico e piano/i:

I I

Ubicazions N Cvict (A=l Piam

3 | | ' J T - [
ﬁ_ Scala Infemo Loto  Edicio
Tama fane  Matancds Placca Wil S inart Mot n*Med TNIPN Randda Fumn

ed i Dati di Classamento Proposti:

PSSV E
Dati di Classamento Proposh
Zona Cens. Categona  Classe Vani Superf Cat n*Mod INZN  Rendta Euro
[ ] [poz ]fa [ & | M 89854 €41
o | P | oy g '

II quadro verra ripetuto per il numero di unita immobiliari inserite nel primo quadro.
Quadro 3

Nel quadro n. 3 bisogna inserire le 'y 4 o S@ o g 0 0 00 0 =

eventuali Note Relative al

Picte Felative al Dosumerts & Relanane et e

Documento e Relazione Tecnica

Pulsci

(max 380 caratteri). Nell'eventualita
che la relazione tecnica superi il
massimo dei caratteri ammessi,

inserire la dicitura “Vedi Relazione

Tecnica Allegata” e si allega al file & || i

Do.C.Fa. una relazione tecnica in
PDF/A debitamente firmato

digitalmente.
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Quadro 4

Nell’'ultimo quadro, il numero 4, si inseriscono i dati del tecnico redattore ed i dati del

dichiarante.

| Quedro DATI del DICHIARANTE

Dati del tecnico

Cognome [magn | Nome [FaBIO
Codice Fiscale [ﬁeﬁéZ\Eucoa{zﬂb_
Albo di iscrizione |Ingagnen' =
Provincia EZN Numero di iscrizione [4305
o circondarnio di isenz
Dah del dichiararte
Cognome IMAGNI Nome  [FABIO
Indirizzo [VIA MIGLIOLI N. Civ IEQ.’C
Provinicia [AN Comune -] caep  |poooo
Indirizzo PEC |
oK | Annuila ‘ Attestazione per invio telematica | ?

Prima di premere il tasto OK premere il tasto Attestazione per invio Telematico.
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Esempio di inserimento dati degli immobili:

1. Inseriamo una unita immobiliare censita al Foglio 1 Particella 100 sub. 1
Identificativi Catastali
Sez.  Fyl Particella Sub. (Al
T [100 i &
2. Premere il Pulsante evidenziato in rosso (Alt-1)
Identificativi Catastali

Sez. Fal. Particella Sub.

3. i dati inseriti e validati vengono inseriti sul riquadro giallo.
Identificativi Catastali
Sez.  Fgl. Particella Sub.  (AlH]
l | l I |
1 100 1
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Se 'unita immobiliare da inserire & formata da piu identificativi (Dati graffati) ripartiamo

dal punto 1, la validiamo e la passiamo sul riquadro giallo.

Identificativi Catastali
Sez.  Fdl. Particella Sub.  (AlH)
[ [ | l Al
1 100 1 ~
1 101

La stessa modalita di

immissione si deve eseguire
per linserimento dei dati

per l'ubicazione dell’U.I.U.

Dopo aver inserito il nome della via e il numero civico, attraverso il pulsante cerchiato in
rosso si accede all’elenco delle strade certificate nello stradario del Comune, attraverso il
pulsante Cerchiato di Rosso, dal quale si seleziona la via corretta.

Per esempio, inserendo solo MI e non il nome completo si ottiene:

‘Scala  Intemo

L

Nati di Claceamanta Pranact
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Si seleziona dall’elenco la via corretta che viene inserita nello stesso campo per poi essere

validato attraverso il pulsante giallo (Alt-U).

Ubicazione N°® Civici (Alt-L1)
5l 050 maio b9 LI

La Via certificata &€ sempre in minuscolo, la via inserita da noi &€ sempre in maiuscolo-

Premendo il pulsante Alt+U si valida I'inserimento:

Ubicazione N* Civici {Alt-1)
=] | | e
via guido miglioli 59
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A compilazione ultimata, il modello D si presenta nel modo seguente:
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f mtrate@

MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALT
ACCERTAMENTO DELLA PROFRIETA' MMOEM TARE TRBANA

Ufficio Provinciale di: ANCONA
Conmane & ANCONA

Cuadre A | Dichiarazione di fabbricato urbane o neova costrugdone presentata a sens dell’art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 651

Tipo Mappalen 54 del 03032000 Diitta o ld 1 TUnita’ a destinamiome prdinaria o ]

Canzale: Noova Costrazione speciale & paricolare. o

LCan i ou 1'inmebile & diverato senvibile allse (utmazions dei lvery 03082020 ofall in costinmane n |

Gaimatial CEU conlde Comr KI1AA Sex Fzl 97 Pl 1M Sul;

Dooment allezati: Mod. 1N parte I o 1 Mod paieI o plamimeirie o g

Mod. 1N parte I o 8 Mod WNpmed n papine ehboraio plimemico o 1

Quadre U] Unita' Immobiliari
Fiferimenti Catastak Utilita" Comuoni Censibili Diati di Clazsamento Proposti

M Partspec. Opar See Foglio  Paticella 5. Op Sez Foglio Particelh Sub. ZC. Cat CL Cons Superf cat Bandin  1NON Plm
Indirie Frano Sabh o= Lottc Edificio

1 C ¥ 1080 3 M3 AT 4 65 133 T s H 5
via guide migholi 50 T

1 C T 100 4 M3 AT 4 65 133 7352 5 s
via goido migheli 59 T

3 C wr 104 5 B3 A2 4 45 123 e H =
viz gmide mighieli 5P 1

4 C L) 100 ] b3 AZ 4 65 128 #7351 o 1
via gmido migholi 50 1

5 C Ll 106 T M3 C6 & 49 ] 435 27 5 5
viz gmido mighioli 59 51

g C L) 100 ] o CE s 33 390 314 I -1 §
via gmide migholi 50 A |

7 C Lo 100 ] M3 CE & 33 39 18314 b
via goide migfioli 50 51

L] C g 104 1o W3 CE & 49 56 43527 H 5
via pmido migholi 50 1|

CuadroD | Beni Comomi pon Censibili

Sez. Foglio Paticella S<b. Pomo

o7 104 1 TS5l
Ll 100 1 T151

Cuadro D | Note Eelative al Docmments & Relazione Teoica

DO0GHGE3E 1304202146

Docfa - ver. 4005 paz 1 13
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Uificso Provinciale di: ANCONA
Copnme d: ANCONA
MODELLOQ UNICO INFORMATICO DI AGCIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALL =
ACCERTAMENTO DELLA FROFRIETA' IMMOEILTARE URBANA
- Dichizmn & mon sesere nella condixons & sospansinng o mvoca dell ssarcro dalls professions:
- Diichizrn i efetramm b presentarone dal presents atio v Doamoo &:
ROSSI MARIO
ke soggetta obklige, madent = ANCONA (AN) - VIA MIGLIOLT n. (0S8 c.a_p. 60100
= Ehdn.un chia 2 modalla & degli as cansizli 4 confio domuoest cariaca
-il;nm - Mmm :u:\g.m:\:u Aggiomamenny © L g i in originaie
I Toczico: Ing. BIANCHI GIUSEPPE
ALBO DECLI INGECGNERT DELLA FROVINCTA DI ANCONAn 1234
Cndice Ficals:  BNCGSP60A03A271X
Eiseevato af TFiEcio Lam Protocallo
Vi fica acegnits in dafa Fragaia | mgirmnons Motifica eseratta m daiy
Tmeanca T mcamican |'mcaricatin
DO0GHG53E 1342021 4634
Dot - wer, 4003 pg 1 d 13
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4.C. Gli elaborati grafici.

La redazione degli elaborati grafici € indispensabile all'interno della procedura

Do.C.Fa., per recepire le istruzioni impartite a seguito della costituzione del Nuovo Catasto
Edilizio Urbano che stabilisce, tra le altre cose, che il catasto italiano € di tipo geometrico e
pertanto ogni unita immobiliare, anche non produttiva di reddito, necessita di una
rappresentazione planimetrica.

Tale rappresentazione avviene attraverso la presentazione dell’elaborato planimetrico e
delle planimetrie.

L'elaborato planimetrico & stato istituito con la Circolare n. 2 del 20 gennaio 1984, e la sua
redazione & stata modificata successivamente dalla Circolare n. 9/T del 2001 e la n. 4/T
del 2009.

Con la Circolare 9/T del 2001 vennero sostituiti i modelli EP1-EP2—EP3 con un unico
elaborato integrato all'interno della procedura; in particolare il modello EP1 & stato
annullato (rappresentazione dell’estratto di mappa), il modello EP2 & stato sostituito dal
modello EP e il modello EP3 & stato sostituito dall’Elenco Subalterni.

Il modello EP € la rappresentazione grafica di tutti i subalterni che vengono assegnati dal
professionista, con particolare riguardo ai B.C.N.C. che sono identificati solo in questo
elaborato. Solitamente la rappresentazione grafica viene eseguita in scala 1:500, ma il
tecnico professionista pud scegliere altre scale pil opportune, in relazione alle dimensioni
del corpo di fabbrica che si vuole rappresentare.

Come indicato dalle Circolari n. 9/T del 2001 e 4/T del 2009 I'elaborato planimetrico e

obbligatorio nei casi di:

> denunce di nuova costruzione quando siano presenti due o piu unita immobiliari

aventi porzioni e/o dipendenze in comune;

> denunce di unita in una delle categorie del gruppo F, anche se non sono presenti
parti comuni. In questo caso, tali unita vanno rappresentate esclusivamente

nell’elaborato planimetrico;

> denunce di variazione qualora I'elaborato sia gia presente agli atti dell’Ufficio ovvero

quando si costituiscono BCC e/o BCNC.
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Le parti comuni debbono essere rappresentate in modo completo e senza interruzioni delle
linee di confine.
Per quanto riguarda, invece, l'aspetto operativo, la Circolare n. 9/T del 2001 precisa che,
qualora I'elaborato sia gia depositato agli atti, possa essere consentita la presentazione
della sola pagina variata.
Premesso quanto sopra, anche nell'eventualita che I'elaborato non sia presente agli atti
dell'Ufficio, per ragioni di coerenza e di omogeneita, vi € la possibilita dell'applicazione
dello stesso principio (presentazione della sola pagina variata), qualora il tecnico incaricato
debba provvedere alla predisposizione di una denuncia di variazione che imponga
necessariamente la compilazione di tale elaborato.
Pertanto, anche in questa fattispecie esso pud essere predisposto come singola pagina
riguardante esclusivamente la porzione del fabbricato interessata dalla variazione, con
I'obbligo perd di rappresentare l'intero piano. Con eventuali successive variazioni
I'elaborato gia presentato sara integrato con ulteriori pagine, compilate con lo stesso
criterio cosi da completarlo nel tempo.
Nell’Elaborato Planimetrico devono essere sempre rappresentati, a pena di rifiuto:
> per ogni piano, le parti coperte e quelle scoperte;
> il perimetro dell’edificato;
> l'indicazione degli accessi ed il perimetro delle singole unita immobiliari;
> per ogni porzione di fabbricato rappresentata, il subalterno assegnato ed eventuali
riferimenti di piano;
> la rappresentazione con linea continua e senza interruzione della linea di confine
che delimiti ciascuna porzione immobiliare coperta o scoperta, comprese quelle
raggruppabili nelle categorie fittizie (categorie del gruppo “F”);
> il subalterno di ogni porzione immobiliare identificata, ovvero il numero di mappa
per le aree urbane, in modo che tutte le superfici di piano risultino completamente
identificate;
> l'indicazione di almeno due particelle o la denominazione delle strade o delle acque
a confine del lotto;
> l'indicazione del Nord.
Nell’elaborato Planimetrico non devono essere rappresentati:
> gli spessori dei muri;

> le quote e/o le altezze di piano;
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> scritte non proprie dell’elaborato (esempio: tipo mappale prot.xxx del yyyy o
elementi collegati a rilievi eseguiti in loco).
Parte integrale dellEP € l'elenco dei subalterni, che viene compilato all'interno della
procedura Do.C.Fa.. E composto dalla descrizione di tutti i subalterni che compongono
I'edificio e la sua corte.
Con la Circolare 2/E del 2016 l'elaborato planimetrico & stato integrato con le Entita
Tipologiche, che debbono essere rappresentate sia graficamente che sull’elenco subalterni,
per il momento, per le sole dichiarazioni di nuova costruzione.
Le planimetrie debbono essere conformi alle Circolari n.2/1984, 1/T/2004, nota prot.
17471/2010 e circolare 2/E/2016.
La planimetria deve essere correttamente ed accuratamente disegnata, rappresentando
fedelmente lo stato di fatto; la rappresentazione, ordinariamente, avviene in scala 1:200,
con la possibilita di variale la scala di rappresentazione per immobili grandi o piccoli.
In particolare, se la corte esclusiva non puo essere rappresentata alla stessa scala di
rappresentazione del corpo di fabbrica (in quanto eccede per le sue dimensioni dal
formato A4 od A3), & possibile associare all’'unita immobiliare successivi fogli, per la
rappresentazione dell'intera Unita; non & possibile inserire sullo stesso foglio, disegni con
rappresentazione in scale diverse.
Nell’elaborato debbono esser rappresentati:
> la scala di rappresentazione che deve essere unica all'interno di una singola
scheda;
> l'altezza dei locali: nel caso di altezza costante su tutto il piano & sufficiente
riportarne la misura una volta sola (preferibilmente in corrispondenza
dellindicazione di piano); nel caso di locali ad altezza variabile, per ciascuno di essi
devono essere riportate le altezze (eventualmente anche con il dato di altezza
minima e massima); nel caso di altezza minima inferiore a m 1,50, deve essere
rappresentata, a linea tratteggiata sottile, la delimitazione tra le porzioni a diversa
altezza e, a margine della stessa, deve essere riportata l'indicazione h = m 1,50 (o
h=1,50); i valori dell'altezza sono espressi in metri, con arrotondamento ai cinque
centimetri, misurati da pavimento a soffitto. E facoltd del professionista indicare

I'altezza arrotondata al centimetro;
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> il simbolo di orientamento a mezzo di freccia rivolta verso il Nord, tracciato
esternamente al disegno, in qualunque posizione, ma preferibilmente in basso a
destra del foglio;

> il piano o i piani in caso questi fossero in numero maggiore di uno; la planimetria
delle unita immobiliari a piu piani deve essere estesa a tutti i piani, anche se solo
alcuni accessori sono posti in piani differenti da quello che contiene il resto
dell'unita immobiliare. Non deve mai mancare la rappresentazione della pertinenza
scoperta esclusiva, se presente. Le dizioni piano “sottotetto”, “rialzato” o
“ammezzato” sono ammesse esclusivamente se indicate assieme al corretto piano
di pertinenza. Tali dizioni possono figurare tra parentesi ad integrazione della
descrizione di piano ordinaria. Ad esempio “Piano Terra (rialzato)”, “Piano Terzo
(sottotetto)”, ... Infine, il piano soppalco, che non identifica mai un livello di piano
trovandosi all'interno della volumetria dell'lUIU, viene solo indicato in planimetria

con la relativa altezza e non trova corrispondenza nel quadro U e nell’EP;

> in presenza dellEP, le consistenze riconducibili a BCNC devono essere
esclusivamente identificate sullo stesso e, conseguentemente, descritte nell’elenco
subalterni, al fine di consentire un’inventariazione grafica ed il conseguente
aggiornamento di tali utilita in modo lineare e coerente allo stato dei luoghi e di
diritti nel tempo;

> all'interno del disegno, in corrispondenza del vano destinato a cucina, € necessario
inserire la dicitura "cucina" o il simbolo "K" e, in corrispondenza di ciascun
accessorio (a servizio diretto o indiretto), la denominazione che ne descrive I'uso:
"ingresso", "corridoio", "bagno", "w.c.", "w.c.-doccia", "ripostiglio", "veranda",
"vano buio", "soffitta", "cantina", "legnaia", "retro", ... Tali indicazioni non vincolano
il calcolo della consistenza e della connessa rendita catastale, in quanto i predetti
accessori, nei casi in cui ricorrano le condizioni, potrebbero costituire comunque
vani utili;

> i muri delimitanti gli ambienti, ivi compresi quelli perimetrali dell'unita
immobiliare, anche se in comunione; ogni muro deve essere sempre delimitato da
linee continue anche allo scopo di un corretto calcolo della superficie. Nel caso di

difficolta oggettiva nel definire con certezza lo spessore della muratura a confine
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con altra UIU, dovra comunque essere eseguita una rappresentazione coerente con
la stima eseguita, evidenziando tale circostanza in relazione tecnica;

> con linea tratto e punto il confine tra le porzioni di una stessa unita
immobiliare ricadenti su mappali adiacenti, indicandone il rispettivo
identificativo di particella;

> in assenza di EP e nel caso in cui non ci sia l'obbligo di presentare un nuovo
elaborato, le eventuali parti comuni dell'immobile rappresentate nella planimetria
agli atti vanno riproposte nella planimetria variata.

> In planimetria non debbono esser rappresentati:

> le retinature, gli arredi, le informazioni superflue, quali l'indicazione dei nominativi
dei confinanti al posto dei quali sono indicati i numeri di mappa e subalterni
(comunque non pil necessari in presenza di EP redatto secondo le vigenti
specifiche) e/o la dicitura "altra u.i.u.";

> le campiture o i riempimenti che pongano in evidenza muri portanti e pilastri o altri

manufatti edilizi.
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4.D. Inserimento degli elaborati grafici all'interno della procedura Do.C.Fa.

Le rappresentazioni grafiche delle unita immobiliari e dell’elaborato planimetrico

debbono essere elaborate con appositi software di tipo CAD, salvati sotto forma di file
DWG o DXF versione AutoCad R12.

Il disegno deve essere eseguito sul minimo numero di layer e dovranno essere tutti visibili
e contenuti all'interno del cartiglio, scaricabile dal sito (Capitolo 6.C.).

Quando nel Do.C.Fa. viene inserito un file grafico, vengono riportate tutte le linee
esistenti, sia visibili che nascoste o congelate; se esistono linee, punti o testi, fuori del
cartiglio, ma non visualizzati nel momento del salvataggio del disegno, comunque vengono
riportate, variando di conseguenza la scala del disegno.

II disegno deve essere eseguito in metri, e la scala viene attribuita dall’apposito cartiglio
selezionato.

Una volta inseriti i dati che andranno a compilare il modello D, si attivano i seguenti tasti:

1Dano carcall gl srchin o ANTOMNS |Accatastamentan, 13- ESEMFID 2

Capitolo 4 “La procedura Do.C.Fa. 4.00.5 “ Pag. 171



e Modifica Modello D

e Elaborati Grafici

_
=
e Modelli 1N/2N

52

Modelli 1N/2M

e Elenco Subalterni

Elenco Subalterni

e Classamento Automatico

e Controllo Formale

e Stampa di Presentazione

Starnpa di Presentazione
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e Helpin linea

Dopo il modello D bisogna inserire gli elaborati grafici.

Si accede alla schermata Gestione Elaborati Grafici, che permette l'inserimento di tutti gli
elaborati grafici trattati nel precedente modello D.

Nell’'esempio riportato nella figura sottostante, nel modello D sono state caricate 4 unita
immobiliari in categoria A/2, 4 unita immobiliari in categoria C/6, 2 B.C.N.C.

Il primo documento grafico da inserire € I'elaborato planimetrico.
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Gestioee Elaborat Grofici %
Documento - Accatastamanto i 411
Elaborato Planimetrico
Comune Sez Fgl Particella EP
= ;
| | (Max 6 85 124 )
Plariretrie U 1.1
N Sez Fol Partealia Sub: Categona Plan Poig
i'_';\" | ‘
Scheda  Formatn Scala Paligoni
Modinca | Stampa Complata i | | Chiudi |

Facendo un doppio clic sulla stringa evidenziata in blu si accede alla maschera che ci
permette di inserire all'interno del nostro documento il file grafico in precedenza gia

realizzato.

Scheda I d 81 Forrr.:_ﬂc;l

[aNCONA

Sez.

[

Fal

Scaa 17| 800

Acquisiscl da Scanner

$chedanon
Associata

Nella pagina sono presenti, cerchiati in verde, i dati presenti nel modello D; cerchiati in

rosso i dati che il tecnico deve inserire.

In particolare:
e Scala del disegno (1:500 — 1:200 ....... );
e Formato del disegno (A4 — A3).
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Una volta inseriti i dati richiesti dal sistema, cliccare Sfoglia per accedere alla cartella dove

abbiamo in precedenza salvato I'elaborato planimetrico.

Evidenziare il

- - 4 < DR_MARCHE » quaderns dacfa » esempan v o Cerca in esempio » Fomato I
Organizzs = Muowva carted m @
B vides - . Uktima Domenzio
- 051C P etab_plan_84.500 02/04/200 2111 -_-:[.
= DATA (D) S suB 03 _as.200 i 3
s Unitd USE (F) N suB o5 a4 200 fla
convegna 20-0 IS suB.07.a4 200 |
cordse certifics
carse excell
DR_MARCHE
esame di stato
Milans magge
winsmant A4 O A3 Sfoqlia |
L 4 - ‘
1
Niaeme file: | elab_pian_ad_500 -] |anfie e - ]
fpn Annull '
! a0
? ‘ Annudla
- —

file da caricare e premere il pulsante Apri.

Vaosrotmeied | Scheda | di M Fomato [KE0
By

Comune
|ANCoNA
Th El o anh
| [o7 100

== Scala:  1:{600

—|" _IJ ; Acquisisa da Scanner Scannarl
Assocafiosstemo A4 € A3 [ Stogla |

Associg NTF esterno

| |

2l

Ruota

I@ﬁ

Abbiamo in questa maniera

I'elaborato planimetrico.

Z ‘ Annula

Termina Avanti =

importato correttamente il file grafico che rappresenta
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Nella pagina sono presenti i seguenti tasti funzionali:

e Tasto per Zoom del disegno
e Tasto per invertire il Disegno @Z@Om

e Tasto per Ruotare il disegno

Inverti ‘ Ruota ‘

? Annulla Termina Avanti >>

e Tasto ? di Help in linea

e Tasto Annulla l'ultima operazione

e Tasto Termina con il quale si ultima l'operazione di inserimento di file grafici

e Tasto Avanti>> con il quali si inseriscono altre pagine del file grafico, se

quest’ultimo € composto da piu pagine (operazione valida sia per |'elaborato

planimetrico che per le planimetrie).

Documento | Accatastamerton 011
Elaborato Planimetrico

Cormune Sez. Fgl Particelia EP
AHCONA BT 100 53 —
Fagine da eliminare (Max. 6 85,124 ) [ H | —
Planimetrie U LU el | =
N  Sez Fg Farticelia Sub.  Categona Flan. Folig /.} ﬁ'——"L -‘ E_H_—‘ mn H
[' § il Ll L - 1

@)

'@Zoom |

Scheda Formato  Scala Poligor

1

Modfica

Elirrina | Stampa Smgola

Starnpa Completa | F | 7 Chiudi

Immagine corretta dopo l'inserimento dell’elaborato planimetrico.

Inseriamo a questo punto le planimetrie, evidenziando la prima delle righe contenenti i

dati dei vari subalterni.
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Docurnenito : Accatastamento n. 011
Elaborato Plarimetrico

Cormung Sez. Fgl Particella EP:
ANCCHE, =7 100 :
Pagine da eliminare [ | (Max 6 es.1.24 )
Marirmetrie U | U
N. Sez. Fd Parhicalla Sub  Categona Flan  Polg

| |

Scheda Formato Sicala Poligon:

Modmica J e | ! s | Starnpa Completa | 2 ? Chiudi

Si apre una maschera simile a quella vista in precedenza per I'elaborato planimetrico

Scheda @ d 0 Farmato

Comune
IANCONA

Sez Faol Fla Sub

[ T T 3

\V

1:[z00

Scala

Acquisisc da Scannar Scanner
Scheda non
Associala Associa file esterno A4 C AT Sfogia

Assocla NTF estarno [

R o | e |

2 | Annlia

=

Nella pagina sono presenti, cerchiati in verde, i dati presenti nel modello D; cerchiati in

rosso i dati che il tecnico deve inserire.

In particolare:
e Scala del disegno (1:500 — 1:200 ....... );
e Formato del disegno (A4 — A3).
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Una volta inseriti i dati richiesti dal sistema, cliccare Sfoglia per accedere alla cartella dove

abbiamo in precedenza salvato la planimetria da inserire:

- I
o |
s DR_MARCHE » guademns docfa + esempil Farmato
T i @
: Tipe a——

B elab_plan M _500 5/14/2020 21611 Disegno i AutiC 53

IS suB_ 03 A4 200 0400 T Disegno di Autof 7|

IS suB_05 A4 200 & Disegric diAut Ha Sub

IS sug_o7_aa 200 4 4 VR s v ? 3

Scanner

DR MARCHE

v % »

Mome file: | 5U8_03_44_200 < | Aibfiles =)

Apri Annuita

S

Annlla

Evidenziare il file da caricare e premere il pulsante Apri.

Fomnato l_

Scheda | d [

Corriune

|ancona

Saz Fal Fla Sub.
[a7 [ 100 |8

@ Scalz: 11200

Acruisise da Seanner Scanner |
Scheda non -
Associala Associa fi Sfoglia '
IGE_IMAGE IS LCCKED
Associa N |
o |
A

| Annla

e e — = ]

La schermata precedente mostra un errore dovuto essenzialmente:
e Il file da caricare ¢ utilizzato da un altro programma
e Il file non & nel formato richiesto (ACAD R12)
Eseguire la chiusura del file o il salvataggio corretto, evidenziare di nuovo il file da caricare

e premere il pulsante apri.
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4 || % DRMARCHE » quadero docta + esempiie

-] Farmato [_

Oigenizza = Musova carteliz * B o B
& Immagini * Mome Tipo Dimansioy
& Mismica N elab_plan_a4 500 Digegne o Autal i
B Oggeri 30 IS suB_03.44_200 Disegna o Autol b4 -
B video S sue_0s a4 200 D toC ia Sub.
e 05000 B sum_o7 a4 200 sy S E
< DATA (D) i
s Unith USB {F)
= Unita USB (7]
comegno 20-06
ifi Scanrier
cordsa certificat
corso eicell s i
DRMBRCHE | . : Stoglia
Nome file | SUB_03_A4 200 | | anfiles () " =
Apn Annulla
2 ‘ Annilia ‘ e |

La schermata successiva € quella corrette dopo I'inserimento del file.

=
Agermka delle Erircle oo 4
Fia ko gt v
e inas
Traraien wt et
e
e [

@

Farmata F

Scheda @ d B

Comune
JANCONA

Sez. Fal

== &

Fla Bib!
100 | =

Seala 1:{200
ACQUisist da Scanner Scanner
Aszsocia file estarno #Ad T A3 | Sfogha

StoglaNTF |
g [ZE'-.I‘J'V."’I Inwert| | Ruota ‘

Associa NTF estemo

7 ‘ Annulla ‘ Termina [ Avarti >>
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Nella pagina sono presenti i seguenti tasti funzionali come nella maschera dell’elaborato

planimetrico:
i’.@z’oom Invert ‘ Ruota ‘
e Tasto per Zoom del disegno
e Tasto per invertire il Disegno
e Tasto per Ruotare il disegno
s Annulla Termina Avantl >>

e Tasto ? di Help in linea

e Tasto Annulla l'ultima operazione

e Tasto Termina con il quale si ultima l'operazione di inserimento di file grafici

e Tasto Avanti>> con il quali si inseriscono altre pagine del file grafico, se
quest’ultimo € composto da piu pagine (operazione valida sia per I'elaborato

planimetrico che per le planimetrie).
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Inseriamo un'altra planimetria; si vuole evidenziare che non bisogna caricare le planimetrie

in ordine di modello D, ma solamente le planimetrie corrispondenti all’'unita selezionata. Si

seleziona, ad esempio, il sub. 7.

Docurnento © Accatastamento n. 011
Elaborato Planametrico

Comung Sez. Fgl Particalia

EP

| ancoea 100

Fagine da efminare |

Fanimetrie U.|.U

N. Sez. Fal Farticella

Sub,  Categoria

(Max 6 es. 1,24

Fisn Prlig

Modiica | Elimi |

Scheda Formnato

Scala

Poligoni |

Stampa Complata |

@ Chiudi i |

Assodazone Plaremetis

Scheda non
Associata

Scheda B di [ Fomato [0

Cormung

[aNcoNA

Sez Fal Fla Sub,
['a7 [ 100 [7

Scala: 1| Ei

Acguisisci da Scanner
Agsocia file estamo

Associa NTF estermo

R |

Scannar

Stoglia

_Stoganre |
|

# A4 C A3

? | Annula

| |

Prestare sempre attenzione alla scala di rappresentazione (es. 1:200)

e al formato (es. A4).
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B nssociazione Panimetria e

f « DR_MARCHE + guademc docfa + esempiic - Cerea in etermaas B Farmato

Organizze »  Nuowa cartelle B:v M @ |.

& Immagini A Nome > Uhima modics Tipe [um».m.n:

D Muscs P elab_ptan_42 500

B Cggemi 30 P8 5UB_03_44.200

B Video [ sus 0584 200

& 0S(C) S 51 07_a4 200 )

- DATA (D) |

s Unitd USE (F5)

e Liniti USE ()

convegno J0-0&

cordso certficat Scannes

corso excell .

DRMARCHE J © A CA3 Sfagia
Nerne fie: | SUB_07_Ad_200 < [Anfies - S NTE J

[ fen ] [ Aot

| e | e | |
Amsoriazions Mlanimatria
v Scheda B o W Formato [&4°
=
== t= Comuna
Sez Fgl. Fla

I fer [Thee

Scala:  1:| 200
Acquisisci da Scanner Scarniner

Associa file estama = Ad C A3 | Sfogia

Associa NTF estermno Sfoglia NTF I
@Eﬁml Ievert ‘ Rusts |

* [ Annlla | Termma ‘ Ayant >
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Gestione Elabaratl Grafic x
Docurnenta : Accatastamenton. 011
Elaborato Flarsmedrico
Comums Sez. Fgl Parhicella EP
[ macons &7 100 ET |
fr—

Pagine da eliminare | {Max 6 es.1.24 )
~Hanimetra U | U

N Sez, Fg Farficals Sub  Catagoria Flan Polg 1
| | !.... -

1 7 lgo 3 (k3 51

2 57 100 02

3 a7 loo 3 52

4 &7 100

57 160 El
& 87 10
2 oo
\J&gouml Paligoni
Scheda  Formato Scala Ptigoni
Modmca | Elirnina | Stampa Singola | Stampa Completa | l | ¥ [ Chiud

Una volta inserita una planimetria, sul riquadro dove sono elencati i vari subalterni, viene
inserito un SI sotto la colonna Plan, che rappresenta il controllo di quali planimetrie sono

state inserite.

-Planimetrie U.|.U.
N. Sez Fgl Particella Sub.  Categoria

Per ultimare l'inserimento di una planimetria, bisogna eseguire il calcolo della superficie
catastale, attraverso l'inserimento dei poligoni, chiaramente solo ei casi previsti per il

calcolo.
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Gestione Elaarati Grafici

Docurnento | Accatastamento n 011

Elaborato Planimatnco
Corrune Sez. Fgl Particella EP
l ANCOHA 7 100 51

Fagine da aliminare [ {Ma1 6 851,24 ) -

Flanimetnie U 1L
N Sez Fagl Parficella Sub. Categoria Flan Polig

Scheda Formato Scala Poligen|

Modifica | Elmina | Stampa Singola | STampaCompie‘ta‘

t
;

Selezionare un’unita immobiliare, cliccare il tasto Poligoni e si entra nell'interfaccia che ci
permette l'inserimento dei poligoni.

1
B! Catrodo delle Superfici

1. M
B, a0 M

Adatts  Zoo. Foo. | Meici | Trasls

Dimensioni | A4
Scala 1200

Categoria | ADZ
Velocita

cursore

Tipologia Poligoni
WA - Yan pnncipall @ accesson dirsth
|- | et

B~ "B -V accesson indirett comunicart
B« "C'-Yani ccesson indireth non comunic,
1 D" - Balconi, ferrazzi @ simill comunicant
B “E"- Balconi, terazzi & simili non comunic
O & "P'- Ares scoperts o assimilabili

2 ¢ “G"- Superfici non rilevandi ai fini catastali

o |

Nugve Eliming

Tipo | AreaCalc | AreaDich | Alterza

A 119.93 11993 Vaida
F 7220 72.20
F 803 78.03

I
(1549.2106) Area Totale | 27016 oK Annulia I

Pag. 184 Capitolo 4 “La procedura Do.C.Fa. 4.00.5 “



Nella schermata sono presenti i seguenti tasti funzionali:

= " = e L

B | Calcolo delle Superfici

B.a a|d| ™.
Adatta Zoo.. Zoo.. || Vertici Trasla
]

o Tasto Adatta, adatta il disegno alla pagina grafica;

e Tasto Zoo.. +, serve per aumentare il dettaglio sul disegno;
e Tasto Zoo... -, serve per diminuire il dettaglio sul disegno;

e Tasto Trasla, serve per inquadrare nel modo migliore il disegno.

Sono presenti gli otto tasti che corrispondono alle otto tipologie di superfici catastali.

Tipoloaia Poligoni

WA -Vani pnnmpati e accessor diretti

- e £, .

B ~ "B"-Vani accessor mdnreﬁL comunicanti
B © "C"-Vani accessori indiretti non comunic,
1 "D" - Balconi, terrazzi e simili comunicant
B ~ "E"- Balconi, terrazzi e simili non comunic.
O & "F" - Aree scoperte o assimilabili

& ¢ "G" - Superfici non rileyanti ai fini catastali

Ed i tasti funzione per disegnare i poligoni:

Muovo Interno Elimina

e Tasto Nuovo, per iniziare a disegnare un nuovo poligono;
e Tasto Interno, per disegnare un poligono interno ad un altro poligono gia
rappresentato;

e Tasto Elimina, per eliminare un poligono disegnato per errore, o affetto da errori.
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Dimensionl | A4
Scala 1/200

Categoria | ADZ

Velocita ]

cursore

Tinnlania Palicand

All'interno della schermata possiamo trovare anche una prima zona dove sono indicati
alcune caratteristiche del disegno rappresentato:

e Dimensione: A4

e Scala: 1:200

e (Categoria: A/2
Sotto la descrizione di categoria c’e un tasto che aumenta/diminuisce la velocita del
cursore all'interno della procedura poligoni.
Nella parte destra & rappresentata la planimetria su sottofondo scuro; il fondo scuro
rappresenta lo zoom che stiamo visualizzando sulla parte dove si disegnano i poligoni
rispetto alla planimetria totale; molto utili per spostamenti rapidi sul disegno, senza variare

la sua scala di visualizzazione.
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Tipo | AreaCalc. AreaDich.| Altezza
A 119.93 11893  Valida
E 72.20 72,20
F 78.03 78,03
AreaTotale | 270,16 OK Annulla

In basso a destra c’e una griglia contenente il tipo di poligono, l'area calcolata, I'area

dichiarata, altezza (valida/non valida).

Subito sotto viene proposta la superficie catastale totale.

Per finire ci sono altri due pulsanti:

e Tasto OK per chiudere le operazioni di calcolo;

e Tasto Annulla, per annullare tutte le operazioni.

Una volta terminate le operazioni la procedura si posiziona nella seguente schermata

Gestione Elaborat Grafici

Docurnenito : Accatastamento n. 011
Elaborato Plarimetrico
Comung

Sez. Fgl Farticslla
[ 7arconn o7 100

Hanimertrie LU

N Sez. Fgl. Parficalla

Pagine da eliminare [ {Hax. 6 es. 1.24.)

Sub  Categona

x|

EF
51

Fian  Pobg

|

Scheda

‘gjgonml Faoligar

Formato Sicala Paligoni

Hodrﬂca| Elirnira | Stampa Singola

Stampa Completa

P Chiuds
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Nel quadro sottostante vengono identificate, al fianco della presenza di planimetria

associata, il calcolo eseguito dei Poligoni.

N. Sez Fg. Paricela  Sub. Categoria Plan. Polig.

W =-Jm 0 b W bR
w BT RS I Y. (T RV ()

a7 100

[
L=

Coe

Si ricorda che i poligoni determinati all'interno della procedura specifica per il calcolo degli
stessi, vengono inseriti in modo automatico all'interno del modello 1/N parte seconda
relativa alla specifica unita immobiliare, e non possono essere modificati all'interno della

compilazione del modello stesso.
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A compilazione ultimata, I'elaborato planimetrico e le planimetrie si presentano nel modo

seguente:

ELABORATC FLAWIMETRICD
Canpilate da:
Bianchi Giuseppe

Iscritts all'albo:
Ingagnery

Prav. Ancona K. 1234

Comans JL Ancona

Agenrzia delle Enfrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Prowinciale di
Ancona

Sezionm: Faglie: 57 Particella: 104

Frotooollo m.
Tipo Happale n. Sd

dal

Pomostrasione grafica dei subalterni

del 03/03,/2020

RlAND PRI

’7_5:£:L—‘
| 5.

1l ]
I [
= j—s——'ra—i_.!—
Plan0 TERRA

=

PIRNC TERRA,

mapg. 52

Gaala 1 & BOO

I —{ — b
o | -
i 1 2 [. i -
| T - = 2 7 | [ H
g (I S T l— T
a g 1 4 o L
1 |
W G, Mighod Wi 3. Meaghcli

PIAND INTERRATO

Z

ITET,

"
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Dichiarasicone probocollo o dal
: Conaiza 44
Agenzia delle Entrate e
CATASTO FABBRICATI ¥ia-Talde Migliohl oiv..EH
Utficio Provinciale di Tdankificabisrl Catawbals: ﬁmq_:h( q.!.qta Az
Ancona Dariare: Bianchi Giuseppe
Foglic: 97 is--c':._i.ttaiiall’l_lbor
Partaoellai 100 e
Ll Fubalterno: 3 Prov. Ansona H. 1234
Scheda n. 1 Soala 1:-200
FIAMND TERRA
H=270
GORTE
ESCLUSNA
i 1
I = o ;
i
CAMERA e caemRA | ||
v i | -
| | ] II...l......I = e
[| = 13! I
| INGRESED
e 1 GOGoIokMe
WG, " | |
" . k i .
Py
CORTE
ESCLUSIVA,
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" Dichiarasione protocollo.o. del
Agenzia delle Entrate Gamana fi.- ARG
CATASTO FABEBRICATI TNl MLy oav. 5%
UMficio Provincidle di Tdanbificativi Cavastali: I Campilata da:
Ancona Bz Lone! Biar::hi Giu‘sep;e
Foglic: 57 Isoritto ali'albo:
Ingegqnari
PLABARSEELS Fartzoella: 104
Bubalterno: Peov . Anoana H. .%213651
Scheda o, 1 S2aia 112400 L
FIAMD INTERRATD
H=24
I A
:I {
CIohINREA allra U1
=
‘ ! |
~T
o '|'l|' 3
| | |
fh Y
ol -
N
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A compilazione ultimata, il calcolo della superfice catastale si presenta nel modo seguente:

Ufficso Provincale di: ANCONA
Coonmane & ANCONA

ACCHUTSIEEONE DATIMETRICT - CALCOLO DELTE SUPERFTCT CATASTALL

Unita® immobiEaren. 1

Seziome: Foglin: 97 Particella: 100 Sobalterno: 3

Tipalogia Alterza Tipologia Alterra Tipologia Alterza

Ambiente Superfide < 150om Ambiente Superficie <130 m Ambiente  Superfice < 150 cm
A 130 E 13

Unita” immobiBaren. 2

SeTiome: Fogtio:- 97 FParficella: 100 Subabterna: =2

Tipalogia Altezza Tipologia Altezra Tipologia Alterza

Ambiente Superfice <150 m Ambiente Soperficke < 18)om Ambiente  Superfice < 150 cm
A 120 F 150

Unita" immobiliare n. 3

Sediome: Foglio: 97 Particella: 100 Sobalterma: 5

Tipologia Altezza Tipologia Altezra Tipolozia Alterza

Ambjente Superfide < 150om Ambiente Spperfice <13 om Ambiente  Superficie < 150 cm
A 130 D 33

TUnita” immobilare n. £

Sezione: Foglio: 97 Particellaz 100 Subalferma:  §

Tipeloma Altezza Tipologia Altezra Tipolosia Alterza

Ambjeute Soperfide < 150cm Ambiente Superficie <13 om Ambiente  Superfice < 150 cm
A 120 D 33

Unita" immobilaren. 5

Semone; Foglin: 37 FParticella: 100 Subaltermo: 1

Tipalegia Aliezza Tipologia Abtezra Tipolesia Alterza

Ambiente Soperfide <150 om Ambiente Soperfice < 130m Ambiente  Superfice < 150 cm
Al 36

LEGENDHA - Decodifica Tipedogie di Andbiente previst:

A - Vapi avent fireone prncipale  accesson  diretto senviio ded principali. Per le catepnde O] e C/8 1 vani avenn
finmone princpals saranno mdicd con Al, §van accessan a direfto servizia con A2

B - Vi accesson a indireto semvizio della tipolegia A qualom conumicant

€ - Vi accesson a indireteo semvizio della gpologia A mualom non conmanicant

D - Balcod, termr e simili consmicant con 1 wand dells tipologia A

E - Balconi, terraz @ simdli non conymicant Coo i vare della tipologia 4

F - Ares scoperte o assimalabili

O0GEGESIE BNCGSP60A03A271X 31202146 36
Docfy - wer. 405 pg i 4 13
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UHicko Provinciale di: ANCONA
Copmme & ANCONA

ACCHTSIEIONE DATIMETRICT - CALCOLO DELLE SUPERFICT CATASTALT

Unita” immobiliare n. §

Seziope: Foglio: 97 FParticella: ] Sobaltermo: B

Tipologia Altezza Tipologia Altezza Tipolozia Alterza

Ambiente Soperfide < 150¢m Ambiente Soperficie <150 am Ambients Superficie < 150 cm
Al £l

Seione: Foglin: 97 Particella: 100 Subaberne: 9

Tipalogia Aliema  Tipelogia Altemma  Tipalogia Alterzs
Ambiente Superfide <150cm  Ambients Superfiie <150cm  Ambiemte  Superfice <150 cm
Al 30

Unita" immobiliare n. 8

Sezione: Foglio: 87 Particella: 100 Subalterna: 10

Tipalogia Aleza  Tipalogia Altezza Tipologia Alterza
Ambiente Superfide =150cm  Ambiente Superficie <1 am  Ambiente  Superfice <150 cm
Al 56

LEGENDA - Decodifica Tipelogie di Ambiente previsd:

A - Vand aventi fursione principals £ accessen  diretto senvizio ded principali. Per le cateporie O & C/f § wan aventy
furrmome pringpale saranmo mdicad con AL, § vand accesson a diretto servizso con A2

B - Vi accessofi a indiremo servine della tpoloegia A gmlem conmnicant

C - Vi accesson a indiretto servizio della tipologia A qualom non conmmscant

D - Balcon, termars & simili commmicant con i vani delis tipolozia &

E - Balcori, taraz e somili non comumicanti con i van della tipalosia 4

F - Ares sooperte o rasmmalabili

DO0GHGEIE BNCGSP60A03A271X 13420121 4437
Doty - wer. 4003 pmz 1 4 I
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4.E. 1 modello IN parte I

II modello 1N parte prima € da compilare sia nei casi di nuove costruzioni che nei

casi di variazioni. Tale modello &€ unico e contiene informazioni generali sul fabbricato,
oggetto di denuncia. La compilazione di tale modello € propedeutica per I'acquisizione dei
successivi modelli 1N parte seconda.

Per la compilazione di entrambi i modelli si deve cliccare |'apposito pulsante:
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Nel successivo quadro si accede alla compilazione sia dei modelli 1N parte I e parte II.
Per accedere all'inserimento dati nel modello 1IN parte I selezionare |'apposito tasto

evidenziato con cerchio rosso

Selezione Modelli TN/2ZN ke
1N Parte Prima
Situazione dei quadn compilat] Compila Elenira
Quadri obbligatori mancanti LB 2. c4 EF1F2 F3.1, 12
Dichiarazione di Fabbricato Urbano Ditta n. 1 .|
- 1N Parte Seconda
Identificativi Catastali Classamento Proposto Dati
Sez. Fgl. Num, Sub. Ze Cat.  Cs. Consist.  Superf. Obbligatori  Altri Dati
I =sli= Ir Il |
- 3 - T Compila
97 100 4 3 a02 04 6,5 P
97 100 5 3 A02 04 6,5 :
97 100 6 3 A02 04 6,5 Copia |
97 100 7 3 CO06 06 49 L]
97 100 8 3 coe 0¢ 33 Elimi
97 100 9 3 c06 06 33 v ming
2N Parte Prima 2N Parte Seconda
Identificativi Catastali Classamento Proposto
Sez.  Fql Num. Sub. Cat Superf Rendita Euro | Corpi Fabbrica compilati

t

? Chiudi
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Quadro A-B iniziale Riferimenti al fabbricato

Miodelio 1N - parte |

H®

Lyza®

Liy®

1Al - Riferimenti catastali el fabbricato
Sez. Faglio Particelle
cr. | [ [ |
CEU | 1 | |
-[B] - Riferimenti temporali del fabbricato
#nino di costruzionsa | barrare la casella se antenore al 1942 =

Indicare l'anno se successivo al 1941 I

Anno di nstrutturazione Totale

—

[A] - [B] Riferimenti al fabbricato

o ] awaa |

Quadro A-B compilato

Modello 1N - parte |

Crn®

Crzq®

CEsa®

D1 ®

E®

Enas®

Ge

SRR

Liz®

M

1A} - Riferimonti catastall del tabbricato.
Sez, Foglio Farticelle
cT [ [a7 {100 [
CEU. | a7 [100 [
-|B]- Riferimenti temporali del fabbricato
o barrare |a casella s& arteriors al 1942 e
indicare l'anno se successivo al 1941 IEU?O
Anno dinstrutturazione fotale | I

[A] - |B] Riferimenti al fabbricato

| Ck | Annulia
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Quadro C Elementi descrittivi del fabbricato

Modella 1N - parte | ® |

ABS

Qg™

~1.a Posizione rispetto ai fabbricati circostanti

& Isolato © Configua  ASchiera

Cren®

D

E® 1.b Complesso immobiliare

Erza®
faparte di un complesso immaobiliare 7 = No (a1}
e
A se S specficare fabbricatin.. [l
Lezg®
B Loz ® I
M

IC] - Elementi descrittivi del fabbricato {Sez. 1)

ok | Annulla
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Quadro C iniziale Elementi descrittivi del fabbricato

Madella 1M - parted

aBe
]
I~ Abitazioni n. - ™ Negozi n. -
I~ Laborator| n [0 Magazzni . -
O
' ™ Uffici n - I Bowposto auto il -
Diiz1® !
i I~ Autorimesse colleftive n - I~ Locali atfivita sporive. . -
3 ) )
I Unita imrmobiliari censibii — n. [0
Fpzy nel gruppo '8
53 il fabbricato
g siaticolainn | scale con accesso -
L & unico esterno  plurima esterrio  dal cortile interna
Liszp®
I e L
piani fuori terran. | OYVEFD Minimo n I MASSIme . I
piani entro terran. | OWEra minima . | MAssine .

[C] - Elementi descrittivi del fabbricato (Sez 2. 3.4)

l Ok | Annulia |

.|

Quadro C compilato

Madello 1N - parte

Age
Cia® . . I
® Abitazioni n [ " Negozi n [N
I~ Laboratori n [ Magazzni n [0
Cosn®
“ ™ Uffici . - W Box posto auto . | 4
Doy ® -
= I~ Autorimesse collettive n [ r Locaiattviasporive 0. [T
E®
I~ Unitaimmobiliari censioii ~ n. [T
Elmy® nel gruppo 'B°
8 3. nifabbricato
He sl articolainn | 1 scale con aceesso |
Luza® © unico esterno @ plurimo esterno © dal cortils intemo
Loz
, 4 Caratterisfiche dimensionali del fabbricato
piani fuon terran. | 2 CVVEID NG M. | MAsSImMo . (
piani entro terran. | 1I QWErg rrinimo . | ‘massimon. |

[C1 - Elementi descrittivi del fabbricato (Sez. 2. 3_4)

Ok | Annullz |

)
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Quadro C iniziale Elementi descrittivi del fabbricato

Modelio 1N - parte |

ABS
6. Densita fondiaria
Cin®
- rapporto fra volume fuor fema ed area del lofto [§ .[oo
&
- rapporto tra volume entra terra ed area del lotto fo— .Joo~
Dir® )
6. Corpi accessori
£ .
nl n2 na n4
Fizg® .
n. piani fuon terra I— |— [_ r_
e
. n, piani entro ferra [ 1 [ [ | ]
Liz®
= ~ 7.1l fabbricato
Loz ®
W & con cortile intemo = No cSi
IC] - Elementi descrittivi del fabbricato (Sez 6. 6. 7)
ok | Annlla ? |
Quadro C compilato
Modello 1N - parte |
ABS
‘5. Densita fondiaria
Cine
rapporto fra volume fuori terra ed area del lotto [T pa
Cazge
- rapporto fra volume sntro ferra ed area del lotta [o [
Dpnai® -
6. Corpi accessori
EC
ni .2 na3 n4
Fan .
n. piani fuor terra m [ i [ ||
!34
| npenienmotera B B — —
Lz
B 7 Il fabbricato
Lpsay®
Mo & con cortile intemo & No (ol = ]

[C] - Elementi descrittivi del fabbricato (Sez. 5. 6. 7)

Ok l Annulla
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Quadro

D iniziale Destinazione degli spazi comuni

Modetlo 1N - parte |

Ade
1. Destinazione degli spazi coperti nel fabbricato
Cin* .
I~ Alloggio custode I~ Porticato - Pilofy me [
Cpag®
I~ Guardiola I Lavatoio i
Crea® -
- I~ Sala nunioni e - I Piscina m: -
7 I~ Afrio me [0 [ Altrotipo di destinazione
= —
BY -2 Destinazione deqli spazi scoperti nel fabbricato
He  Térsaz mt [T Tennis campi n. [
Lz I~ Cortle ¢ camminament  m* [0 T Piscina m [
M Verde mt [ Pacheggoautoposti n. [T
e I~ Altra tipo di destinazione

|D] - Destinazione deqgli spazi ad uso comune (Sez. 1. 2)

o]

Annulla

Quadro

D compilato

Modelio 1N - parte |

:: 1. Destinazione degli spazi coperti nel fabbricato
= I~ Alloggio custode I~ Porticato - Filoty m [
= I Guardiola I Lavatoio m [N
- = Salariunioni m* [ T Piscina m [
o r Atrio m: [T I Altrotipo di destinazione
— —
8% 2. Destinazione degli spazi scoperti nel fabbricato
He I~ Terazza m2 - ™ Tennis canpl n. -
9% @ Cortile & camminamenti  m* [ 20 T Piscina m [
gl ™ Verde e - ™ Parcheggio auto posti  n. -
ne I~ Aftra tipo di destinazione
|

|D] - Destinazione degli spazi ad uso comune (Sez. 1. 2)

Annulla

t
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Quadro E iniziale Posizione del fabbricato

Modelio 1N - parte |

ABS
L IR
nil n2 n3 n4
Haag® ‘Su stiada larga offre 10 metn r- = == r-
% | sy stradalarga fino 2 10 metri r- r- r- r-
Do o
= ‘Su piazza. largo o simil r- = Tl -
- ‘Su distacco con fabbricato per abitazioni O
Erza®
Su distaceo con fabbncato ad uso diverso r- r- o= r-
e
Su verde pubblico r- r- or- r-
He
Suverde privato parco. giardino.  aftvitaagricos " - T~ - T
Lezg®
S Arotwouateccr [N - C- r- o r-
Lpny® :
m Facciata in aderenza. e Eie e
*
|E] - Posizione del Fabbricato
Ok l Annulla 2 |
Quadro E compilato
Modello 1N - parte | =
ABY
| S
n1 n.2 n.g
B9 o straa targs oftre 10 metn r- r- r-
% | Su strada larga fino a 10 metri g~ r- -
Dpizy® :
: Su piazza. largo o simili r- r- r-
- Su distaceo con fabbricato per abitazioni = - =
Epan® ) _
Su distacco con fabbricato ad uso diverso r- e =
e
Su verde pubblico C= O~ 1
H®
- Suverde privato ; parco, giardine,  attvitdagicola - M- M-
&
o oo datecso [ - - -
Ly ®
Facciata in aderenza r- -
M

|E] - Posizione del Fabbricato

Ok | Annulla
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Quadro F iniziale Caratteristiche costruttive

Modello 1N - parte |

ABS

=i ] ) )
’ I Muratura I~ Cementa armato
Cag® )
I~ Fearro T Prefabbricate
Ceens _
r Ao o tpiche delkioge [T
Dpra®
.
- I~ Aterazza praticabile ™ Aterrazza non praticabile
Ge ™ Atetto
Ho
... Sivamponaturs
= d ™ Muratura ™ Pannelli prefabbncah
Lpay®
™ Facciate continue invetro & metallo ™ Muratura intercapeding isolants
Mo
Ao otpiche delkogo [T

|F] - Caratteristiche costruttive del fabbricato (Sez. 1. 2. 3)

Quadro F compilato

Qk l Annulla I ? I
Modello 1N - parte |
ABS
T ! i i R
¥ Muratura ¥ Cernerto arrmato
Creag™ )
T Ferro ™ Prefabbricate
r Ao otpche delvogs [T
Dpia1®
o ——
- I~ Aferrazza praticabile I~ Aterrazza non praticabile
57 ¥ Afetto
He
..~ BiTamponature _
¥ Muratura ™ Parnelli prefabbricati
Lgsay®
™ Facciate continue invetro e metallo ™ Muratura intercapedine isolante
Mo
r At otpicne dikiogs [

[F] - Caratteristiche costruttive del fabbricato (Sez. 1. 2. 3)

o] s |
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Quadro G iniziale Dotazione di impianti del fabbricato

Madello 1N - parte

ABS

“Impianti
ane
™ ldneo
Cag®
™ Elattrico
Cosn® 2
Dy ® i GES
E® I~ Telefonico
Fuza® ™ Fognario
™ Ascensora ( impianitin.) -
He
I~ Mantacanchi
Loz ®
e ™ Altro tipo di impianti
o —

I Riscaldamento centralizzato

™ Acqua calda centralizzata

I™ Condizionamenta centralizzato
I~ Citofonico

™ Video-citofono

I~ Artenna TV centralizzata

I~ Fonti energetiche alternative

[G] - Dotazioni di impianti nel fabbricato

Quadro G compilato

Modello 1N - parte |

age
- Impianti
Cin®
¥ drico
Rage
W Elattrico
Crend 2
Disn® ¥ Gas
g ® Telefonico

Euza® " Fognario

- W Ascensore ( impiantin.) -

He

I~ Montacarichi
luza®
s & Altro fipo diimpianti
M [CONDIZIONAMENTO
L

I Riscaldamento centralizzato
I~ Acqua calda eenfralizzata

™ Condizicnamento centralizzato
I~ Citefonico

# Mideo-citofono

¥ Antenna TV cantralizzata

™ Forti energetiche atternative

|G] - Dotazioni di impianti nel fabbricato

ak l Annulla
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Quadro H iniziale Recinzioni del fabbricato

Modello 1N - parte | x| . =
AB®
- Recinzioni
T i
™ Muratura ™ Metallo
Clzg®
Chane ™ Maghe metalliche ™ Elernent prefabibricati

bl I Altro fipo di recinzioni

Enaa®

Ge

Loaay®

Lit2y®

[H] - Recinzioni del fabbricato

Ok | Annulla

Quadro H compilato

Modelio 1N - parte |

ABS
- Recinzioni
ane
¥ Muratura ™ Matalo
Clag®
Cosne ¥ Magle metaliche ™ Elementi prefabbricati

e I~ Alfro fipo di recinzion

5 =

Epan®

Ge

Loza®

Lpsay®

[H] - Recinzioni del fabbricato

Ok l Annulla
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Quadro I iniziale Finiture delle parti esterne del fabbricato

ABS

T

Clag®

Ceen®

Dria1®

(1

Quadro I comp

Madello 1N - parte 1

1. Tipo prevalente di finitura esterna facciate s
Tinteggigtura ri
Resino-plastica r-
Fastrelle di Kinker. cotto o simill (3=
Marmo o pietra naturale C-
Pannelli in metallo. matenial plastici r-
Legno -
‘Solo intonaco W

Altro o fipiche defiuogo [ -

I_Bg_ Gortone
(0] ==
Metallo e

Ao s sersmert [ -

3. Finiture di particolare pregio

Indicare eventuali finiture di caratters omamentale : |

[1] - Finitura delle parti esterne del fabbricato (Sez. 1. 2. 8

Ok l Annulla

ilato

ABS

T

Clag®

Cen®

Dria1®

E®

Epan®

Ui

Maodello 1N - parte |

1. Tipo prevalente di finitura esterna facciate e
Tinteggiatura W -
Resino-plastica r-
Pastrelle di Kinker, cotto o simili =
Marmo o pietra naturale r-
Pannalli in metallo. mateniall plastici o
Legno =
Solo infonaco r-

Altro o tpiche defiuogo [T -

2 Serramenti estemi degli accessi al fabbricato Cortoee
Legno s
Metallo it

oo @ sersnsn [ -

- 3. Finiture di particolare pregio

Indicare evertual finiture di carattere ormamentale : |

- Finitura delle parti esterne del fabbricato (Sez. 1.2. 8

Ok l Annuliz

Capitolo 4 “Lap

rocedura Do.C.Fa. 4.00.5 “

Pag. 205



Quadro L iniziale finiture delle parti interne del fabbricato

Modella 1M - parte | s =
ARe
1. Tipo prevalente di pavimentazione atrio e scale
e - i atno
= Marma o pietra naturale i
==y Piastrelle in ceramica. cotto, gres e simil [i=
o1
Moquette & altn tessil i =
i Material plastici & simil =
E® Leano ®i

Ea® | Afrootpichedeliuogo [T -

& 2 Tipo prevalente di finitura pareti atrio e scale

atno

e |dropitiura =
Tpzy® Resino-plastica =
ﬁ Smalto e
is Larrinati plastici -
Legno -

Marmo e

Aftto o tipiche delluogo [T -

[L] - Finitura delle parti interne del fabbricato (Sez. 1. 2)

o | awua |

Quadro L compilato

Modella 1M - parte | bd =
Age
1. Tipo prevalente di pavimentazione afrio e scale
e - atno scale
ek Marmo o pietra naturale W -
==y Piastrelle in cerarmica. cotto, gres e simill W - FH
a1
Moquette e altri tessili r- =
P9 Material plastic & simil e =
E® Leano | LS

fa® | Afrootpichedeliuogo [N - A

ae ~2. Tipo prevalente di finitura pareti atrio e scale

atno scale

e |dropitiura = s
Lpzgy® Resino-plastica " e
ﬁ Smalto = e
Mo Laminati uasﬁd = =
Legne = =

Marmo ,—_ r-

r-

Aftro o tipche delluogo [N -

[L] - Finitura delle parti interne del fabbricato (Sez. 1. 2)

Pag. 206
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Quadro M compilato Vincoli artistici e storici

Modella 1N - parte | ® |

ABS

-Vincoli storico artistici
T

Chag® Lirmmobile & soggetto 8 vincoll arfistici o stonici
al sensi dellalegge 1-6-1939 n. 1089 F’@ C )

Cren®

D

Se 'Si' specificare il fipo di vincolo ©

E®

Eiaa®

G*

He

Lz ®

Lpa®

[M] - Vincoli artistici e storici

Ok | Annulla

\:
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A compilazione ultimata, il modello 1N parte I si presenta nel modo seguente:

ACCERTAMENTO DELLA FROFERIETA' INMOETI TARE TRBANA

Uificio Provinoiale di: ANCONA
Conmme &: ANCONA

o INE - parte I

DICHIARATIONE DI FABERTCATO URBANO A DESTINATIONE OREDINABRTA

A | Riferimenti Catastali del Fabbricato 0| Drestinarione depli Spazi ad Use Comume
CT Sex_ foghio %7 pla 100 1. DESTINAFICHWE DEGLT SPATT COPERTI DFL FARERICATO
CEU.Sez_ foglio 87  ple 100 Craamdiola |
B | Riferimenti Temporali del Fabbricate Sala rumioni fm’ ) |
Army Atrio g } |
D cosmrazions_ M [ nsmstharazone totale Porticaio - Piloty (mr® } -
Lavainio [l ) |
C | Elementi Descrittvi del Fabbricato Piscina {m* |
Altra destirarione |
1. POSTZIONE BISPETTO Al FARBEICATI CIROOSTANTL
Lzolatn O Cemtpue [ Asdien 1. DESTINATICRE DEGLI SPATT SCOPERTI NEL FABRRICATO
Fa parte & 1w conplesso immobdiare o[ = Tamazza (I } |
%e 5 specificare: fabbricati o Coartile & canmminament [ 28 ) &
Verds {m* ) |
1 DESTINAZIONE E NUMERD DI UL IN CUTE SUDDIVISO Parchazgio aumo o 3
IL FARERICATO I-znnisg@n Eiﬂﬂ . E
Abiamoni n_ 4 =[] Megezm n_ Piscina [lig ) (|
[ Laorstein [ Maimmini = Alira destinarione |
[ Uhc L. Bom.postoauo o 4
[ Autorimesss colledtive n____
[0 Lecaiper anivita sportive E=—=o
[ Uit mmebilian censthilti nel snppo B o E | Fosizione del Fabbricato
3 %%%ETEMLABN 1 SCALE TIFI D1 AFFACCIO PREVALENTE
- FACTIATA
Lmico Fhurmo Dl cortile Mn 1 o2 ® 3 n 4
Q Estemno Y Esterno a Inemn &
S strada arga ole 1) mem O [l | O |
4. CARATTERISTICHE DIMENSIONAL T TFET FABRRICATO 5u strada larga fine 10 metd & O O |
S piazza large o simile O H | O d
Piami fisoritera . 2 Owwero mening Mazsimg Su distacoo con fbbricas per O O O Q
Pimniepfroteman 1 Cwveromenireg  Massimos abifaziomi
Su distacto con fabbmicato ad
5. DENSITA' FONDIARTA 150 diverzo = = = =
Suverda pubblico O M | O d
Fapperto trm vohne fod tema ed area ded loco 1.44 Sm‘a.de_:xtr.'a:o:pmm‘_zinnihm. O |
Fapporto 3 vohime eniro tem ed area del lotio 00 .51 antiviia agroola
Al
6. ODFFL ACCESSORT n 1 X ‘o3 w4 O | | |
Faccista in aderenza | O Il
Doani faor tema o 11 n o
Plani emtro fem n o n o
7. L FABBRICATO E COR CORTILE TNTERND WO [ st (*) Dell' accesso principals

G535 BNCGSP60A03A271X_ [3042021 464
Docfa - ver. 4005 pg 3 4 I3
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Uficso Provindale di: ANCONA
Conmme di: ANCONA

ACCERTAMENTO DELT A FROFRIETA' IVMMOETT TARE TRBANA mod. INE - parte 1
DICHIARAZTONE DI FABERTCATO URBANO A DESTINATIONE ORDINARTA

F| Caratteristiche Costrottive del Fabbricato 1| Fimifure delle Parti Esterne del Fabbricato
1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI 1. TIPO PFREVALENTE DI FINITURA ESTERMA ]
e, prine. | alge
Namasura & = . 3 :
e 0 Resino-plastica O |
e o Diastralle i kKlinker, cotta o simit o 0
Al o tpiche del sogn 0 Momspetnle. g o
) COPERTURA Pannedli in metalio, materiali plastici O [ |
A terrarm praficabile [ | L@E d d
A temarm oo prasicabils Il | CE
A retin Alreotipichedellwose . [ a
I TAMDOMATURE T 1. SERRAMENTI ESTEFNI DEGLI ACCESSLAL Fﬁaﬁﬁ;ﬁes‘il
MNamarara 5] T
=0 ]
Mimarira con iterc apadine isolante a Matals E g
Facriare confimue in vetro & metallo M | s z - o d
Aloo o tipiche del g 0 3 FINTTURE DI PARTICOLARE PREGIO
Indicars evennoli finihre 4 caratters
G | Dotazioni di Impianti nel Fabbricats R
WFLANTO
Ldrice L | Fimitare dells Parti iterne del Fabbricaty
Elanmice 1. TIPO FREVALEXNTE B PAVTMENTATIONE DI ATRIO E SCALE
Gas amo  scale
Telefosico Manmo o pistra natmke | |
Fagrario Plastrells in cerameca, cofto 2res e amdli
Fiscaldamento confralizzato a Moguerte ¢ alw tassili d d
Arqua Calda cenmralizzata O Minteriali plactics & sindli | |
Condirioeommenty cavmilizmte O Lezmo a a
Citofomico O Altro o tipiche dsl luogo O a
fidon - i 2. TIPO FREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI IT
Vies D];‘jm _ ATHIOE SCALE
& ] ] . & Tdropisnra a O
A:::a:mm : |_:u:|:p'..=_m!:u. )] a o i 0 O
T = Smalfo o QO
..-F’.J.I:I'ﬂ. [-U!EDIIZ{G}_-'L‘.\EE\TO Larninati glastici 0 0
ont energenche alfermatve
: Lezno a O
H | Becinzioni Mamma a a
INCICARE LA PRESEINTZ A TE RECTNAICAT Alro o tipiche dal luogo | |
Mamasmra T =
Wetalli lyvorati O M| Vingoli Artishicl e Storici —
Al i LWEEDGWAE:?\F:%AFH‘?‘FG STORICT
o pressbaTicat O AT ?E[H'S:DE..L'LL'EGGE.; sloanies: NOoE =g
A ] Specificare il fipo-di vincolo
'—;LTEC‘\.;CD IL CICHIAR ANTE Fiervat all i T
thoid i ot o Busan
Firme e inibre finma Lincaricata
5 BNCGSP60A03A271X_ 13042021 45 54
Doch -wer. 4003 mg 4 4 I3
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4.F. 11 modelio 1N parte II

II modello 1N parte II € da compilare per ogni unita immobiliare a destinazione

ordinaria che si sta trattando nel documento. Il modello preleva alcuni dati dal modello D,
altri dal calcolo dei poligoni, altri debbono essere inseriti dal tecnico.
Per inserire i dati nel modello 1N parte II, evidenziare I'unita immobiliare che si desidera

trattare, e premere |'apposito pulsante, cerchiato in rosso, Compila.

Seleziane Modelli 1TH/2N <
- 1N Parte Prima-
Situazione dei quadn compilah © A B, C2.C3,C4, CE.D2.E. F1. F2 F3.G. H. 11,12, L1. ‘ Cornpila | Elirmina ‘
Quadri obbligator mancanti
Dichiarazione di Fabbricato Urbano Dittan. 1 .
IN Parte Seconda
Identificativi Catastali Classamento Proposto Dat
Sez. Fgl Num. Sub. 2o Cat Cls Consist Superf Obbligaton Altri Dati
5
6 Copia ‘
-
a8
g .| Elimina
2N Parte Prima 2N Parte Seconda
Identificativi Catastali Classamento Proposto
Sez.  Fagl. Nurm, Sub Cat.  Superf Rendita Euro Corpi Fabbrica compilat
|
[ CHiy
| s |
? Chiudi ‘
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Quadro A-B iniziale Riferimenti al fabbricato

Modello TN - parte Il

L [A] - Riferimenti catastali dell'unita immabiliare

G Sez Foglo | 97

Pla

100

e Ser Foglio |

Pla.

b Sezr Foglio |

Pla

Foae Sez. Foglio |

Enze

Anno d nsfrutturazions totale

[B] - Riferimenti temporali dell'unita immobiliare
barrare Ia casella se anteriore al 1942

Pla.

indicare l'anno se successivo al 1941

Sub.

Sub.

Sub

Sub.

o il

[A] - [B] Riferimenti al fabbricato

‘ 0K | Annulla

Quadro A-B compilato

Modello TN - parte Il

a [A] - Riferimenti catastali dell'unita immobiliare

faed® Sez Foglo | 97

Pla.

100

SEge Sezr Foglio |

Pla:

B Sezr Foglio |

Pa.

woae Sez, Foglio |

Enae

Anno di nstrutfurazione totale

[B] - Riferimenti temporali dell'unitd immobiliare
barrare la casella se anteriore al 1942

indicare I'anno se successivo al 1941

Sub

Sub

Sub

Sub.

T

=

020

19

[A] - [B] Riferimenti al fabbricato

‘ 0K | Annulla
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Quadro C iniziale Dati metrici dell'unita Immobiliare

Modello TN - parte Il F

A CN  Unita immobiliare censibile nel gruppo "A" e "B"

1) VANI PRINCIPALI

==
; Camere. cucing, stanze. acc n - sup. utile m? -
s 2) ACCESSORI DIRETTI
Bagni. W.C n ’_‘ sup. utile m? |

¥ Corridol. ripostigl. ecc. & [ sup.utie m2 |
Eng®

b SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 & 2) mt [120
Eng®

i

di cui con h<180 o m?

3) ACCESSORI INDIRETTI Accesson complamentan, cantine, soffitte. lavanderie & simili

il comunicantt  sup lorda m? di cui con <150 e m?

non comunicanti  sup lorda m? di cui con h<180 em m?

4) DIPENDENZE ESCLUSIVE [ Balcori, terrazzi. portici )

comuricanti  sup lorda m? |

non comunicanti  sup lorda m? |

[C] - Dati metrici dell'unita’ immobiliare (C/1)

‘ 0K | Annulla

t

Quadro C compilato

Modello 1N - parte Il *

A C/1 Unita immobiliare censibile nel gruppo "A" e “B"

1) VANI PRINCIPALI

Gt
g Camere. cucina, stanzs, ecc n - sup. utile m? -
Fosa 2) ACCESSORI DIRETTI
Bagn. W.C n. ’?‘ sup utile m® 2
g Corridal, npostigl, ecc. o ’!_ sup. utie m? 10
Enge
o SUPERFICIE LORDA (relativa @i punti 1 & 2) me [120
e di cuicon h=<180 em m?
3) ACCESSORI INDIRETTI  Accesson complementari. cantine. soffitte. lavanderie & simil

n cormunicanti  sup. lordam? di cuicon h<160 cm m?
non comunicanti  sup. lorda m? di cui con h<160 om m?

4) DIPENDENZE ESCLUSIVE ( Balconi, terrazzi. portici )
comunicant sup. lorda m? I
non comumicant sup. lordam? |

|C] - Dati metrici dell'unita’ immobiliare (C/1)

‘ OK | Annulla 4 I
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Quadro C’ iniziale Dati metrici dell'unita immobiliare

Modello TN - parte Il k4 1
7 e Unita immobiliare censibile nel Gruppo A" e "B
Caegi® 5) PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Totale m? 160
CEne dicul’ Giarding, cortile sUp. m?*
Piscitia. : .
b 1SCing, Tennis, | SUp. iy l
Enas Parcheqggio auto per . post I
Fna®
6) DATI RELATIVI ALL® ALTEZZA
Altszza media utile della U 1.1, . -
Superficie dei vani principali ed accesson direth
aventi alfezze medie inferion a centimetn 230 m? i
7) PER LE U.l. CENSIBILI NEL GRUFFPO "B" INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI
piani fuon terra n | m? |
piani entro terra . | m* |
€] - Dati metrici dell'unita’ immobiliare (C{1)
OK | Annulla ?
| ]
’ .
Quadro C’ compilato
Modello TN - parte Il ”
G Unita immobiliare censibile nel gruppo "A" ¢ *B"
Cuey® 5) PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE Totale m? 150
CEat dicur’ Giarding, cortile sup. m? 160
e Piscina, tennis, i sup, m?
s Parcheqggio auto pern post
Epge
6) DATI RELATIVI ALL' ALTEZZA
Altezza media ufile dalla U |.L, an. -
Superficie del vani pnncipall ed accesson direth
aventi altezze medie inferion a centimetri 230 m?
7) PER LE U.|. CENSIBILI NEL GRUPPO "B" INTEGRARE
CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI
piani fuon terra n m’
piani entro terra n m?
[C] - Dati metrici dell'unita’ immobiliare {CH)
oK ] Annulla ? I
E
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Quadro D iniziale Dotazioni tecnologiche dell’unita immobiliare

Modelio TN - parte Il ><
age :
Impianto Autonomo
Cifeq® .
* I~ - Riscaldamento I - Acqua Calda
Cin®
I - Condizionarmento I~ - Citofonico
™ - Videc-citofonico ™ - Ascensore ad Uso esclusivo
Eigé
I~ - Ascensore di serazio I = Montacarichi
Enge
I~ - Ascensore n. impianti -
™ - Altro

[D] - Dotazioni tecnologiche dell' unita’ immobiliare

‘T] Annulla ? l L

Quadro D compilato

Modello TN - parte Il ”
ag- :
Impianto Autonomo
iy ®
: ¥ - Riscaldamento R -Acqua Calda
Cipn®
¥ - Condizionamento W - Citofonico
u.
v -Video-citofonico I™ - Ascensore ad uso esciusivo
Efiy#
I - Ascensore dl senvizio ™ - Montacanchi
Epge
@ - Ascensors | nimpianti [
I~ -Aliro

[D] - Dotazioni tecnologiche dell’ unita’ immobiliare

‘ 0K ] Annulla ? I 4
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Quadro E iniziale Caratteristiche costruttive e di finitura

Modello TN - parte Il
Ag % " . :
1) Tipo prevalente di pavimentazione
CamerefStanze Cucina/Bagno Alfri access,
Cipey®
Marmo o pietra naturale [ F= R
e Piastrelle in ceramica. cotto o gres we = i
D Piastrelle in scaglie mamo r- r- r-
T Moguette o simil = e e
Eny i
Gomme o sintetici r- = ‘Wi
Fpge
Parquet - - r-
Ao | [ - i
2) Tipo prevalente di infissi INTERNI
Dlingresso Intemni
Legno L= =
Legno tamburato = -
Metallo r- r-
Altro | r- r-
|E] - Caratteristiche costruttive e di finitura (Sez. 1.2)
‘ 0K | Annulla | 2 |
| | —
Quadro E compilato
Modello TN - parte Il
Ag : . " "
1) Tipo prevalente di pavimentazione
Camere/Stanze Cucina/Bagno Altri access,
Caresp®
Marma o piefra naturale | | |
Cisn® ; ;
Piastrelle in ceramica, cotto o gres r- V- r-
D4 Fiastrelle in scaglie marme r- L= -
Moguette o simili r- g r-
fia q
Gomme o sintetic = r- I
Fna®
Parguet ¥ - C= -
Alfra | [ r- r-
2) Tipo prevalente di infissi INTERNI|
Dingresso Intemi
Legno r e
Legno tamburato L r=
Metallo i -
Altro |PORTONE BLINDAT F- L=
|E] - Caratteristiche costruttive e di finitura {Sez_ 1.2)
OK | Annulla ‘ ? |
| |
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Quadro F compilato Destinazione d'uso e osservazioni

Pag. 216

Modello TN - parte Il

Ny Destinazione diso

e [ABITAZIONE DI TIPO CIVILE

Sege ABITAZIONE DI TIFO CIVILE
b

Eng®

Fria®

2) Osservazioni

Osservazioni relative al CLASSAMENTO PROPOSTO

|F] - Destinazione d'uso e osservazioni (Sez. 1.2)

‘ OK | Annulla
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A compilazione ultimata, il modello 1N parte II, per una unita appartenente alla categoria

A, si presenta nel modo seguente:
Uficio Provindale di: ANCONA
Connme & ANCONA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA wod 1NE - parte T
DICHIARAFIONE DI UNITATVMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

A | Fiferimenti Catastali dell' Uniti Immobiliare C | Dati Metrici dell’ Uniti Immobiliare
Sezione Foglie Particella Subaltermo
a7 100 3 C1 UNITA' WMOBI TARE CENSIBILE NEL GRIUPPO 'C

(Commerciale ed sl diversi da quell mdscati rel prospetto /1)

1. LOCAITPRTNCTRAILT

Pano lordi m* di oo wtili ®
B | Riferimenti Temporali 1 LOCALI ACCESSORI DIRETTE
Ame: Piano Tordi m® o il
[ cosmizione 2 Di msmathmazione totals
3. LOCALI ACCESSORI DNDIRETTL:
| Dati Metrici dell’ Unitd Emmobiliate Piano lordi m* di i wtili ™
/1 UNITA' IWAMOET TARE CENSIEILE NFL GRUPED 'A'EE Piawo _ lordim® _ dicoatilior
o L N 4 DIPENDENZE ESCLUSIVE
Abitazioni o ufid privad Balron gl S

[ Afleggi collettivi, uffic pubblici, sosole o istini di oxtura
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUEIVE

1. VANI PEINCTPALT Superficie lorda o

Camere, cudng, saegeece, o § supoutile o _ 81 Parchesmo auto per post DEDeR:
CCE

3 ACCESSORICEETTT B ILLD('_ALEI:I_.-I A,.C__.SSO CAFRABTE )
z we . o uile oF 12 TI locale ha accesso camabile s woeQd
Comidoimpostigiecc. 0 1 2 spoude of 10 7. DATI RELATIVE ALL'ATTEFZSA
SUPERFICTE LORDA (reltiva ai pumti 1 & 1) o 120 Abprza madia dei locali principali m

Superficie dai locali principali ed acressor directi

3 ACCESSORIMDEETTI avens aiterze media mnferiori a o 130 b
Accesson conmplementan. candine. soffite,
lavandsie @ sl o sup lordy ot

D | Dotazioni Tecmologiche dell’ Units Immobiliare

4. DIPENDEMNZE ESCLUSIVE

Balconi, terrzs. poric sap lorda o DVPIANTO AUTOMOMD
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE e m &
anding, cortile sip el o 150 Acgar ki |
Piscina, renmis, 2. o Cimiss
Ciradamico |
5. DATI RELATIVI ALLALTEZZS Video - citofoen
Aberza media TITTL o X7 :
Superficse dei vam principali ad accsssor dirers e ke s O
wvend alterze medie misnon a centmesn 230 o Ascensore ; (Impiantin b1 O
7. PER.LE U7 1 {EMSIED I NEL GRUPPQ B INTEGRARE
CORY LE SEGUENTT INFOEMAZIONT Monezcarich: |
Piani fuon tema o o', Al |
Flani engo terma n o'
O0GASEIE BNCGSPB0A03A271X 13:0420:21 46 35
Doch - wer. 40005 mg 5 4 23
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ACCERTAMENTO DETLA PROPRIET A" IMMOBIT TARE URBANA

Ufficto Provincinle di: ANCONA
Coprane d: ANCONA

mxxdl. 1ME - parte IT

DICHIARATIONE DI UNITATVAIOBILTARE A DESTINAYIONE ORDINARLA

E | Caratteristiche Costruttive di Fimitara F | Destinazione d'nse & Osservazion
1. TIPO FEEVALENTE DI PAVIMENRTATIOWNE 1. DESTINAFIONE DFUS0
Comers  Cucra Al
ostanze  obagmo  accessON || prya7IONE DITIPO CIVILE

Mammo o piatra natumale O O O
Piastrelle in ceramica, cotfo 0 0
e 1 OSSERVATIONT RELATIVE AL VALORE ED
Mogustie o simili O d d
Gromme o sinsefici O O a
Panquat = |
Ao O d d
2. TEIPO FREVALENTE DI INFISSI INTERNIL

I Poma

dingresso infeme
Lagro |
Lagpo tamburato N
Matallo | [
Alfro PORTONE BI INDAT K] O
Rizervata all T Ficio

IL TECHICO IL CiCHIARANIE Prot o Parifnm
i dm A,
Firmma & tizbeo Firma ikt
(ODGEG53E BNCGSP60A03A271X 1342011 46 33
Doty - war, 4003 pz & & I3
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A compilazione ultimata, il modello 1N parte II, per una unita appartenente al gruppo C, si

presenta nel modo seguente:

Ufficzo Provinciale di: ANCONA
Courane d&: ANCONA

ACCERTAMENTO DELLA FROFRIE TA' IVMOBILIARE UEBANA mod 1NE - parte T
DICHIARATIONE DI UNITA TMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA
A | Riferimenti Catastali dell' Uniti Immobiliare C | Dati Metrici del’ Uniti Tmmohiliare
Sezione Foglio Farticella Sohalema
a7 100 7 2 UNITA' IMMOBILIARE CERSIBILE MEL GRUPPO 'C

{(Commerciale e nsi divers da quelli indicati nel prosperto 1)

1. LOCALT PRIMCTPALT

Pimo 51 lordior 56 d oo utilim® 49
B | Riferimenti Temporali 1 LOCALI ACCESSORI DIRETTE
Arne: Pumo lordi en* d i il en®
i cosmazione P ] D msmathamazione totals
3. LOCALI ACCESSORI DNDIEETTE:
C | Dati Metric dell’ Unita Immobiliare Pimno lodi m® i cai il e
/1 UNITA' IMMIDEILIARE CENSEILE NEL GRUFBO A EE Pame loedim® 0 dicoailiaf
S o 4 DIFFNDENZE ESCLUSIVE
L) Aliaiogt ofticl peei Balconi, temars portici s, Jarda o

[ Allegei collestivi, uffics pubblaci; sosale o istirut di adhma

5. PERTINENFE SCOPERTE ESCLUSIVE

1. VANI PEINCIPALT Superficie lorda frisg
Camere, cucing, sngeecc. m 0000 sopouble of Parchezpio auto per post iy g

1 ACTESSORIDRETTI 6. IL LOCATE HA ACCESSD CAREABITE

Basni W, i o B Ii Jocale ha accesca camabile g wo[E
Comidol, ipostighiecc. @ spouile mf 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA
SUPEFFICIE LORDA (relativa a1 pumti 1 2 2) or_ AMerm medis dei locali principati o M40
Supesficie dad ocali principali ed acrasson dirseti
3. ACCESSORI INDARETTL avens alterze medie inforiori a . 230 of
Arcessor conmplementar, candine, sodime,
lavanderie & dimili o soploodh of

D | Dotazioni Tecwologiche dell’ Units Immobiliare

4. DIPENDENZE ESCLITSIVE

Balcom, temars. portic sup. lorda oo IMPTANTO AUTONOMO
5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE &
(ardine, coritle sup. Jorda oF Arme calda El
Piscina, tenmis, oot Condiziomamento |
Citofmica O
6 DATTRELATIVI ALLALTEFTA Video - citofionsco O
Altprzamedia ULT an o .
Simerficie dai vam il e anceesor dirsts Ascersore ad wso esclusive O
avend alterze medie misnan a centimetn 230 or Ascensore ; (Enplantin i O
7. PER. LE U1 CEWSIRI I NEL GRUPPO B INTEGRARE
COW LE SEGUENTI INFORMAZIONT Marzzanich: O
Fiani fuom tema o hrig Ao O
Piani enmo fETa o or
0GESS3S BNCGSP60A03A271X 13042001146 35
Docih - wer. 4005 pE 13 4 I3
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Uificio Provindale di: ANCONA
Copmne &: ANCONA

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA’ IMMOBILIARE URBANA mod INB - parte I
DICHIARATIONE DI UNMITATAVMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

E | Caratteristiche Costroftive di Findfura F | Destimagione d'nso e Osservaziom
L. TIPO FREVALENTE T PAVIMENT AZIONE 1. DESTINAFICRE DUS0
Camers Curina Abr
0 shnze ocbamo  actesson AUTORDESSA
Mo o pietra mhile O O O
Piasmredle in pemarmica, cofin
o EEs O O & - = :
; 3 OSSERVATIOWI RELATIVE AL VALORE ED
Moquente o simid O | |
o i sineegicl O (] O
Parquat d | d
A O d d
2 TIPQPREVALENTE DI INFISSI INTERND
dmeresse  imeme
Legmo | d
Mziallo & d
Alimo O O
Pizervato ol fido
IL TECHICD I CICHIAR ANTE Brot n Dartitan.
i data it
P st i L' imcaric ato
OOCEGSTE BNCGSP60A03A271X 1340214633
Doch - wer: 4003 g 4 4 I3
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4.G. II modello 2N parte I

I modello 2N parte prima & da compilare nel caso di nuova costruzione o variazione

di unita immobiliari a destinazione speciale o particolare.

Premendo il pulsante cerchiato in rosso della figura seguente si accede alla compilazione

del modello.
Selezione Modelli 1M/2N [z ]
1N Parte Prima
Situzzione dei quadni compilati fS— | Elimina |
Guadn obbligatorn mancant
Dichiarazione di Fabbricato Urbano Ditta n. ] j
~1N Parte Seconda
|dentificativi Catastali Classamento Proposto Dati
Sez. Fol Hurr. Sup. Zo Cat. Cls. Consist. Super. Obbligator Alri Dt
Incolla Incoliz |
sarnpl
Copla
i Elirmina |
2N Parte Prima 2N Parte Seconda
|dentificativi Catastali Classamento Proposto
Ser Faol Hurn. Sun Cat. Supert. Renita Euro Corpl Fabbrica cornpilah
+|[fcorpo n® 1 si Corpia !
Elirrira |
> | o |
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Quadro A-B Riferimenti catastali e Temporali

Moddlo 2ME - Prims Parte [
afie
[A] - Riferimenti catastali

[T

Ee CEU.  Sez. | Foglia |1 Fla. 1 Sub. |

F o - -

cT Sz Foglio |1 Fla. 1 Fla.

Ge
Hig®
Hia® [B] - Riferimenti temporali
Hi®

Anno di costruzione - di ristrutturazione totzle

|A] - Ritenimenti catastali ! [B] - Rferimenti Temporal

DK | Annullia ‘ ?

Quadro C-D Azienda e Collegamento con infrastrutture

Modello ZME - Prima Parte [TeET
nES
[C] - Azienda
Cos
coml. DISTRBUTORECARBURANTE |
Ee
Articolztainn fabhricat
- 2
Cormprende n Urita a destinazione ordinana
Ge
[D] - Collegamento con infrastrutture
Hors
Servita da:
Hiz# -
I~ 1 Jraccordo ferroviario
Hy I~ 2 autostrada akm | I

M 4 ) strade principal akm
I B scalo marittimo

™ 6 ) scalo seroportuzle

- 7 )altro

[C] - Azienda | [D] - Collegamento con infrastrutture

‘ QK | Annulla 2

Pag. 222 Capitolo 4 “La procedura Do.C.Fa. 4.00.5 “



Quadro E Elementi generali strutturalmente connessi.

Modello 2ME - Prima Parte [z=]
A0e
. r
[ ™ 1) Depurzzione
-
E®

™ 4 Abbattimento fumi

-
ge B Antincandia
=
His
e ¥ &) Anti-ntrusione con [TELECAMERE
He:# |
9 Aftro

10 ] Nessun Impianto

[E] - Elementi generali strutturalmente connessi

a]i8 | Annulla ?

Quadro F Sistemazioni esterne.

Modello 2ME - Prima Parte

[

L
Coe 1) PAVIMENTAZICNI Fiazzal |
Ee Parchenqo |

F
2) SPAZ| A VERDE : |

G

3) RECINZIONI : =0 | [eltezza media)

Hi
Rezlizzate in |

Heag®
Hz® 4) ACCESSO CUSTODITO CON - |

) ALTRO : |

|F] - Sistemazioni esterne

oK Annulla ?
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Quadro G Dati metrici dell’azienda.

Modello 2MB - Prima Parte | E2 |
ARS
1) AREA TOTALE LORDA i [ 100 |
coe
_ - coperta (esclusn tettole) rm? a0
£e
- tettoie m?
R - ceposta rateriali, vasche, ecc. v
ge - passagg e piazzal di manovra m? a0
e - parchenqoin @ e postin.
18
-averde e
Hia®
Hiz®
2) VOLUME TOTALE : m IR
[G] - Dati metrici dell'azienda
Ok | Annulla ‘ 7
Quadro H) Elementi estimali per la determinazione della rendita.
Modello 2ME - Prima Parte ’El
T
[H] ELEMENTI ESTIMALI PER. DETERMINARE LA RENDITA CATASTALE
CLoe FROFPOSTA CON RIFERIMENTO ALL'EPOCA CENSUARIA 1988/89
E* 1 wvalutazions sommariz sulabasa di elementi comparatid di valore o di costo
. Consigfenza  Valore unitario (A1)
Fif. Natura, Descrizione m#-m? Euraln® - Eurolm?
Waldre complassive &
Eh Euro
Hoo P
Hiz®
Hez#
“Walore complessive [cifra tonda)  Eurn wa = [ 7¥
[H] - Elementi estimali per la determinazione della rendita
‘ DK ‘ Annulla, ?
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Quadro H(2) Elementi estimali per la determinazione della rendita.

Quadro

Wodello 2NB - Prima Parte =
|
&g
[Hl ELEMENTI ESTIMALI PER DETERMINARE LA RENDITA CATASTALE
Loe FROPOSTA CON RIFERIMENTO ALL'EPOCA CENSUARILA 1988/89
e 2. Valtazione sornmaria sullabase d metodologio dvarse da guellz
indicate al purto 1]. perimmabil di aziends a destnazione singolare
F [cave. ecc)
Ge vedi stima allegata in form,zto PDFA

~ Rendita Catastale (cifratonda) Euro
¥ L

& Valore complessiva (efra tonda) Euro wa=| 1.000.000.00

[H] - Elementi astimali per la determinazione della rendita

‘ QK | Annulla ‘ 2

H(z) Elementi estimali per la determinazione della rendita.

s

|H| ELEMENTI ESTIMALI PER DETERMINARE LA RENDITA CATASTALE

cChow
PROPOSTA CON RIFERIMENTO ALL'EPOCA CENSUARIA 1988/89
Ee
r 3. RENDITA CATASTALE PROPOSTA
oe A.C. =V¥a [Euro] = r
La rendita catastale é d inata applicando. al valorc di mercato determinato.
Hm
il pifi probabile saggio di f ita  'r' Icolato al lordo delle imposte.  scelto fra quelli
Hia® che il mercato indica in rapporto alla specifica ubicazione e destinazione.
Hia#
Va r R.C.
- 1000 000,00 « o[ - 20 000,00

Rendita Catastale = Eure | SN0 €% £

[H] - Elementi estimali per |a determinazione della rendita

oK Annulla ?

Modello 2N8 - Prirmo Parte =
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Se viene utilizzato il Quadro H(1) per la determinazione della rendita catastale, debbono
essere riempite una riga alla volta, compilando i dati necessari tranne l'ultimo che viene
calcolato automaticamente.
Ogni riga dovra contenere:
e I riferimento planimetrici (1-2 o A-B ) che sono indicati nelle planimetrie, ed
individuano un particolare elemento da stimare;
¢ La natura dell’elemento:
o S=Suolo
o C=costruzione
o E=elemento strutturalmente connesso;
e La descrizione dell'elemento stimato (tettoria — Ufficio);
e La consistenza in m2 o m3;
e Il valore unitario.
In questo quadro € possibile inserire fino a 18 righe.
Per stime pil complesse, € possibile allegare una stima in formato PDF/A in allegato allo

stesso documento.
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A compilazione ultimata, il modello 2N parte I, per una unita appartenente al gruppo D-E,

si presenta nel modo seguente:

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAFIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art.10 della legge 1245359

Ufficio Provindale di: ANCONA
Conmne di: ANCONA

mod. 2ME - parte [

A | Riferimenti Catastali del Fabbricate

F | Sisternaziond Esterne

CT Ser foglio 1 pla. 1
CEL Sz foglhie 1 pla 1 f=ila) 1. PAVIMENTAZIONI
Piazrzali
B | Riferiment Temporali (1)
Amno: .
Di costruzione__ 2010 D ristrutuazione toale Parchezs!
C | Azienda (2)
2 5PAFI AVERDE
DISTRIEUTORE CARBURANTE
Amicolatsin @ 2 febbricen 3. RECINZIONI
ca T R Gt
mprenda 1 unité a destinazicme ordinaria A @
D| Collesamenti con Infrasmuture Rpeltoalin
Servid da-
4. ACCESS0 CUSTODITD CONM:
[[] Raccorde femonviazio
O Autostada aKm con svincelo 0
riservato
[X] Stade principali aKm 1 T —
[ Scalo marittimo
[] Scalo zereoportuale
O Ao
G| Dad Metria Toetali dell’ Arienda
E|E} - 5 1 - 1 AREATOTALE LORDA o¥ 100
dellz quale - coparta (escluso tettoie) o 50
[J Depwazions nell' aziendz a )
- tetioie of
consortile a
] Abbatfimentn fumi - deposito materizli vesche, ecc. mF
[ Antincendio Uscite i sioarezza ] _ passasgi e pizzeali di meanowa 50
Scale di emergenza [ ] -
- parcheggio: ici post
[X] Anti - intrusions con : TELECAMERE
[ Ao - averde m
2. VOLUME TOTALE: me. 150

(1) ove i fabbricati siano stati edificat] in epoche diverse, i singoli riferimenti temporali devono esseri indicat nella perte I d&l modello
(2) fabbrica o stabilimento per 1a produrione di . oppure teatro, cinematografo, albergn, oppime oepedale, st di oedito ecc

ODOABPIC3
Dot - ver 4004

BNCGSP60A03A271X 5/ 20:08.30.59
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA" IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI IMMOBILI URBANI compresi nell'art. 10 della legge 124939

Ufficio Provindzle di: ANCOMNA
Conune di: ANCOMA

mod 2ME - parte I

con Riferiments all' Epeca Censuaria 1983/89

H| Element Estmal Utlizzati per la Determinarions della Rendita Catastale Proposta

L VALUTAZIONE SOMMARIA SULLA BASE DI ELEMENTI COMPARATTVI DI VALORE O DI COSTO

Rif. (3} | Matura (4) Dezcrizione (5)

Consistenza
o’ -m?

Valor Uniteri

WVelor Complessivi
£ - € (6) €

PER IMMOBILI DI AZIENDE A DESTINAZICINE SINGOLARE (cave, ecc. ...
FIFFOO

2 VALUTAZTIONE SOMMARIA SULLA BASE DI METODOLOGIE DIVERSE DA QUELLE INDHCATE AL PUNTO (1),

VALORE COMPLESSIVO (cr)Va=€
3. RENDITA CATASTALE PROPOSTA

1.000.000.0

BC =Va € L0000

RENDITA CATASTALE (ct.) =€

La renditz catastale & determinata applicando, al valore & mercato determinate, il pii probabile saggio di frutuositd T
celonlatn &l lordo delle imposte, scelto fra quelli che il mercato indice in repporto alla specifics ubicarione e destinazrione.

X 00200 (1) =£ 2004040, 0

—_—

ct =€ _ 20,000,080

(3 richismare i riferimenti planimemic;
(5} descrivere sommeariamente L destinazione d'uso dell’slemento stimatn, le sue
caraeristiche costruttive & 1'units di misura uhlizzats per esprimers 2 consistenza.

{4 irserire “5” se watasi di snolo, “C" se cosmizioni, “E” se slement

smunmaiments conDessi;

(&) & valord unitari devono riferirsi all"onit3 di misura wilizzat per

Es. Tettoia in ferro {m?); Piazzale asfabiato {m®); Vascz in ca (') esprimere 1a consistenza |
IL TECHICO IL DICHIARANTE Riservato all' Ufficio Partita n.
data data Frot. o Buastan.
Firma e timbro Firma L' incaricato
OD0ASPITES

Diocfa - ver. 4.00.4

BNCGSP60A03A271X  15/04/20:08.30.50
pae. 3 di 4
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4.H. 1 modello 2N parte II

II modello 2N parte II & da compilare per ogni corpo di fabbrica o area che

compongono l'unita immobiliare.

Premendo il pulsante cerchiato in rosso della figura seguente si accede alla compilazione

del modello.

Selezione Modelli 1N/2N
~ 1N Parte Prima

Situazione del quadn corpilati
Cuadri cbbligaton mancant

Dichiarazione di Fabbricato Urbano

~ 1N Parte Seconda

Ditta n. -l

Compila ‘ Elimina

Identificativi Catastali

Classamento Froposto
Sez.  Fgl. Mur. Sub. 2o Cat. s

Consist.  Superf.

Dati
Qobligatcor Aftri Dafi
Incolla Incaolla |

Lomplla

Copia

Elirninz

2N Parte Prima
Identificativi Catastali
Sez. Fol Nurmn. Sub. Cat. Siuperf.

Classamento Proposto

Fendita Euro

i M a—

2N Parte Seconda

Corpi Fabbrica compilati

o, -

© bk

Elirmina

? | Chiudi
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Quadro A-B riferimenti grafici del Corpo di Fabbrica e dell’Area

Corpo di Fabbrica o dell’Area.

— Riferimenti di mappa del

Modello 2N - Seconda Parte

AR
[a] - Riferimenti grafici del Corpo di Fabbrica o dell'Area
C-0#
EFe Numero o lettara di riferimarto nella planimetria genarala.
EH*
Nurnero)i dellale planimetrizie raporesentativals:

I*

LM

Sezions Fadlio Farficela

| i [ |
[ -

)

Subalternno

—

[A] - Riferimenti grafici / [B] - Riferimenti di mappa

OK.

Annulla

Quadro C-D Uso prevalente del Corpo di Fabbrica o dell’Area — riferimenti temporali.

[ Meodello 2M - Seconds Parte

|¢] - Uso prevalente del Corpo di Fabbrica o dell'Area

|d] - Riferiment temporah

Anno di costruziona

Anno dinstrutturazione totale

=

[C] - Uso prevalente f [D] - Riferimenti temporali

‘ Ok | Annulla

:
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Quadro E-F Elementi strutturalmente connessi e Notizie particolari.

Modello 2N - Seconda Parte | &=

[e] - Elementi strutturalmente connessi

[f] - Notizie particolari

[E] - Elementi strutturalmente connessi ] [F] - Notizie particolari

DK | Annullia ? |

Quadro G-H Caratteristiche costruttive e Copertura.

Modello 2M - Seconda Parte =]
aBe
[P
™ - Muratura I - Elernenti prefabbricati pesanti
E-Fé
I - Cemento amnata W - Elermenti prefabbricati leggen
GH* I - Ferro I -Altro
I*
L-b®
I - Atetto I~ - Ferro
W - Pizna I - Cemento armato
I -Shed ™ - Mista con [aterizi
™ - & vyolta I - Legno
I~ -Altra

|G] - Caratteristiche costruttive ! [H] - Copertura

aK | Annulla ? |
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Quadro I altri elementi costruttivi e di finitura.

Modello 2N - Seconda Parte E
AQe
N |l EiE ) e O
EFe Solai [l ALTRI ELEMENTI COS
GHe
Tarnpanaturg |STRU'I_I'IVI E DI FINIT
1e
Finestra. lucl. porte {URA
Lo

Fawirmentazions prevalents |

Rifiniturz esternz prevalents I

Numnsro e dotazioni serviziigisnici I

[1] - Altri elementi costruttivi e di finitura

(a4 | Annullz ‘ ?

Quadro L-M Locali aventi peculiari destinazioni e Dati metrici

Modello 2M - Seconda Parte 53

[I] - Locali aventi peculian destinazioni

Loe {ubicati nel fabbricato)

Par ticovera provy. o oparai m? Mansa rn?

I# Dirazions tecnica e Custodia m#

[ [
aHe Frarto soccorso e Locali di ritrove s

[ r

[ r

LM Cirazione amerinistrativa m? faro | r?

Fiani fuari terra n.

Fiani entro terra o seminterrat mn.

Superficie totale sviluppata (lorda ) m#

I
[
Superficie coparta I
L
s

wolume totale {vpp. | i

[L] - Locali aventi peculian destinazioni / [M] - Dati metrici

aK | Annulla ? |
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si presenta nel modo seguente:

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' INMOBILIARE URBANA

Ufficio Provindzle di: ANCONA
Comnune di: ANCONA

CONSISTENZAE CARATTERISTICHE DEGLI IMMOBILI DELL'AZIENDA

mod. 2ME - parte II

A| Riferimenti Grafid del Corpo di Fabbrica o dell’Area

G | Caratteristiche Costrurtive

MNumero o lettera di riferimento alla planimetria generale

O Mursnms [ Element prefabbricati pesant
Mumero' della/e planimetriale rappresentatale: U Cemento armeto Elemend prefetbvicat legger]
O Femo O Ao
B | Riferimenti di Mappa del Corpe di Fabbrica o dell' Area H | Copertura
Sez Fogo 1 Pawicella 1 sub. d ;;:"’ g Femo
(Cement t
Sez. Foglio Particella sub. L 2 d o st
[ Shed [ Mists con laterizi
C | Uso prevalente del Corpo di Fabbrica o dell'Area O aAwola O Legmeo
O Ao

DISTRIEUTORE

1| Altri Element Cosouttvi e di Findtura

D | Riferimenti Temperali

Annao:

D costuzione 2019 D ristutturarione totzle

E | Elementi struthralmente connessi

NIENTE

Sol= LATERQOCEMENTO

Temponatare

Finestre luc porte

Pavimentazione prevelente

Rifinitora esterna prevalents

Numero & dotazioni serviz igienid

L| Locasi 2 i Peculiari Destinarion

Per ricovero provv. di operal m?* Mensa

Pronto seccorso o
Direrione tecnica o
Direzions amministrativa m?

o

Locali di ritrovo m?

M | Dati Metridi

F | Notizie Particolari

Piani fuor tema

Pizni entro ters 0 seminterrat
Superficie coperta

Superficie totale sviluppata (lorda)
Violume totale (vp.p.)

3;‘3-‘

i

ILTECNICO IL DICHIARANTE

data

data

Firma & timbro

Riservato all'Utfida
Pmot o Pamitan.

Bustan

L' incaricato

Capitolo 4 “La procedura Do.C.Fa. 4.00.5 “
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4.I. L'elenco dei subalterni

L elenco subalterni, € un allegato da compilare solo in presenza di elaborato

planimetrico grafico, e rappresenta la descrizione di tutti i subalterni presenti nell’elaborato

grafico.

Docfa 4.0 = I E
k4

La schermata seguente € quella che ci permette di importare, aggiornare, eliminare, tutto

quanto fino ad ora inserito.

Elenco dei subaiterns b
\denfificativi Catastali .
Ser Pla. Sub Indrizza oy || =trets )
|| a_- Y P Aggioma
- Entith Tipol, di Costruzioni e Aree[] —  Dascrizione Elimina Tutto
. . -‘ | — ]
SezFgl.  Fla Sub. Indirizzo Ert Tipol Costruz EAres  Descrizione
[1]- CF-Costruzione di Fabbricalo AUAree Libere AC:Arce Copede ClCostruzions Inlerrals  CSi inne Sovrastante
Modfica l Inserisci | Elimirs= l Copa | 2 | Chiudi |
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In particolare sono presenti i seguenti tasti funzione:

>

Importa

Aggiorna

Elimina Tutto

all'Ufficio Provinciale-Territorio (SISTER);

il tasto Importa, ci permette di importare dati che abbiamo in precedenza richiesto

> il tasto Aggiorna, ci permette di aggiornare I'elenco subalterni dal mod. D;
> il tasto Elimina Tutto, permette di cancellare tutti i subalterni che gia fanno parte
dell’elenco.

modo modificare.

Elenco dei subisitern: x
Identificativi Catastali N
Ser.  Fgl Fla Sub Indirizzo Civ m

I | [ Aggioma
Entith Tipol. di Costruzioni e Areef"] Daserizions Elimina Tutto
O O O W ]
Sez.Fgl Fa.  Sub Indirizzo Erit Tipol Costruz EAree Descrizione
57 00 1 BENE COMUME MON

BENE

P
57 REIT

4

¢

["] - CF:Costruzione di Fabbricato  ALAree Libere  AC:Aree Copere CLC fone Interrata C5:C ione 5

Modfica

Insanscl‘ Elimina | Copa | 2 Chiudi

HA 9

Il o Caricati ol archini o ANCONA |Becatastamenton. 11~

Nella figura successiva si € aggiornato I'elenco, prendendo in automatico i dati

contenuti nel modello D. Si ricorda che sono dati grezzi, che dobbiamo in ogni
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Una volta inserito I'elenco, si rendono disponibili sulla parte bassa del quadro, altri pulsanti

funzione:

! |

[*] - CF:Costruzione di Fabbricato AL:Aree Libere AC:Aree Coperte Cl:Costruzione Interrata  C5:Costruzione Sovrastante

Modifica ‘ Inserisci ‘ Elirnina Copia ‘ ? J Chiudi |
foolb SRl | 011 cricati gil archivi di ANCONA [Accatastamenton. 11~ &

> il tasto Modifica, ci permette di modificare cio che e scritto, evidenziando una riga
dell’elenco;

> il tasto Inserisci, ci permette di inserire nell’elenco, subalterni non presenti nel mod.

D (ad esempio nella variazione di una unita immobiliare che fa parte di un corpo di

fabbricata con piu unita gia censite);

il tasto Elimina, ci permette di cancellare una riga selezionata dall’elenco;

il tasto Copia, ci perdette di duplicare una riga gia inserita;

YV V V

il tasto ?, ci permette di accedere alla guida on line;
> il tasto Chiudi, ci permette di salvare e terminare l'inserimento dei dati.
Vediamo nel dettaglio le modifiche da apportare:

Selezioniamo il subalterno 1 che e un B.C.N.C.

= %
Blenco dei subsitern: x ‘ “

Identihcativi Catastal

: 3 = Impart
Sez Fal Fia Sub. Indirizzo Civ L-
[ | [ Aggoma |
Entita Tipol. di Costruzioni e Aree[*) Descrizione Elmina Tutto
- N ]
Indinzzao Ent Tipol Costruz EAres Descrizione

Sez Fql

Fla. Sub

I"] - CF:Costruzione di Fabbricato  AL:Aree Libere AC:Aree Coperte  CIiC Interrata C5:Ci

Moadfica | Insariscl Elimina Copia s | Criudi
mﬁmeﬁnﬂ Gl archv a1 ANCONE |Sceatastamanto . 11 -
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Immagine iniziale prima della modifica

Identificativi Catastali ——— s
Ser.  Fgl Fla Sub Inditizzo Cov =R

I [ I Aggioma

~ Entith Tipol. di Costruzioni e Aree[7] Daseriziona Elimina Tutio
N O N N |
Sez.Fal Fa Sub Indirizzo Ent Tipol Cosfruz EAres Descrizions
|
be

Elenca Subaltemi - Madifica
Scala  Intema -

Indirizzo . Chvico Piani
I i IS | i

Entita Tipologiche di Costruzioni e Aree

) | -

___Descrizione
BENE COMUNE NON CENSIBILE

€

[*] - CF:Costruzione di Fabbricato AlL:Aree Libere AC:Aree Copere CEC Inlerrala  C5:C

Modfica ‘ Inserisci J Elimina Copia ‘
mmmmgwm:ﬁﬁm [Bccatastamentan, 11—
immagine con le modifiche apportate
Identificativi Catastali ——_— _“
B2z, Fgl Fla Sub Indirizzo Cov it
I [ I Aggioma
~ Entith Tipol. di Costruzioni e Aree["] Dascrizione Elimina Tutio
I O N A W W e
Sez.Fal Fa.  Sub Indirizzo Erit Tipol Costruz EArea Descrizions
Elenca Subaltemi - Modifica x B
| v
Indirizzo Civico Piani Scala  Interma By
[ra quido migioli _-J [69 [t-1 [s1 B
Entitd Tipalogiche di Costruziani e Aree
| | -
___Descrizions
BENE COMUMNE NON CENSIBILE Al SUE 3-4-5-6 INGRESS0 COMLUMNE E VAND S0ALY
Ok, Anrila )
< 3
["] - CF:Costruzione di Fabbricato AL:Aree Libere AC:Aree Copere CECostruzione Interrata  CS:Costruzione Sovrastante
Modifica | Inseriscl ‘ Elimina | Copa ‘ i | Chiudi
iaccatastamerton. 1=

fiScno cancat afl archii di ANCONA®

E stata modificata la descrizione del Subalterno 1
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Immagine finale dove abbiamo modificato la descrizione del subalterno 2

Blenco del sibalierms "
~Identificativi Catastali E ‘
oy [ —treoiE |

Ser. Fla. Sub. Indirizzo .
|| . w | | Aggioma
- Entith Tipol, di Costruzioni e Aree[” — Dascrizione Elimina Tutto
N O -‘ | ‘ oote |
SezFol.  Fla_ Sub Indirizzo _ Ert.Tipol Costruz EAres  Desuriziane
Elmsuhaml-::dm" . = = - ks E
Indirizzo Civico. Piani Seala  Internn ke
|52 guida migkoli ERTE | [l I

Entith Tipologiche di Costruziani e Aree

|_Ei =i By B H

Descrizione
|EENE COMUNE NON CENSIBILE Al SUEB 7-8-8-10 RAMPA DI ACCESS0 AUTORIMESSH

< I—

] - CF:Costruzione di Fabbricato  AL:Aree Libere  ACAree Coperte  CEC)
Mostea | imsersol | Emna | copa |
i r i) i . ¥ S

Immagine iniziale del subalterno 3

Cattura & annota

B Mowe ~» B9 O bV VY e ¢ = @ B B ® ..

Bl g wollem)

- ldentificativi Catastali g =
| Sez Fg. P Sub Indnzzo By || A=t |
wal.ﬁ € Aree[") Descrizi Elimina Tutte
e N . {_ e

Indirizzo Ent Tipal Costruz EAree  Diescrizions

Py Py T x. RENE. COMUINE . BOM. CEMELE -
v s

SezFgl  Fa Sub.

Elanco Subaitemi - Madifica

Indirizzo Civico Piani Scala  Interno
[va guige migial A e [ [ il
Entith Tipologiche di Costruzioni ¢ Aree

I L S | O I | IO

B
IASITAZIONE DI TIPO CIVILE

L | o

< —
[*) - CF:Costruzione di Fabbricate  AL:Aree Libere  AC:Aree Coperte  CI:C

Modfica | insensci | Ewmna | copa |
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Immagine finale con la modifica effettuata alla descrizione del subalterno 3.

In tutti i subalterni debbono essere anche inseriti, se obbligatori, le entita tipologiche.

Civ. P [

Sez. Fgl Fia Sub Indirizzo

: ‘ : | dosore |
Entith Tipol. di Costruzioni € Aree[] Nescrizione Efmina Tutio

O N N ] _

Sez Fgl Fa Sub Indinzzo Ent Tipol Costruz EAres Descrizione
r 3T L} 1 wis ouidn miaiioll civ__RS a_T= - BENE_CORUINE HOH CERSIB
| Elencn Subaitarn: - Modifica % |8
£
Indirizzo Civico Plani Scala Interno |§
v

|'-1& quida rigliol :J | B IT | |
Entith Tipelogiche di Costruzioni e Aree

e [ -

Descrizione
ABITAZIONE DI TIFD CIVILE E CORTE ESCLUSIVA|

Ok Annila o

€ »
[*] - CF:Costruzione di Fabbricato AL:Aree Libere AC:Aree Coperte CLC) Interrata  CS:C 5 tante
Modifica Insensc | Elirrina Copia | ¥ Chuidi |
R oo - =it o avchiv c ANCONA |Recarastaran 111

Quadro Definitivo con tutte le modifiche apportate.

o 3 “

- Identificativi Catastali S b
Sez. Fgl Ha Sub Indirzzo Civ Sl il
I f I [ [ Agagioma
Entitd Tipol. di Costruzioni e Areef") Descrizione Elimina Tutio
. .. )
Sez Fol Fla Sub. Indinzzo Ert Tipoi Costruz EArea Descrizione
= Fr T T — P =
a7 100 2 wia Pp.I-8
o7 100 2 wia BT CFL AL
100 4w 7T CFL AL
T 194 5 vi. F.l GTL
100 E i p-l CcTL
8T 100 T wi. p-51 crL
199 e wia guido migl p-S1 cri AUTORIMESEA
B

7 100 8. via guido migl 18 CTL AUTCRIMESEA
37 100 10 wia g 531 GTL .3

< >

"] - CF:Costruzione di Fabbricato  AL:Aree Libere AC:Aree Coperte  CLCH Intervata CS:C 5

Copia | 2 Chiud

ANCONA A anto . 11=

Madifica | Inserscl | Elirnina
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Elenco subalterni definitivo.

Ufficto Provinciale di: ANCONA

Conmne i ANCONA

ACCERTAMENTO DELLA PROFRIETA' IMMOEIT IARE URBANA Elemre Subaltemi
ELENCO DET SUBAL TERNI ASSEGNATIT

Comma Serone Feglio Paticafia Trpo mappale dall:
ANCONA w7 100 m 5 3032000
Seb.| UBICATIONE viapiarea " i Pimi | Scabs [iee| Futes & Conmimions | DESCRIZIONE
1 vin o miglioli EREEE CTLAL EENE COMLINE ON CENSIHILE
ATSTB 3456 DVGRESSO
COAUNE E VAND SCALA
2 vin o mighicli @ TS AL BENE COMUNE O CENSIBILE
AISTB 75510 RAMPA IE
ACCESS0 AUTORIMESSE
3 vin rdo mislicli @ T CFLAL ASITAZIONE DI TIFO CIVILE
E CORTE ESCLUSIVA
4 vin pde migticli @ T CTLAL ASITAZIONE Df TIFO CIVILE
E CORTE ESCLUSIVA
5 vin o miglicli 2 1 oy ASITAZIONE Di TIFO CIVILE
§ vin rmdo miglioli @ 1 Tl ABITAZIONE DI TIPO CIVILE
7 vin rido miglicli 7 a@ 7l AUTORIMESSA
§ vis rEdo mislioli @ s T AUTORIMESSA
# vin rdo miglioli C I T AUTORDMESSA
10 in pusde migtinli @ 5 i AUTORIMESSA
Promodlle o dora
MLEECHICS  Inp AMAGNI FASIO
ALBO DEGLI INGECWERT DELLA PROVINCIA BT ANCONA o, £306
Codice Ficals: MCNTHASSCIAITIG fimm v bie
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4.J. Il classamento automatico

Una volta completato il mod. D, gli elaborati grafici, i modelli 1-2 N parte I-II e

I'elenco subalterni, si pud eseguire il controllo del Classamento Automatico (per le sole

categorie ordinarie).
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4 Classamento Automatico - Validazione Classamento x

f
Totale U | U, presenti 00008
Classam. Automatico _Classam_Proposto
Sez. Foglio Particella Sub Categoria  Consistenza Categoria  Consistenza
0097 00100 03 6,5 04 6,5
0087  ( ag2 03 6,5 A02 04 6,5
0097 ADZ 03 6,5 ADZ 04 6,5
0097 A02 03 6,5 a02 04 6,5
0097 co6 01 49 co06 06 49
0097 co6 01 33 c06 06 33
0087 coe 01 33 c06 06 33
0097 co6e 01 49 coe 06 48
Cornvalida ‘ Madifica Rendita..
Ok | Annulla | ? |
— L
E

La schermata del classamento automatico ci da una indicazione sulle categorie inserite,
sulle classi, e sul conteggio della consistenza.

Nel caso in questione, pur avendo compilato tutti i quadri, sia quelli obbligatori che quelli
non obbligatori, il classamento proposto & diverso da quello automatico. Chiaramente il
classamento manuale & derivato da uno studio delle unita immobiliari simili nella zona, ed
e senza dubbio piu corretto di quello automatico.

Una volta certi del corretto classamento da attribuire, si dovra convalidare, attraverso
I'apposito pulsante, o il classamento automatico o il classamento proposto.

Con il tasto modifica si modificano i dati di ogni subalterno.

Si fa notare che la procedura di classamento automatico € fissa all'interno della procedura
Do.C.Fa. mediante un algoritmo statico; in fase di controllo del documento, presso i nostri
Uffici, il classamento automatico utilizza un algoritmo dinamico che viene aggiornato

quotidianamente da tutti gli atti inseriti.
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4.K. Il controllo Formale

III

II controllo formale & I"ultima operazione da eseguire per controllare se il

documento € stato compilato in maniera corretta.

B Docta 4o — | ®
File Funzioni Optioni ?

Controlio Formale

Il documento e' formalmente corretto Visualizze

Se il controllo rilascia come esito “il documento & formalmente corretto”, si pud esportare il
file in formato PDF, che potra essere firmato digitalmente e spedito per via telematica; se
vengono riscontrati errori formali, la procedura indica gli errori che dovranno essere
corretti prima dellinvio (in presenza di errori formali € inibita la registrazione del
documento).

Chiaramente il controllo formale non tiene conto né della possibile registrabilita del

documento, né di errori procedurali non conformi a note e/o circolari.
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5. Il software Do.C.Fa. 4.00.5

Ii software Do.C.Fa. permette la compilazione di tutti i modelli necessari per

I’Accertamento della Proprieta Immobiliare Urbana.
La versione ultima del software Do.C.Fa. 4.00.5, obbligatoria dal 1 luglio 2020, & stata
rilasciata dal partner tecnologico So.Ge.l. il 03/07/2019; tale versione € stata rilasciata
dopo la pubblicazione della circolare 16/E del 1 luglio 2019, a supporto della nuova
casistica di accatastamenti determinati nella stessa circolare.
II software gestiste i seguenti tipi di dichiarazione:

1. dichiarazioni per nuova costruzione (accatastamento)

2. dichiarazioni per avvenuta variazione

3. dichiarazione di unita afferenti ad enti urbani
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5.A. Come si scarica il software Do.C.Fa 4.00.5

II software & scaricabile direttamente dal sito dellAgenzia delle Entrate

https://www.agenziaentrate.qgov.it

A Agennadule S - Hore % | e
* H R O

+ 3 @ sgeusetabegouilporse

Ministero dell’Economia e delle finanze

genzia
«wnnNtrate

rtermedian - EntigPA = Udgenma  »

Cittadini = Impress Proteasionish =

eventivo per leimprese cor

Nella gircolare s

athivita inter

Nella greolare n, 6 - 1 della disciplina relativa alla sospensione del termini sullo

mentn del procadin 1 eslone
sospensione del versamenti tnbutari e contributivi a seguito

Tutte [e notizie

A Prafesonio | Duhanazion LI
¥ By O

. :
genzia

«wmntrate _ n

& Areariservata

Cittadini = Imprese Professionisth = ntermedian * EntiePA =

Diharazion

Higevolason

Dichearszioni
2 dhrhiwaminns dei redditi piecomplata. sceite per & destinanone dal 2.5 ¢ & per mike el AFEF

Pagamen
e le dichiarszion iinterin

e dichernzinrs IVA, Ie aperazion intrarmmenitane

Rirmborsi

O Dichiarazions irap 2020

Fakiticat! a tarren

el spstitutl 4l imposta

Bcrrtamanti  segularizzadon| E> Dichiarazie
Al T fig 770, certificazione degh uth 2 Oel provent! equiparats

Iatanse
________ it (lsa)

Camunicazion

ito dell' imposta di
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https://www.agenziaentrate.gov.it/

Ministero dell’Economia e delle finanze

.'-;genz ia
«wNtrate

Cittadini = Imprese Proteasionish = rtermidian - Enti & PR

P Fchiedi il P

Tt 1 Home J

Professicnst / Fabbricati e terred

£ PROFESSIONISTI

B Areariservata

Fabbricat! & tesveni

mercabo immobiliare

f delle quotazion) immabla
\ccertament] @ regolanzzazion!

E Beplatrazione contratt

fiefle verdite & degh affirt

nszrvalns; chiests

1 comeione oel dat| catastah

o pots

pate e semestre & per pra ferniiale omngenea di nascan comne

Ministero dell'Economia e delle finanze

genzia
«swmNtrate

Cittadini = Imprese v Protessionish = ntermedian v EntiePA -

B Fichiedi i P

Ti trond b Bamg ¢ Prafessionsy ¢ Fabbricat @ trrenl £ Aggiarmamento dat catactal o i

Aggiornamento dati catastal

Agsvolazior

L'Agenma w

i e ipotecari

@ Arzariservata

Eagament

fimborsi

Fabbricati o terren
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Aggiornamento dati catastali e ipotecari

» Adempimento Unico telematica Professionisti

b Aggiornamento Catasto fabbricati - Docfa

» Aggiornamento Catasto terreni - Pregeo

» Aggiornamento banche dati catastale ipotecaria con piattaforma Sister

» Correzione dati catastali
» Fabbricati non dichiarati
» Fabbricati rurali

» Revisioni parziali del classamento per microzone

» \ariazioni colturali

» \oltura catastale

liocfa | Sggomamentn Catastn o2 Fabhreat [Docka) - (re cos'e

¢ Agpiamamenta dat: cal

AGGICRIKAMENTO CATASTO FABBRICATI Aggiornamento Catasto dei Fabbricati (Docfa) - Che cos'é

DOCFA

Uadificazions o nuor immedil & B vanazian
framignamenta, cambic o destnaziong, nuava d

INFORMATIONI

Che cos'®

Presenrazione relematca degh arti

Hsmstenm per ) senam Sater = cefle dchiarazion & cataste

o della var aoee oel

all'u5a Tui 56n3 destmati 0 comungue

Toah gel serving
tstruzion: operative

hbncat scancsbis granstamence ral sito ntamet dellgenTia. per compdare i medako di dicharazione ceta

NStiTatss & rass

SERVIZI
\izura defla glanimata alng
Saftwars Dacfa .00.5

Dodta versionl prececent)

tsiche npvenii, n particclare per gl
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ntermediari = EntiePA =

Titoond i Wome ¢ Professicomti ¢ Fabbrcatis bersni ¢ &ggiomermento dabl catastalie sootecan # Sggormament Cavasto de Fabbrocar - Docfy ¢ Software por la comypilazions det documants tecnici catastal - Docka &

AGGIORNAMENTD CATASTD FABBRICAT! - Software per la compilaziane dei documenti tecnici catastali - Docfa &4

DOCFA

Scarica il software ~

it Pt Firrrastn igkalurts o usriicatie framits hash La finma dighal o Mhash det ffe garatiscni la proverissiza

SERIEI

echura sl invita & leggere | il | EGGIMITIT presents
Vs della planimetra onlne

Software Docta &,00.5

Per predisporre I'ambiente del proprio PL allo scarco del prodotto e necessario

* creare sul proprio disco una directory in cui verra scaricato il prodotto, ad esempio '
* copiare nella directory il seguente file

© Docfa4.00.5_Setup - exe

© Docfa4.00.5_Setup -exe - link alternativo

In questo modo si pud installare direttamente la procedura eseguendo il file Docfas.00.

Per l'istallazione del prodotto, scaricare dal sito il relativo file di istallazione:
1. DO.C.FA.4.00.5_Setup - Connessione analogica - zip
2. DO.C.FA.4.00.5_Setup - Connessione ADSL - zip
Salvare il file scaricato in una cartella di supporto es “c:\appoggio”
Lanciare il file scaricato in precedenza.
Prima dell'utilizzo della procedura si invita a leggere il file LEGGIMIL.TXT presente nella

directory di installazione.
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In caso di malfunzionamento o di errore durante la fase di installazione si ricorda che &
necessaria la creazione manuale della cartella di destinazione dell'applicazione e la
ripetizione del set up per gli utenti che non hanno i privilegi di amministrazione del sistema
operativo utilizzato (utenti di Windows Vista o Windows 7) l'esecuzione della stampa e
delle funzioni di import/export dei documenti sono subordinate all'installazione
dell’ambiente operativo JAVA per la funzione di import dei disegni nei formati vettoriali DXF
e DWG €& necessario che il file "ADINIT.DAT", utilizzato dalla libreria di gestioni delle
immagini, sia presente nella cartella di sistema “SYSTEM32"” (tipicamente
C:WindowsSystem32) se il sistema operativo del pc € a 32 bit; “sysWOW64"” se il sistema
operativo del pc € a 64 bit.

I documenti prodotti dalla procedura sono, oltre che in formato compresso per la
presentazione agli sportelli degli Uffici Provinciali — Territorio dell'’Agenzia, anche in formato
PDF/A. Questo formato consente al professionista di visualizzare il contenuto del
documento su cui appone la firma digitale ed € compatibile con le norme che regolano la
conservazione sostitutiva dei documenti.

La procedura permette I'uso di nuovi stradari comunali certificati, dai quali selezionare gl
indirizzi delle unita immobiliari presenti nell'atto di aggiornamento. I nuovi stradari
vengono continuamente aggiornati, anche attraverso una collaborazione diretta con i
comuni, responsabili del dato relativo alla toponomastica.

E possibile scaricare, dal sito del’Agenzia delle Entrate, la guida operativa del software in
formato word

- Guida Operativa - Connessione analogica - .zip

- Guida Operativa — Connessione ADSL - .zip
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5.B. Requisiti hardware e software

Requisiti hardware

Personal Computer con processore Pentium o superiore

Personal Computer con la disponibilita di memoria RAM di 64 Mb
Hard disk con la disponibilita di 18 Mb

CD ROM drive

» Stampante con driver compatibile MS/Windows

YV V V V

Requisiti software
» MS-Windows XP o superiori
> Software per la lettura di file in formato PDF (stampa)

» Java Run Time (requisito minimo JRE 1.5 o superiore)
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5.C. Modelli per la predisposizione delle planimetrie in ambiente CAD

\
E possibile scaricare i modelli dei riquadri, divisi per formato e scala, in cui inserire le

planimetrie disegnate con prodotti CAD. I file, salvati

in formato dxf, sono leggibili anche

con programmi CAD non recenti come, ad esempio, AutoCAD R12.

> Modelli - Connessione analogica - .zip

» Modelli - Connessione ADSL - .zip

Dalla stessa pagina WEB da dove si € gia scaricato il software Do.C.Fa. si accede ai

tracciati record e modelli.

Requisiti tecnici

Requisiti hardware

® Personal Computer con processere pentium o superiore

* Personal Computer con la disponibilita di memaria RAM di 64 Mb
® Hard disk con la disponibilita di 18 Mb

= [CDROMdrive

* Stampante con driver compatibile MS/Vindows,

Requisiti software

* MS-Windows XP o superian
= Spoftware per la lettura di file in formato PDF [stampa)

Archivi provinciali

Archivi comuni urbano e terreni

Tracciati record e modelli

Aggiornamenti

I file da scaricare sono i seguenti per i tracciati record:

e Tracciati-Docfa 4.00.4 - zip

e Tracciati-Docfa 4.00.4 - link alternativo - zip

I file grafici (contenuti nel file -.zip) da scaricare sono i seguenti:

e Modelli — zip

e modelli - link alternativo - zip
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https://swdownload2.agenziaentrate.gov.it/pub/docfa4004/tracciati-docfa4003.zip
https://swdownload1.agenziaentrate.gov.it/pub/docfa4004/tracciati-docfa4003.zip

5.D. Caricamento degli archivi di servizio provinciali

Per il funzionamento del pacchetto & necessario scaricare I'archivio provinciale di

riferimento che contiene le tariffe di estimo catastale, i prospetti per il classamento
automatico, le sezioni relative ai comuni catastali, I'associazione per ogni comune tra fogli
di mappa e zone censuarie, gli elenchi dei nomi delle strade per ogni comune.

Per predisporre I'ambiente del proprio PC al download del prodotto bisogna creare sul
disco una directory in cui verra scaricato il prodotto, ad esempio “c:\archivi”.

Dalla stessa pagina WEB da dove si € gia scaricato il software Do.C.Fa. si accede agli

archivi provinciali per scaricare I'elenco dei comuni, delle tariffe e degli stradari.

Requisiti tecnici

Requisiti hardware

Personal Computer con processare pentium o superiore
Personal Computer con la disponibilita di memoria RAM di 64 Mb
Hard disk con la disponibilita di 18 Mb

CD ROM drive

Stampante can driver compatibile MS/Windows.

Requisiti software

* MS-Windows XP o superiori
» Software per la lettura di file in formato POF |stampa)

Archivi provinciali

Archivi comuni urbano e terreni
Tracciati record e modelli

Aggiornamenti
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../../../archivi

Selezionare la provincia che si desidera scaricare.

M5 -Windows XF o superiori
Software per la lettura di file in farmato POF {stampa)

Archivi provinciali

Per il funzionamento del pacchetto & necessang scancare l'archivio provinoale di riferimento che conbiene le tanffe di estimo catastale, | prospeth per il classamento automatico, le
sezioni relative ai comuni catastali, l'associazione per ogni comune tra fogli di mappa e zone censuarie, gl elenchi dei nomi delle strada per ogni comune,
Per predisparre 'ambiente del propro PC al downinad del prodotto bisngna creare sul disco una directary in cui verra scaricato il prodotto, ad esempio “carchiv’

" 8 8 B 8 8 8 & 8 8 o8 8 8 B

Download archivi provinciali
Prwtncia:é Ancona X | Scarica ['archivio

nella directary scalta verra scaricato il file "ARK _ X EXE", dove XX sta per la sigla della provincia [ad es. "ARK_RM.EXE" par Roma).

in data 11/02/2020 sono stati pubblicat gl archivi aggiornati per la provincia di Pesaro;

in data 14/11/2015 sono stati pubblicati gl archivi aggiornati per la provincia di Toring;

in data 06/11/2019 sono stat pubblicat! gh archivi aggicrnati per le province di Cuneo & Milano;

In data 17/10/2015 sono stati pubblicat gl archivi aggicrnati per 1a provinca di Torino;

in data 04/10/2015 sono stat pubblicat gl archivi aggiornat per le province o Alessandria e Vicenza;
in data 13/09/2012 sono stati pubblicati gl archivi aggiornati per le province di Campobasso e Prato

n data 23/08/2019 sono stat pubblicati gh archivi aggiornat: per |z provincia di Cremona;

in data 20/08/2019 sono stati pubblicati gl archivi aggiornati per la provincia di Ferrara;

in data 06/06/2019 sono stati pubblicati gli archivi aggiornati per le province di Cuneo, Lecce, Parma, Piacenza e Vicenza;
in data 24/04/2019 sono stati puablicati gli archivi aggiornati per le province di Alessandria e Mantova:
In data 16/04/2019 sono stati punblicati gli archivi aggiornati per le province di Cuneo e Ferrara;

in data 19/03/2015 sono stati pubblicati gli archivi aggiornati per la provincia di Trewisa;

in data 15/03/201% sono stati pubblicati gl archiv aggiornati per la provincia di Belluno;

in data 06/03/2019 sono stati punblicat) gl archivi aggiernati per le province di Biella e Reggio Emilia;

Attivando il tasto “Scarica I'archivio” si inizia il download del file *.zip.

Se desidero, ad esempio, scaricare le tariffe della provincia di Ancona il file scaricato e del

tipo ark_an.zip.

Tale archivio in formato *.zip contiene i seguenti file, che dovranno essere de-compressi in

una cartella es. docfa_tar_an per essere caricati, successivamente, all'interno del

programma Do.C.Fa.
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| M + | docfa_tar_an

File Home Condividi Visualizza

* ) U 4 Taglia ; x = “[ &1 Nuavo elementa ~ ; EJ Apri FH seleziona tu
i : & o T —

Wi Copia percorsa T‘:] Accesso facilitato = Modifica 1 Deselaziana
Aggiungiad Copie Incolle - s call Sposta Copia  Elimina Rinomna = Nuova Proprieta . o -
Accesso rapido [£] ncolla cellegamento 5, in - cartella = @ Cronclogia | (1 tverti selezl
Appunti QOrganizza Muove Apri Seleziona
L v 1 » Questo PC » O5(C) » docfa_tar_an
Nome Ultima modifica Tipo Dimensione
7 Accesso rapido
AN-TARDAT 27/11/2015 0835 File DAT 56 KB
I Deskiop a [ S _E i
¥ Downicad [] AN-topa-com.dat 13/01/2017 0853 File DAT 1.201 KB
ownloa - .
e | | AN-ZON.DAT 20/09/2013 09:50 File DAT 5KB
: I o
Documend [] NCLANV1.DAT 27/11/20150839  File DAT 1 KB
= Immagini # [} NCLANV2DAT 11/06/199809:40  File DAT 3 KB
2012 L] NCLANVZ.DAT 11/06/1998 09:40  File DAT 1 KB
country line dance [] NCLANV4.DAT 27/11/2015 0842 File DAT 3 KB
docfa_tar_an [] NCLANVSDAT 11/06/1998 09:40 File DAT 2KB
dr_marche [ ] NCLANV7.DAT 11/06/1998 09:40 File DAT 6 KB
[] ncLANVS.DAT 11/06/1998 09:40 File DAT 5KE
oD [') NCLANVSA DAT 11/06/199809:40  File DAT 1K8
= Questo PC
o A0 Drive
B Desktop
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Per caricare le tariffe di ausilio al programma Do.C.Fa. lanciare il programma

Eseguire il menu Opzioni, Carica Archivi di Servizio, si apre la finestra di dialogo sotto.
Inserire la Sigla della Provincia e sotto la cartella contenente i file dell’archivio scaricato in

precedenza:

TRE USRS

Caricamenta Archivi di Servizio

Selezionare la provincia desiderata -

-Sig_la Frovincia AN -

Ricerca dellarchivio Tariffe

[Cadocta_tar_an\aN-TAR DAT

ATTENZIONE : Tutti gli archivi di servizio della PROVINCIA devono
risiedere nella stessa cartella dell'archivio Tariffe
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5.E. 1 servizio SISTER

Per inviare le pratiche generate dal programma Do.C.Fa & necessario accedere ed

essere autenticati nella piattaforma SISTER. Tale piattaforma € utilizzata anche per la
richiesta di estratti di mappa e atti di aggiornamento Catasto Terreni.

Collegarsi al sito https://sister.agenziaentrate.gov.it utilizzando un qualsiasi motore di
ricerca.

Una volta collegati apparira la seguente schermata, selezionare la voce “adesione ai

servizi”.
L ') C | # o) aetar A0Ranaentrate ooy o
agenzia w0 QOO0
«wmntrate n

Cittadini  Imprese  Professionist  intermediarl  EntiePs  LAgenzia

Adeaione ol senvizi
SISTER
Feine Arcessc Respoenabie

Adesione ai servizi G
Asstlenza M’c“1 a1 m 'J"I
Frimo Acceszo Responsabile
Servizi disponibili O Accedicon SO
Assisienza

NemE utanse:

Pasawiord

ResisTenA
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Nella schermata sara possibile selezionare due voci:
> “Convenzioni di consultazioni” dove sara possibile, una volta abilitati, effettuare
visure, richiedere estratti di mappa, elaborati planimetrici ecc.
> “Richiesta abilitazione telematica presentazione documenti” dove sara possibile, una
volta abilitati, inviare documenti telematicamente (DO.C.FA. e PREGEO) richiedere

visure planimetriche o estratti di mappa per aggiornamenti.

Cittacini  Imprese  Professionisti Intermediari EntiePa  LAgenzia

Tetemtin: Home 1 Afestme aisonicd

e ADESIONE Al SERVIZI - SISTER

Presentazione dotumeanti

Slato della rieniesia

e e L Mediante la plattaforma tecnologica Sister & possiblle effettuare:
Primo sccess0 responsatile

= la consultzzione delie banche dati per eseguire visure, ricerche catasiali ed ispezioni ipoiecans. La consultazione delle banche dab prevede I stipulz di una convenzione con fAgenzia, che vara

in base al prefile delfutenza
S ASSISTENIA

Convenzion di o

-+ A preseniazions def cotument di agoiornarmento GeBe banche dal catastae & \potetaria agh UMl provinciai - Termtono deitAgenzia delle Entrale, previt completaments delie procedurs di
shitazone.

Modalit di sbitanons
- perl notal @ | tecnici professionist] tramits compiiaziene di apposiio modulo di richiesta onling’

Richiests Abllitazione telemalicg presentagions docyment

- perie altre categone @ ULEnza ke procedure sono Jescrinie nede séquent pagne del site dellagenzia:

Eresentzzior

manda 4 ab

Mediante la piattaforma tecnologica Sister e possibile effettuare:

« la consultazione delle banche dati per eseguire visure, ricerche catastali ed ispezioni ipotecarie. La consultazione
in base al profilo dell'utenza.

Convenzioni di consultazione

. la presentazione dei documenti di aggiornamento delle banche dati catastale e ipotecaria agli Uffici provinciali - Ter
abilitazione.

Modalita di abilitazione:
- per i notai e i tecnici professionisti tramite compilazione di apposito modulo di richiesta online:

Richiesta Abilitazione telematica presentazione documenti

- per le altre categorie di utenza le procedure sono descritte nelle seguenti pagine del sito dell'Agenzia:

Presentazione domanda di abilitazione al Senvizio
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Selezionata la “Richiesta abilitazione telematica presentazione documenti” si dovra cliccare

su di essa nella schermata “adesione ai servizi” e compilare la pagina che apparira

Adcstonc ol crvirl Tibroviin, Home | Adesione ai sewvizi | i di presenteziane documenti

Consultazioni

ACQUISIZIONE RICHIESTA ABILITAZIONE PER PRESENTAZIONE DOCUMENTI

Sieho 0afla nrhigeta

FPrmo accesso responsabie

Riniagts ) abIIoNG aks talama LETED el banes 1M IDeiGoaN (al BEns! A6l [eamin Inteministenic dai 1341 220001 & %8tk (3l 56ns dal
Proyes IL4 5 Gel TerRon o=l 220
e
ASSISTENTA ATTEMZIONE! Foas ¥ moduio saiaments | notal & iAo per Vinvia di DOCES & PRESED
—— P I il Ealegorie 8 (m: | Tk Degaantazi wwards di srazio

Tuli | camg dal moduko con it simbala * Bonn ebbfigater,

Cogname * | Home *
Dot i nessitn | ' { Soaso =
Provincia dineszig®. [ w | ‘aceghd comuns |

Gomung dinsects [ W)

Tipofogia di servizia * | v

Codice Fiscale *

Dwichia (s ez | 1 carr

Provinis * [ | Bcegh ¥ gomuns |

Comune ~

Talatone [ o

E.mai® [ Confermz eamail ©
Tipoopia delulenzs *. | v

atbo prafessonse = | v

Humero iscriziore * | Provincia di iserizians ” ¥
Umizcle defls Entrate | i

| mimgdisr: DTC——
"y

Una volta abilitato il tecnico professionista € in grado di inviare documenti Do.C.Fa. In tutti

gli Uffici del Territorio italiano.

% | Cerca Imermedsario |
Intermediarky.

*ND

ATTENZIONE: Allindinzzo di posta eletironica sopra indicalo saranno frasmesse tulte ke comunicazioni relative al servizio. Nel caso in cul venga indicata una caselta di posta eletironica certificata
orcome configuraria per accettare messaggi anche da casele di posta elettronica non certificata, come ad esempa le risposte automatiche generate dal sistema. Tali comunkazioni potranno riguardars
anche dali sensibili, 51 raccomanda perfanta la massima cura nell'utihzzo delle abdtaziont di accesso alla caselia.

SICUrezza € |a nservalezza cei dall stessi, nel rispetlo del Codice il

Alzensi dellan. 13, 1° comma let. ) & ¢), sl evidenzia ohe Il trataments dei datl da pane delrgenzia delle Entrate & essenziale per l'adempimento degll obilighl di legge o
convenzionall € che, perante. || mancato conferimento al tall datl pud Impedirs 1nstaurazione © 12 prosecuzione del rappano convenzionale Con IAgenzia stessa.

Slsotiolinea che | dat vermanno comunicati 3 1erz esciusivaments in adempimenta di specificl abblight oi legge, ovvend quakora take comunicazione nsull necessana o funzionale
alla gestone defia Convenzione.

Si precisa. inoltre, che "Tilcdare” del trattamento dei dati & 'Agenzia delle Entrate con sede in Roma

1l "Responsabiie” del ratlamento & I Responsabile delia Direzions Cenlrale Amminisirazione, Pianificazione e conirolia

L'Utente dichiara di aver preso visione dellinformativa al sensi delfart. 13 dei D.Lgs n.196 del 30 giugno 2003

Conferma
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5.F. L'invio telematico dei documenti Do.C.Fa.

Con il Provedimento del Direttore dell’Agenzia delle Entrate 11 marzo 2015

(Prot.n.2015/35112), dal 1° giugno 2015, € obbligatoria la trasmissione telematica, con
modello unico informatico catastale (MUIC), per la presentazione degli atti di
aggiornamento della banca dati del CEU e del CT.
Sono esclusi dall” invio telematico:
> Dipendenti pubblici che predispongono atti tecnici per conto degli enti da cui
dipendono;
> Dipendenti di cui al punto 1 che predispongono atti tecnici di aggiornamento di
immobili di proprieta privata, muniti di specifico nulla osta da parte delle
amministrazioni cui appartengono;
> Professionisti iscritti ad albi qualificati, tenuti in base alla disciplina in vigore in
ciascuno degli Stati UE, cui & riconosciuta in Italia la possibilita di esercitare la libera
prestazione di servizi con carattere di temporaneita in base alla Direttiva
2005/36/CE;
> Professionisti provenienti da Stati con cui I'Ttalia ha accordi bilaterali in cui sono
regolamentate le professioni connesse all'ingegneria e all’architettura.
In questi casi, I'atto di aggiornamento viene comunque sottoscritto con firma digitale ed &
presentato presso gli Uffici su supporto informatico.
Per consentire l'archiviazione elettronica dei documenti informatici, in luogo di quella
cartacea, € necessario che il documento sia realizzato in un formato che lo renda
visualizzabile all'utente al momento dell’apposizione della firma elettronica e compatibile
con le norme che regolano la conservazione sostitutiva dei documenti, assicurandone la
corretta conservazione e la possibilita di esibizione nel tempo.
A tal fine, la nuova versione della procedura DO.C.FA. 4.00.5 permette di produrre i
documenti per la presentazione in formato PDF/A, che garantisce tale requisito.
Gli atti originali devono comunque essere custoditi per almeno cinque anni a cura dei
professionisti che li hanno sottoscritti e presentati (cfr. articolo 3 del Provvedimento del

Direttore dell’Agenzia del Territorio 22 marzo 2005).
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6. Raccolta normativa

Di seguito si riporta un elenco, che non pretende di essere esaustivo, della Normativa

e della Prassi catastale che in qualche modo riveste una certa importanza nell’'ambito

dell’attivita di accatastamento e variazione delle unita immobiliari.

v

Regio decreto legge 13 aprile 1939, n. 652, convertito con legge 11 agosto

1939, n. 1249

Circolare 134

6 luglio 1941 NCEU Massimario Quadro generale delle categorie
Istruzione II del 24/05/1942

Direzione Generale del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali
Istruzione III del 28/06/1942

Direzione Generale del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali
Istruzione IV del 28/07/1942

Direzione Generale del Catasto e dei Servizi Tecnici Erariali
Decreto legislativo 8 aprile 1948, n. 514

D.P.R. 1 dicembre 1949, n. 1142

Circolare 03 del 21novembre 1975

Iscrizione in catasto delle aree scoperte e dei lastrici solari
Circolare n. 3 del 12 gennaio 1976

Concernente “Accertamenti di unita immobiliari urbane. Divario tra stato di fatto e

planimetrie”
Circolare n.2 del 19.01.1984

Assunzione nell'archivio catastale delle informazioni relative agli immobili urbani di

nuova costruzione.
Circolare n.5 del 18.03.1985

Procedure della legge n. 47/85 riguardanti I'opera del C.T. e C.E.U. relativamente ad

acquisizioni di atti, rapporti con enti, modulistica e verifiche di ufficio

Circolare n.10 del 18.05.1985
Nuovo Modello 1N CEU
Circolare n.14 del 05.06.1985

Chiarimenti NCEU su particolari intestazioni
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v Circolare n.15 del 29.07.1985
Integrazioni procedurali alle circolari 2/84 e 5/85 e lettera-circolare prot. n. 3/2223
per gli adempimenti relativi alle leggi nn. 47/85 e 52/85.

v Circolare n.6 del 30.05.1988
Rivalutazione rendite Modifiche DL 70 / 88

v Lettera circolare prot. 3/1273 del 19 aprile 1989

v Circolare n.9 del 17.04.1990
Classamento uiu Istanza L 154-88 art 12

v Circolare n.10 del 23.06.1990
Istanze variazione modalita ricezione legge 154/88

v Circolare n.3 del 29.01.1991
Normativa e procedure riguardanti l'iscrizione e la denuncia di fabbricati rurali al
catasto urbano.

v Circolare n.4 del 11.03.1992
Disposizioni circa il classamento delle u.i.u. Mancanti dei requisiti di ruralita.

v Circolare n.5 del 14.03.1992
Revisione generale della qualificazione della classificazione e del classamento del
N.C.E.U. Integrazione e modifiche al quadro generale delle categorie. (Soppresse:
A/5. A/6. B/8) (Istituite: D/10. D/11. D/12)

v" Circolare n.3 del 09.09.1993
Denunce di accatastamento dei manufatti adibiti a serre.

v" Decreto del Ministro delle Finanze 19 aprile 1994, n. 701
Regolamento recante norme per l'automazione delle procedure di aggiornamento
degli archivi catastali e delle conservatorie dei registri immobiliari

v' Lettera - Circolare prot. n. 1898 del 28 dicembre 1994
Classamento delle discariche per lo smaltimento dei rifiuti solidi urbani.

v Decreto legge 20 giugno 1996, n. 323
“Disposizioni urgenti sul risanamento della finanza pubblica”, come convertito con
legge 8 agosto 1996, n. 425

v L.662del 23/12/1996

Misure di razionalizzazione della finanza pubblica
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v' Circolare n. 02/T del 03 gennaio 1997
Attribuzione della rendita catastale alle unita immobiliari gia dichiarate in catasto
ma non ancora censite

v Circolare n. C3 del 25 febbraio 1997
Saggio di fruttuosita per la determinazione delle rendite catastali delle unita
destinazione speciale e particolare

v' Circolare n. 112/E del 17 aprile 1997
Attribuzione rendita catastale beni in successione Legge 154/88

v" Circolare n. 46/T del 10 febbraio 1998
Quesiti riguardanti le esenzioni dal pagamento dei tributi speciali e del rimborso
spese, nonché la firma dei documenti tecnici di aggiornamento del catasto

v" D.P.R. n.138 del 23.03.1998
Regolamento per la revisione delle zone censuarie e delle tariffe d'estimo in
esecuzione alla Legge n.662/96

v Circolare n. 96 del 09 aprile 1998
Indirizzi e direttive per la formazione del catasto dei fabbricati e per il censimento
delle costruzioni rurali

v' Circolare n.83/E/T del 09.04.1999
Rilevanza della rendita catastale proposta ai fini dell'accertamento in materia
d'imposta di registro, ipotecaria e catastale, successione e donazione, IVA, INVIM,
ICI

v" Risoluzione n.87 del 31 maggio 1999
Specificazioni dei tempi tecnici per il completamento dell'accatastamento dei
fabbricati rurali, iscritti d'ufficio al catasto dei fabbricati, oggetto di trasferimento
nella titolarita dei diritti real

v' Lettera circolare del 26 settembre 2000
Fondo Unico di Amministrazione - anno 1999 - Completamento ed allineamento
della banca dati planimetrie e calcolo delle superfici.

v' Circolare n. 242/T del 29 dicembre 2000 del Min. Finanze - Dip. Territorio
Catasto Serv. 1
Procedura DO.C.FA. - Rappresentazione grafica in formato raster o vettoriale delle
planimetrie degli immobili urbani, degli elaborati planimetrici e dei relativi dati

metrici

Capitolo 6 “Raccolta normativa” Pag. 263



v' Decreto direttoriale del 7 novembre 2001, prot. UDA/2425
Presentazione delle planimetrie degli immobili urbani e degli elaborati grafici,
nonché dei relativi dati metrici, su supporto informatico unitamente alle
dichiarazioni di nuova costruzione e di variazione di unita immobiliari da presentare
agli uffici dell'Agenzia del Territorio

v' Circolare n. 9 del 26 novembre 2001 della DC Cartografia, Catasto e
Pubblicita Immobiliare
Attivazione della procedura DO.C.FA. 3.0

v" Nota prot. 15232 del 21/02/2002
DC Catasto, Cartografia e Pubblicita Immobiliare “Casi particolari di intestazioni
catastali e disposizioni inerenti le categorie fittizie F/3 e F/4”

v Regolamento Agenzia del Territorio del 28 febbraio 2002
Attuazione degli articoli 2 e 4 della legge 7 agosto 1990, n. 241

v Circolare n. 2 del 17.04.2002 dell’Agenzia del Territorio
Disposizioni in materia di sanzioni amministrative per le violazioni di norme
catastali. Applicazione del decreto legislativo 18 dicembre 1997, n. 472 e successive
modificazioni ed integrazioni

v Nota prot. 36363 del 31/05/2002
Procedura DO.C.FA. 3.0 — Elaborato planimetrico

v" Circolare n. 9 del 25.11.2003 dell’Agenzia del Territorio
Accesso alle planimetrie delle unita immobiliari urbane

v" Circolare n. 1 del 13 febbraio 2004 della DC Cartografia, Catasto e
Pubblicita Immobiliare
Procedure informatiche di cui all'art. 1 del decreto del Ministro delle Finanze
19.01.1994, n. 701, — DO.C.FA. — Controlli e verifiche

v Circolare n. 4 del 5/4/2005 della DC Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare
Attivazione del servizio di trasmissione telematica del modello unico informatico
catastale relativo alle dichiarazioni per I'accertamento delle unita immobiliari urbane
di nuova costruzione e alle dichiarazioni di variazione dello stato, consistenza e
destinazione delle unita immobiliari urbane censite (DO.C.FA.) — Awvio del servizio in

forma sperimentale
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v' Circolare n. 7 del 4/7/2005 dell’Agenzia del Territorio
Modalita e termini per la rettifica della rendita catastale “proposta” e relative
annotazioni negli atti del catasto

v Circolare n. 10 del 4/8/2005 delle DC Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare e DC Organizzazione e Sistemi Informativi
Accertamento delle unita immobiliari urbane ai sensi dellarticolo 1, comma 336,
della legge 30 dicembre 2004, n. 311

v' Circolare n. 11 del 26/10/2005 dell’Agenzia del Territorio
Esercizio dell'autotutela nel settore catastale - Tipologia — Efficacia temporale delle
rettifiche catastali

v" Circolare n. 12 del 6/12/2005 dell’Agenzia del Territorio
Soggetti passivi dei tributi speciali catastali - Termine per I'azione di accertamento in
tema di tributi speciali catastali e tasse ipotecarie - Individuazione della normativa
di riferimento

v Circolare n. 1 del 3/1/2006 della DC Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare
Ulteriori chiarimenti per la corretta attuazione dell’art. 1, comma 336, della legge 30
dicembre 2004, n. 311 - Semplificazioni procedurali per la predisposizione di
documenti di aggiornamento DO.C.FA.

v" Circolare n. 3 del 11/4/2006 dell’Agenzia del Territorio
Nuovi termini per I'accatastamento delle unita immobiliari urbane, ai sensi dell’art.
34-quinquies, comma 2, del decreto legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito con
modificazioni dalla legge 9 marzo 2006, n. 80. Ampliamento della possibilita di
pagamento dei tributi speciali catastali attraverso il deposito interno anche per le
dichiarazioni DO.C.FA.

v" Circolare n. 4 del 16/5/2006 dell’Agenzia del Territorio
Modalita di individuazione e classamento delle unita immobiliari urbane censibili nei
gruppi speciale e particolare D ed E

v' Decreto 6 dicembre 2006 del Direttore dell’Agenzia del Territorio
Determinazione delle procedure attuative, delle tipologie e dei termini per la
trasmissione telematica ai comuni delle dichiarazioni di variazione e di nuova
costruzione e relative modalita di interscambio, applicabili fino all'attivazione del

modello unico digitale per I'edilizia, ai sensi dell'articolo 34-quinquies del decreto-
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legge 10 gennaio 2006, n. 4, convertito, con modificazioni, dalla legge 9 marzo
2006, n. 80

v' Circolare n. 4 del 13/4/2007 dell’Agenzia del Territorio
Articolo 2, commi 40 e seguenti, del decreto legge 3/10/2006, n. 262.
Accertamento in catasto delle unita immobiliari urbane censite nelle categorie
particolari E/1, E/2, E/3, E/4, E/5, E/6 ed E/9. Censimento delle porzioni di tali unita
immobiliari destinate ad uso commerciale, industriale, ad ufficio privato, ovvero ad
usi diversi, gia iscritte negli atti del catasto

v Circolare n. 7 del 15/6/2007 della DC Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare
Accertamento dei fabbricati che hanno perso i requisiti per il riconoscimento della
ruralita e di quelli mai dichiarati in catasto

v Nota prot. 51894 del 3/07/2007 della DC Cartografia, Catasto e
Pubblicita Immobiliare
Attivita conseguenti al Decreto direttoriale 6 dicembre 2006 “Determinazione di
procedure attuative, tipologie e termini per la trasmissione telematica ai comuni
delle dichiarazioni di variazione e nuova costruzione e relative modalita di
interscambio” — Istruzioni relative alla trattazione delle segnalazioni delle incoerenze
riscontrate dai Comuni nei documenti DO.C.FA..

v Nota prot. 64051 del 28/08/2007 dell’Agenzia del Territorio
Azioni di salvaguardia — Azioni di prevenzione

v Circolare n. 14 del 22/11/2007 della DC Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare
Circolare n. 4 del 16 maggio 2006 - Chiarimenti in materia di dichiarazioni di
immobili ricompresi nella categoria D/1 — Le centrali eoliche”

v Circolare n.4 del 29.10.2009 della DC Cartografia, Catasto e Pubblicita
Immobiliare
Adozione versione 4.0 della procedura DO.C.FA. per la dichiarazione delle unita
immobiliari urbane al Catasto Edilizio Urbano

v" Nota 17471 del 31.03.2010

Adozione versione 4.0 della procedura DO.C.FA. Chiarimenti operativi
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v' Circolare 2 del 09/07/2010 dell’Agenzia del Territorio
Attuazione del decreto legge 31 maggio 2010, n.78 - Articolo 19, comma 14. Prime
indicazioni

v" Circolare 3 del 10/08/2010 dell’Agenzia del Territorio
Art. 19 del decreto legge 31 maggio 2010, n.78, convertito, con modificazioni, dalla
legge 30 luglio 2010, n.122 - Aggiornamento del catasto

v" Nota protocollo n. 28458 del 05/06/2012 Agenzia del Territorio
Accertamento degli immobili posti in aree cimiteriali o adiacenti ad esse

v" Nota protocollo n. 31892 del 22/06/2012 Agenzia del Territorio
Accatastamento immobili ospitanti impianti fotovoltaici

v' Circolare 2 del 07/08/2012 della DC Catasto e Cartografia
Nuova disciplina in materia di censimento dei fabbricati rurali ai sensi dell'art. 13,
commi 14-bis, 14-ter, 14-quater del decreto legge 6 dicembre 2011, n.201 e del
Decreto del Ministro dell'Economia e delle Finanze 26 luglio 2012

v' Circolare 6 del 30/11/2012 della DC Catasto e Cartografia
Determinazione della rendita catastale delle unita immobiliari a destinazione
speciale e particolare: profili tecnico-estimativi

v" Nota protocollo n. 23646 del 12/06/2013 della DC Catasto e Cartografia
Estensione delle procedure relative alla prima iscrizione degli immobili al Catasto
Edilizio Urbano ed indicazioni sulle modalita di aggiornamento relativo alle
intestazioni catastali presenti nelle dichiarazioni di nuova costruzione e nelle
domande di volture.

v' Circolare 36/E del 19/12/2013 delle DC Catasto e Cartografia e DC
Normativa
Impianti fotovoltaici - Profili catastali e aspetti fiscali

v Protocollo n.123479 del 29/09/2015
Adempimenti catastali e ravvedimento operoso — Modifiche introdotte dalla Legge di
stabilita 2015 all‘articolo 13 del decreto legislativo n.472 del 18/12/1997 -
Implementazione delle procedure informatiche e indicazioni operative.

v Circolare 2/E del 01/02/2016 della DC Catasto, Cartografia e Pubblicita
Immobiliare
Unita immobiliari urbane a destinazione speciale e particolare - Nuovi criteri di

individuazione dell’'oggetto della stima diretta. Nuove metodologie operative in tema
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di identificazione e caratterizzazione degli immobili nel sistema informativo catastale
(procedura DO.C.FA.)

v' Nota prot.60244 del 27/04/2016 della DC Catasto, Cartografia e
Pubblicita Immobiliare
Chiarimenti operativi in merito alle attivita connesse alle disposizioni di cui
all'articolo 1, commi 21 e seguenti della legge n.208/2015

v Circolare 27/E del 13/06/2016 delle DC Catasto, Cartografia e Pubblicita
Immobiliare e DC Normativa
Chiarimenti interpretativi relativi a quesiti posti dalla stampa specializzata in
occasione del convegno Il Sole 24ore per i 130 anni del Catasto

v Circolare 18/E del 18/07/2017 della DC Catasto, Cartografia e Pubblicita
Immobiliare
Profili catastali connessi alle reti pubbliche di comunicazione — nuova categoria
catastale Categoria F/7 - Infrastrutture di reti pubbliche di comunicazione

v Legge 27 dicembre 2017, n. 205
Disposizioni in tema di accatastamento (nel corso del 2019) e di revisione del
classamento di specifiche tipologie di unita immobiliari urbane site nei porti di
rilevanza economica nazionale e internazionale.

v' Circolare 16/E del 01/07/2019 della DC Servizi Catastali, Cartografici e di
Pubblicita Immobiliare
Nuovi criteri di classamento di taluni beni immobili ubicati nell'ambito dei porti di
rilevanza economica nazionale e internazionale di competenza delle Autorita di
sistema portuale di cui all'allegato A alla legge 28 gennaio 1994, n. 84.

v" Nota protocollo n. 231939 del 03.07.2019, della DC Servizi Catastali,
Cartografici e di Pubblicita Immobiliare - Settore Servizi Catastali
Comunicazione di Servizio n.1
Nuovi criteri di classamento di taluni beni immobili ubicati nell'ambito dei porti di
rilevanza economica nazionale e internazionale di competenza delle Autorita di
sistema portuale di cui all’allegato A alla legge 28 gennaio 1994, n. 84.

Modifiche apportate alla procedura DOCFA (nuova versione 4.00.5) ed al relativo

servizio di trasmissione telematica (SISTER).
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v Nota protocollo n. 661036 del 01.08.2019, della DC Servizi Catastali,
Cartografici e di Pubblicita Immobiliare - Settore Servizi Catastali
Accatastamento di stabilimenti balneari su area demaniale

v Nota protocollo n. 737411 del 30.10.2019, della DC Servizi Catastali,
Cartografici e di Pubblicita Immobiliare - Settore Servizi Catastali
Fabbricati in aree di servizio dismesse della rete stradale. Variazione categoria

catastale
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Appendice 1

Modalita operative per I'accatastamento degli

Stabilimenti Balneari







Premessa

Questa Direzione Regionale, con le presenti Linee guida intende fornire specifiche

istruzioni operative circa |'accatastamento degli stabilimenti balneari su area demaniale,
tenendo conto delle norme vigenti e dei documenti di prassi gia emanati.

L'obiettivo di questa pubblicazione € quello di predisporre un documento che diventi uno
strumento di ausilio per i professionisti che si occupano della redazione degli atti catastali
e per i tecnici degli Uffici impegnati nell'attivita di accettazione e registrazione nelle banche

dati catastali dei documenti di aggiornamento.
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1. Spiagge ed accertamento catastale

Allo stato attuale, le spiagge risultano, per disposto regolamentare, inserite fra le

qualita di terreno esenti da estimo nel Catasto Terreni, quali pertinenze demaniali di acque
pubbliche (cfr. Circ. n. 44 del 17 maggio 1957 Serv. V prot. n. 5/5281).

L'accezione del termine in senso catastale ricomprende anche gli arenili, localizzati
immediatamente a tergo della spiaggia strettamente intesa.

Ripercorrendo in ordine cronologico la relativa regolamentazione catastale, si possono
notare i vari cambiamenti avvenuti, come di seguito illustrato.

Inizialmente, ai sensi della legge 1 marzo 1886, n. 3.682 “Riordinamento dellimposta
fondiarid’ (cd. Legge Messedaglia), le spiagge rientravano fra le particelle da rilevare per
le finalita del catasto geometrico particellare istituito dall’art. 1 della medesima legge, non
risultando, pero, esplicitamente escluse ex art. 17 dalla stima fondiaria.

Il successivo Regio Decreto 8 ottobre 1931, n. 1.572 “Approvazione del testo unico delle
leggi sul nuovo catastd’, rinnovava, all’art. 18, le previsioni dell'art. 17 della Legge
Messedaglia, confermando, al momento, I'attribuzione di estimo anche alle spiagge.

Ai sensi dell’art. 48 del Regio Decreto 12 ottobre 1933, n. 1.539 “Approvazione del
regolamento per l'esecuzione delle disposizioni legisiative sul riordinamento dellimposta
fondiarid’, costituiscono particelle catastali ex lettera q) le spiagge, le rocce, le ghiaie, le
sabbie nude e gli altri terreni per propria natura affatto improduttivi, da rappresentarsi e
da individuarsi separatamente all’atto del rilevamento.

E’ solo a partire dal 1934, grazie all’ Istruzione “XV modificata” recante “ Istruzione per la
qualificazione, la classificazione ed il classamento dei terreni e la formazione delle tariffe

destimo’, diramata per sostituire le precedenti istruzioni VII, IX e XV, che si stabilisce, al
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Capo IV - Classamento, paragrafo 78 ex lettera e), I'esclusione delle spiagge dall’estimo
dei terreni.

Nel quadro di qualificazione (allegato A), pero, le spiagge non venivano esplicitate fra le
altre particelle catastali esenti da estimo, rientrando implicitamente nella dizione generica
di “incolto sterile’.

Con Regio Decreto 8 dicembre 1938, n. 2.153 veniva, quindi, approvato il Regolamento
per la conservazione del nuovo catasto terreni, nulla innovando rispetto al quadro fino ad

allora formatosi. Ai sensi del Titolo IV, capo I, §.164 Istruzione XIV Mod, “s/ /ntroducono

nell'estimo e si descrivono in catasto: a) i terreni nuovamente formati per.....ritiro
permanente delle acque del mare e dei laghi...."(introduzione qualita “terreni di nuova
formazionée").

Caro LV,

MINISTERO DELLE FINANZE
Del classamendto.

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DElI SERVIZ] TECNICI

§ 78.
Sono escluse dall'estimo ded terreni:
3 (XV modificata) a) e aree dei fabbricati urbani, degli opifici e dei fabbricati
A rurali eolle loro dipendense;
‘éﬁ b} le aree dei fabhricati destinati all’esercizio dei enlti am-

messi dallo Stato;
lSTRUZ[ONE ¢) le aree occupate dai cimiteri, dal parchi e dai viali della

Rimembranzae dalle loro dipendenze, sieno terreni o fabbricati;
PER LA QUALIFICAZIONE, LA CLASSIFICAZIONE

£D IL CLASSAMENTO DEI TERREN] E PER LA ‘ IJ)leamoccupsuduhbbrlmtl edttmm:demmm.!l delb
FORMAZIONE DELLE TARIFFE D’ESTIMO

saperficie dei laghi pubblici, lr- apilaggie, Ie rocoe, le sabhie rmal-
~ zli altri terreni

) lw strmle RAZIORAll. IIPHV!“I‘I: 1, romonail: e '[l!:!!_tr, ]
poati non so@@-tti a4 (welfio ol in geaerale tatti 2l immobili

A ) i proprictd delloe Stato sittrabti ally prslagione per un pab-
ﬂ hlien servizio grutnite;

2} b strule vieinali contomplate dall’art. 19 dells hgge
20 marzo 1883;

k) Ia saperficls ocenpara dal canali maestri per la eondotta
el aegue (1)

i} e miniere, lo eave, lo torbiere, le galine, | laghie gli
EOMA seagni da pesen ecolln superficle ocenpurs stabilmente per la
ISRTITUTO FOLICRLFICO DELLO STATS - - §

LInRENIA relativa industria, ¢ le tonnare,
= Ao XA Alle partieelle, distinte con un numern o con lettera, comprese
nelle eategorie tndicate in queato paragrafo ¢ nel precedente,
it riomi VI, IX & XV the,  mentedel § 23, non fignrano nel proapetto di qualificizione

Sostitursce stru y 12 AV

r eclussifleazionre, sard applicatic In competente destinazione
lu eonformitd ! gmmdre generale di analifeazions (AL A):
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2. Classamento

In materia di classamento degli stabilimenti balneari si sottolinea che le disposizioni

catastali prevedono l'attribuzione delle seguenti categorie:

C/5 — Stabilimenti balneari ed acque curative: attribuita a quelle strutture che presentano
semplici caratteri costruttivi e destinazioni coerenti con i servizi elementari resi disponibili
ai bagnanti, quali affitto di ombrelloni e sedie sdraio, e di norma una gestione di tipo
“familiare’.

D/8 — Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita commerciale e
non suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazioni: piu idonea per quegli
organismi complessi che nell'ambito di una gestione unitaria presentano spazi destinati a
rendere disponibili oltre ai servizi menzionati anche la somministrazione di bevande e cibi
(bar e ristorazione), ovvero ambienti destinati allo svago ed al riposo notturno, sempreché
gli stessi organismi non siano di fatto suddivisibili in pit unita immobiliari.

E/3 - Costruzioni e fabbricati per speciali esigenze pubbliche: da applicare a quelle
attrezzature ad uso pubblico, in cui si configura un servizio gratuito (ad es. stabilimenti
gestiti in forma gratuita dagli Enti locali o Amministrazioni dello Stato, anche se attraverso
cooperative di gestione).

F/1 — Area Urbana: attesa la previsione di rappresentazione nell’Elaborato planimetrico e
nell’Elenco subalterni anche delle porzioni di arenile prive di costruzioni, a queste ultime
sara attribuita la categoria fittizia £/1 — Area Urbana (nota prot. n. 216473 del 7 dicembre
2016 della Direzione Centrale Catasto, Cartografia e Pubblicita Immobiliare).

L'accatastamento deve essere eseguito in base ai criteri e usi locali.
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Quanto alla rappresentazione degli stabilimenti balneari nella cartografia catastale, occorre
preliminarmente osservare che la Circolare n. M_TRA/DINFR 2592 del 4 marzo 2008,
emanata congiuntamente dal Ministero dei Trasporti, dall’Agenzia del Territorio e
dall’Agenzia del Demanio, imponeva |'obbligo di accatastamento in presenza di costruzioni
di tipo A (costruzioni in muratura ordinaria con solaio in cemento armato semplice o
misto), di tipo B (costruzioni in muratura ordinaria con solaio in pannelli prefabbricati su
piattaforma in cemento armato) e di tipo C (strutture prefabbricate realizzate su
piattaforma in cemento armato incernierate o affogate con calcestruzzo al basamento).

Tuttavia, tale elenco non € esaustivo in quanto l'art. 2 del decreto del Ministro delle
Finanze 2 gennaio 1998, n. 28, comma 1, definisce che “Lunita immobiliare é costituita da
una porzione di fabbricato, o da un fabbricato, o da un insieme di fabbricati ovvero da
unarea, che, nello stato in cui si trova e secondo I'uso locale, presenta potenzialita di
autonomia funzionale e reddituale” e, al comma 3, che sono da considerare unita
immobiliari “anche le costruzioni ovvero porzioni di esse, ancorate o fisse al suolo, di
qualungue materiale costituite, nonché gli edifici sospesi o galleggianti stabilmente
assicurati al suolo, purché risultino verificate le condizioni funzionali e reddituali di cui al
comma 1. Del pari sono considerate unita immobiliari i manufatti prefabbricati ancorché
semplicemente appoggiati al suolo, quando siano stabili nel tempo e presentino autonomia
funzionale e reddituale.”. E evidente pertanto che |'accatastamento interessa anche, a
titolo di esempio, i prefabbricati, le recinzioni, le piattaforme e i basamenti stabilmente

assicurati al suolo, non rimossi a conclusione della stagione estiva.

Al contrario, particolare attenzione deve essere posta ai manufatti che vengono installati
ad inizio stagione, per poi essere completamente smontati e rimossi al termine della

stessa. La lettera circolare prot. n. 661036/2019 della Direzione Centrale Servizi Catastali,
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Cartografici e di Pubblicita Immobiliare fornisce le seguenti indicazioni:
"Dall accatastamento restano comunque esclusi i soli manufatti a carattere stagionale,
osslia quelli che vengono installati ad inizio stagione, per poi essere completamente
smontati e rimossi al termine della stessa. Con riferimento, pertanto, ai citati (e non
meglio definiti) “volumi di tipo mobile e removibile normalmente presenti in tali contesti”
cio che rileva ai fini di una loro esclusione dallaccatastamento (e dalla relativa
valorizzazione) non € tanto la "possibilita” di essere agevolmente rimossi, gquanto la loro

"effettiva” rimozione stagionale”. La stessa DC SCCPI indica che “/a stagionalita é

considerata per un periodo massimo di 8-9 mesi allannd’

Non assume rilevanza catastale - e non comporta, pertanto, I'obbligo di accatastamento -
I'eventuale presenza, anche stabile nel tempo, sullarea data in concessione, di soli
elementi accessori o di abbellimento (ad esempio, piattaforme anche in conglomerato
cementizio armato, pavimentazioni, pedane, camminamenti, fioriere, ecc.), quando questi
risultino funzionali solo alle opere comunque rimosse a fine stagione, nhon assumendo altra
utilita permanente nel tempo.

Negli altri casi, ossia concessioni demaniali su porzioni di arenili prive di costruzioni, non

sussiste, pertanto, I'obbligo di accatastamento.

Le indicazioni esposte in questa guida per gli stabilimenti balneari posti sugli arenili
marittimi possono essere applicate anche per quelli realizzati su arenili demaniali di altra
natura, come quelli fluviali o lacuali, avuto riguardo alla correttezza delle relative

intestazioni.
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Di seguito due rappresentazioni cartografiche delle categorie D8 e C5:

Cat. D/8 — Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esigenze di una attivita commerciale e non
suscettibili di destinazione diversa senza radicali trasformazion/
Codice 1006 — Stabilimento balneare

e

Appendice 1 “Stabilimenti Balneari” Pag.1-6



3. Aggiornamento catastale

Per Ia redazione del tipo mappale, I'oggetto del rilievo sara costituito dai nuovi

corpi di fabbrica, identificati ognuno con un proprio numero di particella e rappresentati
con linea rossa continua. Nel CT la porzione di arenile data in concessione sara
rappresentata con linea rossa tratteggiata; la particella originale sara soppressa e
ricostituita con attribuzione di destinazione 282 “Enti urbani e promiscui”. In sede di
presentazione Docfa, ogni parte di arenile generatasi (compresa la porzione data in
concessione), ricevera la categoria fittizia “F1 — Area Urbana” e sara identificata tramite un
nuovo numero di subalterno e rappresentata sull’elaborato planimetrico. La nuova UIU
originata (lo stabilimento balneare) sara, conseguentemente, individuato attraverso un
identificativo “graffato” costituito dai corpi di fabbrica edificati e dalla porzione di arenile
scoperto dati in concessione.

Nel caso in cui, invece, la particella originaria abbia destinazione ordinaria (ad esempio
“incolto sterile”) e superficie superiore a 10.000 mq (1 ettaro), allora si procedera alla
presentazione del tipo mappale con scorporo di corte: la particella originale sara soppressa
e ogni parte residuale di arenile sara costituita con nuovo numero di mappa ma
destinazione originaria. La porzione di arenile data in concessione acquisira nuovo numero
di mappa e destinazione 282 “Enti urbani e promiscui”. Per il resto si procedera come

sopra indicato.
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Di seguito alcuni esempi:

PARTICELLA ORIGINARIA CON SUPERFICIE < 10.000 mq

TIPO MAPPALE

via lungo mare

'ELABORATO PLANIMETRICO

via lungo mare

: z -
B & >
H g
T ! arenile in | I ! @ I
I concessong
i i o T O | Y
Esempio: | |
O 100 00.81.50 ~ SN 150  (incolto sterile)
S
C 501 008000 SN 282 (enteurbano)
C | 502 00.01.00 SR 282 (enteurbano)
C 503 000050 SR 282 (enteurbano)
'ENTITA' TIPOLOGICHE
via lungo mare
AL 5013
&)
Fé
e ——

5011 03 50173
arenile in @
concessiong
T T ——
] L 501/
Unita immobiliare 502
503

501/1 arenile in
concessione di |

mq 1.000
501/2 FA
501/3 FN

(area urbana di mg 4.500)
(area urbana di mg 2.500)

PLANIMETRIA Unita immobiliare 3

5011
502
503

vial lungo mare

g

L]

araa esglusva

Piano Terra
H=350mt

&
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PARTICELLA ORIGINARIA CON SUPERFICIE 210.000 mq

TIPO L'IAPF'ALE ELABORATO PLANIMETRICO
| Wi bl g ol himge mes
100 I (iF]} Skl
{ | b o [;
| 509 ]
!
.l — i sm ki
VEEEEC ] e £ B
3 RELY, X
1] AR L - aremile | S
| Eonig s fin CONCH S5 P
s e
s _ i 14,503
g 100 18.21.50 SN 150 (incolto sterie) Unita immobiliare { 504
| 505
C 501 040050 SN 150 (incolto sterde) 503 arenile
G 802 140950 SN 150 (incolto sterie) I e PeBhaitie
C 503 001000 SN 282 (enteurbano) -dimg 1.000
G 504 000100 SR 282 (enteurbana) -
c 505 000050 SR 282 (enteurbana)
ENTITA' TIPOLOGICHE PLANIMETRIA Unita immobiiare Jﬂ ggi
[ 505
via hnga mas vill lango may
i1 Piano Terra
H = 3,50 mt
1 ki I M ]
0, &
i TP T . i
T T — ——
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L'aggiornamento catastale delle aree demaniali e dei beni realizzati in tali aree compete al
concessionario (essendo il possessore di fatto della costruzione secondo le modalita
previste dall'atto di concessione) o alla PA usuaria o nei casi residui direttamente
all’Agenzia del Demanio, cosi come previsto dalla Circolare n. M_TRA/DINFR 2592 del 4
marzo 2008, emanata congiuntamente dal Ministero dei Trasporti, dall’Agenzia del
Territorio e dall’/Agenzia del Demanio.

Il tipo mappale ¢ sottoscritto dal proprietario della costruzione, che menziona gli
estremi dell’'atto concessorio e della relativa registrazione all’Ufficio delle
Entrate nella relazione dell’atto di aggiornamento; la pagina contenente le "“Informazioni

sui soggetti” contiene le corrispondenti informazioni.
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4. Intestazione catastale

Riguardo gli stabilimenti balneari realizzati su arenile marittimo, nel caso la

concessione sia rilasciata solo per costruzione/manutenzione delle opere con esclusione

dell'arenile, l'intestazione della ditta da iscrivere negli atti catastali € la seguente:

Dati anagrafici Cadice fiscale Dirirti e oneri reali
DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO - 97905230583 1 Proprieta per I'area 1/1
RAMO MARINA MERCANTILE con CONCEDENTE
sede in ROMA
“DENOMINAZIONE CONCESSIONARIO” YYYYYYYYYYY Proprieta superficiaria per 1/1
PER IL FABBRICATO

Nota 1: C.F. riferito al Ramo Marina Mercantile valido quindi solo per arenili su spiagge marittime

Quando la concessione prevede anche l'utilizzo di aree scoperte, nel campo Eventuale
specificazione del diritto deve essere riportata la dizione “PER IL FABBRICATO E
CONCESSIONARIO PER L'AREA”,

Agli atti del catasto, I'intestazione di tali beni assume, quindi, la seguente specificazione:

Dati anagrafici Caodice fiscale Diritti e oneri reali
DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO - 97905230583 ' Proprieta per I'area 1/1
RAMO MARINA MERCANTILE con CONCEDENTE
sede in ROMA
“DENOMINAZIONE CONCESSIONARIO”| YYYYYYYYYYY Proprieta superficiaria per 1/1
PER IL FABBRICATOE
CONCESSIONARIO PER L"AREA

Invece, nel caso di opere realizzate su fiumi, laghi, spiagge di laghi e similari, nelle
intestazioni catastali si dovra far riferimento al "DEMANIO PUBBLICO DELLO STATO -
RAMO IDRICO” con “CODICE FISCALE 97905270589”, come descritto nella circolare
congiunta Ministero dei Trasporti, Agenzia del Demanio e Agenzia del Territorio del 4
marzo 2008, prot. n. M_TRA/DINFR 2592. Si rammenta, inoltre, che con stessa circolare

viene precisato che “in presenza di una richiesta di concessione di beni demaniali che

Appendice 1 “Stabilimenti Balneari” Pag.1-11



preveda la realizzazione di opere oggetto di accatastamentd’ sull'arenile, l'intestazione su
indicata risulta confermata laddove I'immobile edificato non € stato incamerato al Demanio
Pubblico dello Stato.

Nel caso di concessioni demaniali prive di opere, sebbene non vi siano obblighi di natura
catastale in capo al concessionario, laddove per esigenze di natura civilistica o
amministrativa vi sia la necessita di identificare autonomamente in catasto la porzione di
arenile dato in concessione, il soggetto interessato pud comunque presentare in catasto i
relativi atti di aggiornamento. La porzione di arenile data in concessione e priva di
costruzioni, identificata mediante un numero di subalterno della piu ampia particella
catastale costituente l'intero arenile, & attribuita la categoria F/1, con rappresentazione
della stessa nell’ Elaborato Planimetrico.

Nel caso di piu fabbricati appartenenti a ditte diverse, insistenti su di un’unica particella
originaria 0 comunque su di un appezzamento continuo di terreno, € ammesso che venga
redatto un unico tipo mappale che sconta I'importo di bollo ed i tributi speciali una sola
volta; le domande Mod. 3/SPC ad esso collegate devono essere perd tante quante sono i
distinti fabbricati, e portare un esplicito riferimento all'unico tipo mappale anzidetto.

Nei casi in cui piu particelle, relative a titolarita diverse, passano ad ente urbano, le stesse
non possono essere fuse, ma ciascuna mantiene la propria identita. La procedura consente
la costituzione di piu lotti (F6), nati anche per la fusione di piu particelle interessate da

medesime titolarita, ciascuno da associare alla relativa ditta iscritta al Catasto Terreni.
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5. Determinazione della rendita catastale

Laddove per gli immobili in esame non sia riscontrabile localmente un mercato delle

locazioni o delle compravendite sufficientemente dinamico (condizione che, atteso |l
regime concessorio in base al quale sono realizzate e utilizzate tali strutture, accomuna
verosimilmente gran parte del patrimonio immobiliare in parola), occorre fare riferimento
al procedimento indiretto di stima della rendita catastale, attraverso |applicazione
dell’approccio al costo di ricostruzione deprezzato. Peraltro, eventuali contratti o offerte
commerciali reperiti andrebbero opportunamente analizzati, al fine di escludere ogni
riferimento a corrispettivi economici non attinenti con la sola ed esclusiva componente
immobiliare (ad esempio cessioni di intera attivita e/o di attrezzature).
II procedimento di stima tiene conto dei seguenti dati:

e Valore dell’area in concessione

e Valore dei manufatti (costo di ricostruzione)
Nel corso del 2019 gli Uffici Provinciali Territorio della regione Marche, hanno pubblicato e
adottato nuovi prontuari con lo scopo di adeguare il prezziario di massima per le stime
delle u.i.u. a destinazione speciale particolare, in riferimento all’epoca censuaria ‘88/89 gia
in uso ed utilizzato come utile riferimento dai tecnici professionisti.
Pertanto nella redazione delle dichiarazioni Docfa, riguardanti gli stabilimenti balneari il
tecnico professionista dovra tener conto del prezziario adottato nella Provincia di cui e

ubicato I'immobile.
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Di seguito si riporta, a titolo di esempio, la tabella con le voci e i costi di riferimento

adottate dalla DP di Ascoli Piceno:

STABILIMENT! BALMEARI CAT DfB
Tipologla undth Costa unitars

Cabinge Chalet in legno £img 200
Cabine Chalel in muratura £€'mg 300
Bar, LM¥ici, reception, infermeria in legna £/'mg 250
Bar, Uiffic, reception, infermernia bn muraturs £mg 50
Tettoie in l=gno £img BO
Tattoia con sSrultura in SCcidn Limg i
Pergolati in legno £img 50
Ares demaniale i concessione {Comuni di San Benedetts del Tronts, Porto San 3 =
bl £img 25
Higiog

Area demaniile in conoesiione (st Comuini) £'mg 20

In ragione delle caratteristiche costruttive i costi di costruzione a mq dei fabbricati, indicati
nella precedente tabella, si ritengono comprensivi delle voci, previste dalla circolare
6/2012, per spese tecniche, di progettazione, direzione lavori, oneri di urbanizzazione,
finanziari e profitto, nonché dei costi di impiantistica generica.

Inoltre, occorre effettuare una attenta valutazione del contributo apportato dall’arenile
dato in concessione alla stima complessiva dell’'unita immobiliare costituente lo
stabilimento balneare, secondo le istruzioni fornite dalla Direzione Centrale Catasto,
Cartografia e Pubblicita Immobiliare con la lettera circolare prot. n. 216473/2016: "La
porzione di arenile dato in concessione, per la cui valutazione occorre comunqgue tener
presente anche la stagionalita di sfruttamento, soprattutto della porzione non occupata da
costruzionj, trova quindi adeguata considerazione nel giudizio di stima dellunita
immobiliare costituita dallo stabilimento edificato, attesa la sua capacita di conferire

qualita al contesto territoriale in cui unita stessa ricade e di contribuire, unitamente alle
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altre caratteristiche architettoniche e posizionali alla determinazione del reddito
ordinariamente ritraibile dalla stessa’.

Considerato che nella stragrande maggioranza dei casi tali aree costituiscono beni
demaniali per i quali gli elementi economici di riferimento sono rinvenibili quasi
esclusivamente nelle concessioni demaniali, in assenza di diversi e consolidati riferimenti di
mercato, ai fini dell'individuazione dei parametri utili alla definizione della progressiva
riduzione dell'utilita marginale degli arenili potra farsi riferimento alle classi di consistenza
e ai relativi rapporti mercantili desumibili dall'art. 1, comma 3, del decreto ministeriale 19
luglio 1989, che reca i criteri per la determinazione dei canoni per le concessioni demaniali
marittime in epoca (1989) prossima a quella censuaria di riferimento delle stime catastali
(biennio 1988-89). Laddove tali indicazioni risultino coerenti con la realta locale e
non vi siano, pertanto, riferimenti di mercato in contrasto con le stesse, la loro pratica
applicazione si traduce nell’assumere il sequente schema di parametrazione del valore
delle aree prive di costruzioni progressivamente decrescente in relazione all’'estensione
complessiva dell’arenile correlato al valore unitario di riferimento individuato per le aree

edificate (VUREd), ossia di sedime delle costruzioni:

VALORI UNITARI DELLE AREE SCOPERTE (ARENILI)

IN FUNZIONE DEL VALORE UNITARIO DELL AREA DI SEDIME DELLE COSTRUZIONI ( Viugred)

- fino a 1.000 m” : 44% di Vigga:

- per I'area eccedente 1 1.000 m’ fino al limite di 2.000 m” : 35% di Vygeq:
- per ’area eccedente i 2.000 m” fino al limite di 3.000 m”: 28% di Viygga:
- per I’area eccedente i 3.000 m” fino al limite di 5.000 m*: 21% di Viygeq

- per ’area eccedente i 5.000 m” : 14% di Viyges.
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6. Raccolta normativa

Di seguito si riporta un elenco della Normativa e della Prassi catastale riguardante

le modalita di accatastamento degli stabilimenti balneari:

> Lettera Circolare del 21/02/2001 n.C3/10980 della Direzione Generale del Catasto e
dei Servizi Tecnici Erariali "Classamento degli stabilimenti balneari”,

» Circolare congiunta Ministero dei Trasporti, Agenzia del Demanio e Agenzia del
Territorio del 4 marzo 2008, prot. n. M_TRA/DINFR 2592.

> Nota prot. n. 38067 del 21/05/2008 riguarda attribuzione della categoria catastale

> Nota prot. n. 216473 del 07/12/2016 della DCCCPI “Accatastamento degli
stabilimenti balneari su area demaniale’

> Nota prot. n. 194063 dell'11/11/2016 riguarda intestazione catastale

> Lettera Circolare del 30/11/2012 n. 6/T riguarda determinazione rendita catastale

> Lettera circolare prot. n. 661036/2019 della Direzione Centrale riguarda attribuzione
rendita arenile

> Nota prot. n. 661036 del 01/08/2019 della DCCCPI “Accatastamento degli

stabilimenti balneari su area demaniale’ (chiarimenti)
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Appendice 2

Modalita operative per |'accatastamento degli

Impianti fotovoltaici







Premessa

Con le presenti linee guida, questa Direzione Regionale intende fornire specifiche istruzioni
operative circa l'accatastamento degli impianti fotovoltaici, tenendo conto delle norme
vigenti e dei documenti di prassi gia emanati.

L'obiettivo di questa pubblicazione e quello di predisporre un documento che diventi uno
strumento di ausilio per i professionisti, che si occupano della redazione degli atti catastali,
e per i tecnici degli Uffici, impegnati nell'attivita di accettazione e registrazione nelle

banche dati catastali dei documenti di aggiornamento.
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1. Profili fiscali e catastali

II mercato della produzione di energia elettrica mediante fonti rinnovabili ha suscitato

I'attenzione degli operatori in relazione agli adempimenti di carattere fiscale riguardanti lo
svolgimento di questa particolare attivita.

Come chiarito dalla Circolare n. 36/E del 19 dicembre 2013, il concetto di ‘bene mobile’ o
‘immobile’ differisce se si opera in ambito fiscale o catastale: in ambito catastale, gl
impianti fotovoltaici si considerano, generalmente, beni immobili e vanno dichiarati in
Catasto in coerenza con i criteri indicati ai paragrafi 2.1 e 2.2, della gia citata Circolare
n. 36/E del 2013, nonché della precedente Risoluzione n. 3/T del 2008.

L'obbligo di accatastamento deriva dalla capacita dell'unita immobiliare di produrre un
reddito temporalmente rilevante e, ai fini dell'obbligo, non rileva I'eventuale amovibilita
dellimpianto. Questo orientamento trova conferma in:

» numerose pronunce della Corte di Cassazione a seguito del contenzioso tra le
societa elettriche e I'’Agenzia del Territorio sull'inclusione delle turbine elettriche
nella determinazione della rendita catastale delle centrali;

» art. 1 quinquies del D.L. 31 marzo 2005, n. 44 convertito con modificazione dalla L.
88 del 31 maggio 2005;

» sentenza di Corte Costituzionale n.162 del 20 maggio 2008.

E necessario, ai fini di questa trattazione, fare una distinzione tra gli impianti fotovoltaici
censibili come unita immobiliari autonome ed impianti posti su edifici o realizzati in aree di

pertinenza (comuni o esclusive) di unita gia censite al Catasto Fabbricati.
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2. Impianti posti su edifici o su pertinenze gia censiti

Nel caso di istallazioni fotovoltaiche su unita gia censite al Catasto Fabbricati, non

sussiste alcun obbligo di dichiarazione al catasto, né come unita immobiliare autonoma, né
come variazione della stessa qualora sia soddisfatto almeno uno dei seguenti requisiti:
> la potenza nominale dell'impianto fotovoltaico istallato non & superiore a 3 chilowatt
per ogni unita immobiliare servita dall'impianto stesso.
Pn (kW) =3 kw x U
Con P, = potenza nominale (kW)
U = numero di unita immobiliari servite dall'impianto.
> la potenza nominale complessiva, espressa in chilowatt, non € superiore a tre volte
il numero delle unita immobiliari le cui parti comuni sono servite dall'impianto,
indipendentemente dalla circostanza che sia installato al suolo oppure sia
architettonicamente o parzialmente integrato ad immobili gia censiti al catasto
edilizio urbano.
Ph (kW) =<3 kw x U
Con P, = potenza nominale (kW)
U = numero di unita immobiliari servite dall'impianto (direttamente o solo per le
parti comuni).
> per le installazioni ubicate al suolo, il volume individuato dall’intera area destinata
allintervento (comprensiva, quindi, degli spazi liberi che dividono i pannelli
fotovoltaici) e dall'altezza relativa all'asse orizzontale mediano dei pannelli stessi, €
inferiore a 150 m3, equiparate a tettoie in coerenza con il limite volumetrico stabilito

dall'art. 3, comma 3, lettera e) del decreto ministeriale 2 gennaio 1998, n. 28.

Appendice 2 “Impianti fotovoltaici” Pag. Il -2



V (m3) < 150 m3

Le istallazioni fotovoltaiche architettonicamente integrate o parzialmente integrate
(definite all'art. 2 del Decreto dello Sviluppo economico del 19 febbraio 2007) ! e quelle
realizzate su aree di pertinenza, comuni o esclusive, di fabbricati o unita immobiliari censiti
al catasto edilizio, non risentono dell’obbligo di accatastamento come unita immobiliari
autonome, in quanto possono assimilarsi agli impianti di pertinenza degli immobili. Di
conseguenza non hanno autonoma rilevanza catastale, e costituiscono semplici pertinenze
delle unita immobiliari, le porzioni di immobili ospitanti gli impianti di produzione di energia
di modesta entita, in termini dimensionali e di potenza, come, ad esempio, quelli destinati
prevalentemente ai consumi domestici.

Allorquando I'impianto fotovoltaico ne incrementa il valore capitale (o la relativa redditivita
ordinaria) di una percentuale pari al 15% o superiore, in accordo alla prassi estimativa
adottata dall'amministrazione catastale, € necessario rivedere il classamento e la rendita
dell’'unita immobiliare principale.

Agli immobili ospitanti le installazioni fotovoltaiche, censiti autonomamente e strumentali
alle attivita agricole per connessione alle stesse come sopra specificato, nel caso in cui
ricorra l'obbligo di dichiarazione ai sensi degli articoli 20 e 28 del Regio Decreto Legge 13
aprile 1939, n. 6525, € attribuita la categoria “D/10 - fabbricati per funzioni produttive
connesse alle attivita agricole”, introdotta con decreto del Presidente della Repubblica 23

marzo 1998, n. 139, con rendita definita secondo le consuete disposizioni di prassi.

U 1. Ai fini del presente decreto valgono le seguenti definizioni:

(...) bl) impianto fotovoltaico non integrato e' l'impianto con moduli ubicati al suolo, ovvero con moduli collocati, con
modalita’ diverse dalle tipologie di cui agli allegati 2 e 3, sugli elementi di arredo urbano e viario, sulle superfici
esterne degli involucri di edifici, di fabbricati e strutture edilizie di qualsiasi funzione e destinazione,

b2) impianto fotovoltaico parzialmente integrato e' l'impianto i cui moduli sono posizionati, secondo le tipologie
elencate in allegato 2, su elementi di arredo urbano e viario, superfici esterne degli involucri di edifici, fabbricati,
strutture edilizie di qualsiasi funzione e destinazione,

b3) impianto fotovoltaico con integrazione architettonica e' l'impianto fotovoltaico i cui moduli sono integrati, secondo
le tipologie elencate in allegato 3, in elementi di arredo urbano e viario, superfici esterne degli involucri di edifici,
fabbricati, strutture edilizie di qualsiasi funzione e destinazione; (...)
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3. Impianti come unita autonome

Gii impianti fotovoltaici da censire autonomamente, in quanto centrali di

produzione di energia elettrica, sono censibili nella categoria "D/1 - opific/' oppure
“D/10 - fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole’ e di conseguenza
la loro rendita viene determinata attraverso una stima diretta, proposta dal professionista
esterno, controllata ed eventualmente modificata dai tecnici catastali.

La Legge 28 dicembre 2015 n. 208 (Legge di stabilita 2016) ha introdotto sostanziali
cambiamenti in merito alla determinazione della rendita catastale delle unita immobiliari a
destinazione speciale e particolare, censite rispettivamente nei gruppi D ed E, in
particolare per le componenti impiantistiche. A titolo di esempio, i sistemi di ancoraggio dei
pannelli solari, anche quando dotati di dispositivi c.d. “ad inseguimento”, non sono da
includere nella stima diretta dell'unita immobiliare finalizzata alla determinazione della
rendita catastale, in quanto, considerate le loro caratteristiche tipologiche e costruttive e
I'assenza di una consistenza volumetrica apprezzabile (tipica di opere edili costituenti le
“costruzioni”) si ritiene che gli stessi siano elementi da annoverare tra i “macchinari,
congegni, attrezzature ed altri impianti, funzionali allo specifico processo produttivo”.

Per impianti fotovoltaici, parte di un’unita immobiliare censita nelle categorie speciali e
particolari dei gruppi D e E, non sono oggetto di stima diretta gli inverter, i pannelli
fotovoltaici ed i sistemi di ancoraggio, salvo che i pannelli non fungano anche da copertura

0 come chiusura verticale delle costruzioni.
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Pertanto, per effetto per la Legge di Stabilita 2016, vanno considerate, tra le componenti
immobiliari oggetto di stima:

¢ il suolo (quando trattasi di impianti a terra), ovvero |'elemento strutturale (solaio,

copertura) su cui sono ancorati i pannelli fotovoltaici (quando trattasi di impianti
realizzati su costruzioni);

¢ gli eventuali locali tecnici che ospitano i sistemi di controllo e trasformazione;

e le sistemazioni viarie, quali eventuali recinzioni, platee di fondazione, viabilita, etc.
Laddove l'unita immobiliare sia riconducibile esclusivamente al suolo, o all'elemento
strutturale su cui sono ancorati i pannelli fotovoltaici (ad esempio, per I'assenza di locali
tecnici che ospitano i sistemi di controllo e trasformazione), resta obbligatorio il
censimento nella categoria "D/1 - opific/' oppure “D/10 - fabbricati per funzioni
produttive connesse alle attivita agricole’ con rendita catastale verosibilimente ridotta
rispetto a quanto determinabile secondo le previgenti disposizioni in materia. Dette unita
immobiliari, non vanno, quindi censite nella categoria “F/1 — Area urband’ o nella
Categoria “F/5 — Lastrico solare”, priva di rendita catastale.

Si precisa, inoltre, che la previsione espressa nella Circolare n. 2/E del 2016 in merito
all'inclusione nella stima diretta di alcune tipologie di pannelli fotovoltaici & da riferire
esclusivamente a quelle istallazioni in cui i pannelli costituiscono essi stessi struttura di
copertura o di chiusura verticale delle costruzioni, e la cui assenza, quindi, priverebbe la
costruzione di peculiari caratteristiche tipologiche (ambienti chiusi e/o coperti). L'inclusione
nella stima catastale di tali elementi &, pertanto, effettuata proprio in ragione della loro
funzione architettonico-strutturale e non gia di quella produttiva.

E importante sottolineare che, nel caso di impianti fotovoltaici dichiarati a decorrere dal 01

gennaio 2016, ma entrati in funzione in data anteriore, sara necessario far riferimento alle
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tariffe ante Legge di Stabilita 2016, salvo poi la ripresentazione di un ulteriore Docfa in
conformita alla suddetta legge.

Nel caso in cui sorga la necessita, per eventuali finalita civilistiche, di individuare
separatamente il fabbricato e l'installazione fotovoltaica realizzata su di una copertura, si
procede preliminarmente al frazionamento del fabbricato, individuando con i rispettivi
subalterni le porzioni che costituiscono I'unita immobiliare, in accordo alle indicazioni
riportate nella circolare n. 4 del 29 ottobre 2009.

In particolare deve essere preliminarmente individuato il lastrico solare da censire in
categoria F/5, oggetto di trasferimento di diritti reali e, successivamente, ultimata la
realizzazione dell'impianto fotovoltaico, si deve procedere alla presentazione della
dichiarazione di variazione in categoria D/1, ovvero in D/10, qualora in possesso dei

requisiti per il riconoscimento del carattere di ruralita.
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4. Ruralita degli impianti fotovoltaici

L art. 1, comma 423, della Legge 23 dicembre 2005, n. 266, cosi come modificato e

integrato da disposizioni successive, stabilisce che la produzione e la cessione di energia
elettrica da fonti rinnovabili fotovoltaiche effettuate dagli imprenditori agricoli, si considera
attivita connessa ai sensi dell'articolo 2135, terzo comma, del Codice Civile e produttive di
reddito agrario.

Con Circolare n. 32/E del 6 luglio 2009, sono stati individuati specifici criteri al fine di
concretizzare un significativo rapporto con l‘attivita agricola stessa, recependo i requisiti
indicati dal Ministero delle politiche agricole, alimentari e forestali. Per poter qualificare la
produzione di energia come produttiva di reddito agrario, tale produzione necessita di un
collegamento con I'attivita agricola tipica, caratterizzata dalla presenza di un‘azienda con
terreni coltivati dallo stesso imprenditore.

Inoltre gli immobili che ospitano gli impianti fotovoltaici realizzati su fondi agricoli, che
soddisfano i requisiti sopra richiamati, devono essere classificati con il carattere di ruralita.
Si deve accertare, in sintesi:

» che esista I'azienda agricola, ossia che si riscontri la presenza di terreni e fabbricati
che congiuntamente siano correlati alla produzione agricola ovvero sulla base di
quanto stabilito dall’art. 9, comma 3, lettera c) del Decreto Legge 30 dicembre
1993, n. 5574, il fondo deve avere superficie non inferiore a 10.000 metri quadrati
(fatta eccezione per alcune fattispecie, in relazione alle quali tale limite € ridotto a
3.000 metri quadrati), fermo restando che le particelle interessate devono essere

iscritte al catasto terreni con attribuzione di reddito agrario;
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» che sia soddisfatto uno dei requisiti oggettivi richiamati ai punti 1 e 2 del citato
paragrafo 4 della Circolare n. 32/E del 2009 relativi alla quantita di energia
prodottaZ?.

Alla luce delle suddette indicazioni, la produzione e la cessione di energia fotovoltaica da
parte di imprenditori agricoli € sempre produttiva di reddito agrario per la parte generata
dai primi 200 KW di potenza nominale installata. Diversamente, se generata da impianti di
potenza superiore ai superiori @ 200 KW, I'energia prodotta in eccesso rispetto a quella che
sarebbe derivata da un impianto di potenza fino a 200 KW, e produttiva di reddito agrario
solo se ricorre uno dei requisiti richiamati alle lettere a), b) e ¢) del punto 2 del paragrafo

4 della Circolare n. 32/E del 2009.

Al fine di rendere omogenei i criteri che presiedono agli adempimenti catastali con i
principi di attrazione nelle norme tributarie, si deve ritenere superata l'indicazione della
richiamata Circolare n. 32, secondo cui, ai fini della connessione, i terreni devono essere
ubicati nello stesso comune in cui e sito limpianto fotovoltaico, ovvero in comuni

confinanti.

Agli immobili ospitanti le installazioni fotovoltaiche, censiti autonomamente e strumentali
alle attivita agricole, € attribuita la categoria D/10 “fabbricati per funzioni produttive
connesse alle attivita agricole’, introdotta con Decreto del Presidente della Repubblica 23

marzo 1998, n. 139, con rendita definita secondo le consuete disposizioni di prassi.

2 1. “la produzione di energia fotovoltaica derivante dai primi 200 KW di potenza nominale complessiva, si considera
in ogni caso connessa all’attivita agricola;

2. la produzione di energia fotovoltaica eccedente i primi 200 KW di potenza nominale complessiva, puo essere
considerata connessa all attivita agricola nel caso sussista uno dei seguenti requisiti:

a) la produzione di energia fotovoltaica derivi da impianti con integrazione architettonica o da impianti parzialmente
integrati, come definiti dall’articolo 2 del D.M. 19 febbraio 2007, realizzati su strutture aziendali esistenti.

b) il volume d’affari derivante dell attivita agricola (esclusa la produzione di emergia fotovoltaica) deve essere
superiore al volume d’affari della produzione di energia fotovoltaica eccedente i 200 KW. Detto volume deve essere
calcolato senza tenere conto degli incentivi evogati per la produzione di energia fotovoltaica;

c) entro il limite di 1 MW per azienda, per ogni 10 KW di potenza installata eccedente il limite dei 200 KW,
I"imprenditore deve dimostrare di detenere almeno 1 ettaro di terreno utilizzato per I’attivita agricola.
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In tal caso, alla dichiarazione deve essere unita l'autocertificazione redatta su modello
conforme all’allegato C al Decreto del Ministro dell'economia e delle finanze 26 luglio 2012,
oltre ad una specifica relazione contenente le informazioni utili alla verifica dei requisiti di

ruralita.
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5. Intestazione catastale

Con la nota n. 31892 del 22 giugno 2012 I’Agenzia del Territorio ha chiarito alcuni

aspetti riguardanti I'accatastamento degli immobili ospitanti gli impianti fotovoltaici, in
particolare, le modalita di rappresentazione in mappa degli impianti fotovoltaici e casi
particolari di intestazione.

1. Nel caso in cui I'impianto fotovoltaico € realizzato sul terreno di terzi, e il proprietario
del suolo ceda il diritto di superficie, € possibile iscrivere i titolari dei diritti sulle
installazioni impiantistiche poste nel soprassuolo in modo distinto da quelli aventi diritto
sull'area.

La ditta proprietaria dell’area va indicata con il codice del titolo “ 17 — Proprieta per IAred".
Nel campo “Eventuale specificazioni del diritto” va inserita la dicitura “PROP PER
1000/1000 (CONCEDENTE)”

Numero dordine : 1 < X |

“NuEwo 506G, Elimins 3065,

k|

Ferzona -
ity Personafisica

Fersona Cogriome Hotme
Giwidica |
[BlANCH] [PaoLO

Biene Comue |
Cersibil

Data di nascita Provinzia  Comune o Stato astert di nascta
[17111988 lap [ascoU PIcENG B

Sesso Codice Fiscale
[Maschio -] [BNCPLABESTTA4E2G

Titelo

Titala

|0I T |Pr0pnetE perl'area =
Guots

| a

Eventuale specificazione del diritto

|PF¢GP PER 10001000 (CONCEDENTE]

Regims N Infestato di riferim.

| E| [

DK ‘ Annulia ?
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La ditta proprietaria del fabbricato va indicata con il codice del titolo “1S — Proprieta

superficiarid’ e le relative quote indicate nel campo “Quota’. Nel campo “Eventuale

specificazione del diritto” va inserita la dicitura "PER IL FABBRICATO'.

Quadro | - ( Ditta da Intestare ) ]

Murmero d'ordine 2 = s
Hunvn 5066 Elimina 5600
o Personafisica
Pawrs | Cognorme Norne
Giundica !
e | {ROSS [MARID
-
o Data di nascita Frovincia Caornune o Stato estero di nascta
{01/0111870 lap ASCOLI PICEND L
5850 Codice Fiscale
[Maschio -] [RSSMRAATOAD1AL62S Caleola
Titoly
Titalo
[015 |Proprieta Superficiana B!
Cinta
[1aon ¢ [ raoo

Everituale specificazione del diritto
[PER IL FABERICATD

Regirme

N* Inftestato di rifenn.

K Arin

|

iz
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2. Nel caso in cui I'impianto fotovoltaico € realizzato sul terreno di terzi, in forza di un
contratto di locazione, l'intestazione per la ditta proprietaria dellarea € analoga al punto
precedente.

La ditta proprietaria del fabbricato va indicata con il codice “1S — Proprieta superficiaria” e
le relative quote indicate nel campo “Quota”. Nel campo “Eventuale specificazioni del

diritto” va inserita la dicitura “RIS 1 - DITTA PRIVA DI TITOLO LEGALE RESO PUBBLICO"

Quadro | - ( Ditta da Intestare ) ]
Numero dording: 2 ' T
gk BB
P =iE
F-;{;;"“ -Persona fisica -
Persina Cognome Harne
Giwidica -
e [Ro=sI MARID
Cenghils =
e Data di nascita Provingia  Comune o State estero i nascita
[orornero [P ASCOL PICENG -
Sesso Codice Fiscale
[Mascrio <] [RSsMRAziA0TAdszs Calcolz
Titalo
Titale
id] 2 Froprieta Superficianz LJ
Cuota
[1000 i ] 1000

Eventuale specificazians del diritta
{RIS1 -DITTA PRINA DI TITOLD LEGALE RESD PUEELICD

Regirme N Intectato di riferim.

[ - [ |

OK ‘ Annulla
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6. Modalita di rappresentazione

Rappresentazione in mappa

Nel caso di impianto fotovoltaico che non consente il contemporaneo svolgimento di
attivita agricola sull'area interessata dall’intervento, sottraendola di fatto alla produzione
agricola, si procede all’eventuale frazionamento della particella interessata dall’intervento.
Le costruzioni strumentali al funzionamento dell'impianto stesso (ad esempio quelle che
ospitano le apparecchiature per il controllo e la trasformazione dell’energia prodotta) si

indicano in mappa secondo le disposizioni di prassi.

Particella originaria  ~——3——= 100

Fabbricato strumentale a

funzionamento dell'impianto }/gﬁ
fotowveoltaico 102
Per metro esterno 101

dell'installazione a pannell
fotowveltaid, con eventuale corte
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Nel caso di istallazione fotovoltaica che consente il contemporaneo svolgimento di attivita
agricola, il perimetro dell'impianto fotovoltaico € indicato con linea tratteggiata e il numero
della nuova particella, che individua Iimpianto stesso al CEU, € riportato tra parentesi
tonda. Il numero riportato tra parentesi € iscritto soli agli atti censuari del catasto urbano e

nella partita speciale enti urbani e promiscui, con superficie pari a zero.

Particella originaria ~~—— 100

106 10t

Perimetro esterno dellinstallazicne 2 [ee=sscs==== -

annelli forovoltaic ' .- !

p ; (102) !

- .

Fabbricato strumentale al

102] 100 101

funzionamente dell'impianto fotovoltaice  —

Perimetro esterno dell'installazionea —— &+ ;
pannelli fotoveltaic
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Rappresentazione planimetrica

Gli impianti fotovoltaici architettonicamente integrati o parzialmente integrati, per i quali

non sussiste I'obbligo di accatastamento come unita immobiliari autonome, possono

assimilarsi ad impianti di pertinenza degli immobili. In questi casi, le istallazioni

fotovoltaiche realizzate sulla copertura si

nell’'esempio seguente:

Agenzia delle Entrale
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Latina

Scheda n. 1 Soala 1:100 l

Identificativy Catastali:

indicano con linea

Dichiarazione protoocolle n.
Planimetria di u.i, u.in

Via Mia

Compilata da:
Sezicne:
Foglio: 60

Particella: 1

fubalterno:

Isoritto all‘albo:
Gecmatri

UFFICIO 1 UFFICIO 2 ARCHIVIO

AREA DI LAVORAZIONE

H= 6,00

PIANO TERRA

_____________ 2
|
|

PANNELLI I
FOTOVOLTAICI I

_____________ J

_____________ =
|
|

PANNELLI |
FOTOVOLTAICI 1
_____________ J

PIANO COPERTURA 1

tratteggiata, come

W. 0185%
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Cat. D/1 - Opifici

Codice 0104 — Immobili in uso a centrali fotovoltaiche

Cat. D/10 - Fabbricati per funzioni produttive connesse alle attivita agricole
Codice 1410 - Immobili strumentali alla produzione di energia elettrica da fonti fotovoltaiche

Qeora®
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7. Determinazione della rendita catastale

Laddove per gli immobili in esame non sia riscontrabile localmente un mercato delle

locazioni o delle compravendite sufficientemente dinamico, occorre fare riferimento al
procedimento indiretto di stima della rendita catastale, attraverso [|‘applicazione
dell’approccio al costo di ricostruzione deprezzato. Peraltro, eventuali contratti o offerte
commerciali reperiti andrebbero opportunamente analizzati, al fine di escludere ogni
riferimento a corrispettivi economici non attinenti con la sola ed esclusiva componente

immobiliare (ad esempio cessioni di intera attivita e/o di attrezzature).

Un impianto fotovoltaico € un impianto destinato alla produzione di energia elettrica che
sfrutta, a tal fine, I'energia della radiazione solare mediante I'effetto fotovoltaico.

Un impianto & composto essenzialmente da:

e Pannelli fotovoltaici;

e Inverter;

e Strutture di supporto orientabili o fisse;

¢ Quadri elettrici, contatori, cavi e morsetti, trasformatore.

Nella stima di tali impianti, oltre al costo dellimpianto stesso, devono essere considerate
tutte le componenti immobiliari, tra cui il suolo, gli eventuali locali tecnici, le sistemazioni
varie come recinzioni, platee di fondazione e viabilita, oltre che gli impianti di allarme e
videosorveglianza.

Pertanto per gli impianti integrati nella costruzione, e per tutte le dichiarazioni riguardanti
variazioni di impianti fotovoltaici precedenti il 01 gennaio 2016, la rendita catastale degli

impianti sara determinata in base alla potenza dell'impianto applicando un costo “chiavi in

Appendice 2 “Impianti fotovoltaici” Pag. 11-17



mand’ unitario al KWp, a cui aggiungere tutte le voci sopra elencate relative al suolo, alle
costruzioni e agli impianti generici.

Per tutte le dichiarazioni successive al 01 gennaio 2016, e per tutte le dichiarazioni di
scorporo degli impianti realizzate ai sensi della L. n 208/2015 nella stima catastale degli
impianti fotovoltaici non sono oggetto di stima gli inverter e i pannelli fotovoltaici con i
relativi sistemi di ancoraggio.

Nel corso del 2019 gli Uffici Provinciali Territorio della Regione Marche, hanno pubblicato e
adottato nuovi prontuari con lo scopo di adeguare il prezziario di massima per le stime
delle u.i.u. a destinazione speciale particolare, in riferimento all'epoca censuaria ‘88/89 gia
in uso ed utilizzato come utile riferimento dai tecnici professionisti.

Pertanto nella redazione delle dichiarazioni Docfa, riguardanti gli impianti fotovoltaici il
tecnico professionista dovra tener conto del prezziario adottato nella Provincia di cui

ubicato l'immobile.
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Di seguito si riporta, a titolo di esempio, la tabella con le voci e i costi di riferimento

adottate dalla DP di Ascoli Piceno:

IMPIANTI FOTOVOLTAICI dopo il 01/01/2016

Impiant fotowoltaid a terra

Tipolagia Uit Costo unitario
Impiants fotovaltaicno & terra da 3 & 200 Kw LA 50
Impiznta fotovoltass & terra da 201 = 500 K e 45
Irmpianto fotovoltaico & terra da 501 & 1000 Kw £ kw 40
Irmepints fotovoltaics & terra oltre i 1000 Kw LA 35
Dislocazione impiamto fasciz montana E/mq 3
Diglocariane impisnts Tascis colfinare £fmeg g
Dislacazions impianto iscis costiera Efrmag 5

Impiant] fotovaltaid a tetto

Tipologia LUknit Costo unitario
Irmipiants fotovoltako & tetto da 3 & 200 K L g AT 40
Irmipiants fotovo|takoo & tetto da 200 & 500 Kw L g AT 3%
Irmpints fotovaltaico & tetts da 501 & 1000 Kw LA 30
Irmpinto fotovoltaso a tetto oltre | 1000 Kw e 25
Superficle copertura da 1 2 1500 mg £/ 12
Superficie copertura da 1501 a 5000 mag £/ 10
Superficie copertura oftre 5000 mg £ T

Tipologia Unita Casto unitario
Pannelli integrati [strutturali) £EWp T00-1.000
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Nel caso di impianti fotovoltaici dichiarati a decorrere dal 01 gennaio 2016, ma entrati in

funzione in data anteriore, si fara riferimento alle tariffe gia applicate, salvo poi la

ripresentazione del Do.C.Fa in conformita della circolare n. 2/2016.

IMPIANTI FOTOVOLTAICI PRIMA DEL 01/01/2016
Impianti fotowoltaid a terra
Tipologia Linits Costo unitario
|mepiands fotovaltaicn & tesra fins 2 500 Kw £ Ew 1.000
|rmipintss fotovoltaioo & tevra oltre | 500 Kw [T B0
Cabima di resformazione A corpo 30
Impianti fotovoltaid a tetta
Tipolagia Unitth Costo unitario
|mupiands fotovoltaio o tetts fino o SO0 Kw €KW g
Irmpiznto fotovaltaio a tetto oltre | 500 Kw £ Kw 700
Cabina di trasformarione A coipo 30
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8. Raccolta normativa

Di seguito si riporta un elenco della Normativa e della Prassi catastale riguardante

le modalita di accatastamento degli impianti fotovoltaici:

» Decreto del Ministero dello Sviluppo economico del 19/02/2007 “Criteri e modalita’

per incentivare la produzione di energia elettrica mediante conversione fotovoltaica
della fonte solare”

Risoluzione n. 3/T del 2008 "Accertamento delle centrali elettriche a pannelli
fotovoltaici”

Circolare n. 32/E del 2009 "“Imprenditori agricoli - produzione e cessione di energia
elettrica e calorica da fonti rinnovabili agroforestali e fotovoltaiche nonché di
carburanti e di prodotti chimici derivanti prevalentemente da prodotti del fondo:
aspetti fiscali. Articolo 1, comma 423, della legge 23 dicembre 2005, n. 266 e
successive modificazioni.”

Nota n. 31892 del 22 giugno 2012 “Accertamento degli immobili ospitanti gli
impianti fotovoltaici”

Circolare n. 36/E del 19 dicembre 2013 "“Impianti fotovoltaici — Profili catastali e
aspetti fiscali”

Nota n. 60244 del 27 aprile 2016 "Chiarimenti operativi in merito alle attivita

connesse alle disposizioni art. 1 commi 21 e seguenti della Legge n. 2008 del 2015
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