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Riforme | veri professionisti sono un'esigua minoranza. | rischi degli abusivi

Condominio Amministratori:

fare il solitario non conviene piu

Grandi gruppi esteri e network italiani pronti a entrare sul mercato

della gestione immobiliare. Un business che vale '1% del Pil
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DIISIDORO TROVATO

n Italia quella dell'am-
ministratore di condo-
minio ¢ destinata a di-
ventare una vera e pro-
pria professione. Un po’ la
riforma del 2013, un po’ lo
scenario economico in piena
evoluzione, lattivita di am-
ministratore di stabili sta en-
trando nel terzo millennio.

Attualmente in [talia svol-
gono questo ruolo circa 300
mila persone. Risultano 41
mila i professionisti attivi
per 328 mila condomini am-
ministrati. Tutti gli altri so-
no condomini proprietari,
doppio lavoristi, pensionati,
improvvisati, disoccupati, di
questi almeno 5 mila ammi-
nistrano un solo condomi-
nio (presumibilmente quel-
lo dove abitano). Si tratta di
un esercito di circa 260 mila
persone che svolgono un
«doppio lavoro» ma chein 5
anni potrebbero lasciare l'at-
tivita anche a seguito della
legge diriforma.

11 settore rappresenta una
fetta importante di business:
si parla di un giro d'affari sti-
mato intorno all'1% del Pil
(pari a circa 15 miliardi). In
Italia si contano circa 27
mioni di unitda immobiliari
in condominio con una spe-
sa annua gestita pari a 1.400
euro per unita immobiliare.

Professionalita

Un microcosmo comples-
so che richiede competenze
sempre pit specifiche. Non
a caso in Italia c@ gia chi si
sta organizzando su vasta
scala: e il caso di Groma,

network di professionisti
che ha come socio unico la
Cipag (Cassa previdenziale
geometri) e nato per la ge-

stione manageriale degli

stabili. «L'amministratore di
condominio come lo cono-
sciamo oggi verra sostituito
da societa di capitali, reti
d’'impresa, multinazionali,
consorzi — afferma Vincen-
zo Acunto direttore generale
di Groma —. Strutture che
non punteranno alla gestio-
ne classica (tenuta della con-
tabilita e gestione delle spe-
se, che effettueranno gratui-
tamente), ma al Pil della co-
munita condominiale.
Saranno in grado di fornire
interconnessione, energia,
servizi (la badante di condo-
minio, il doposcuola, il me-
dico o l'infermiere pensando
all'invecchiamento della po-
polazione, ecc.). Senza
escludere i gruppi di acqui-
sto solidale, con l'acquisto
on line dei prodotti alimen-
tari ed la loro successiva
consegna a domicilio. Come
pensa gia di fare Amazon».

Scenari

Eppure attualmente quel-
la di amministratore di con-
dominio & una professione
che potrebbe essere messa
in cima alla classifica delle
peggiori nel rapporto ore la-
voro-redditivitd. Un'analisi
dettagliata evidenzia che,
per generare dei ricavi mo-
desti, un professionista deve
lavorare 12 ore al giorno, ge-
stire almeno 900 unita abi-
tative, occuparsi di tutto
personalmente. Con il risul-
tato di poter dedicare a cia-

CIPAG

scuno dei propri clienti circa
30 ore di lavoro annue per
un compenso certamente
non adeguato. Lo scenario
perd sta cambiando molto
rapidamente e all'orizzonte
ci sono grandi player stra-
nieri come i tedeschi Builfin-
ger Berger.

«La rivoluzione di questo
mercato perd — osserva
Acuto — non arrivera tanto
dalle strutture italiane (che
potranno offrire organizza-
zione, formazione, qualifica-
zione, certificazione, solidita
economica, assicurativa, fi-
deiussioni,. Ma saremo co-
stretti a difenderci dall’este-
ro, dove ¢i sono esperienze
molto pitt consolidate. Alcu-
ne multinazionali tedesche e
francesi con abbondante Ii-
quidita sono pronte ad en-
trare nel mercato quale uni-
co interlocutore per qualsia-
si esigenza abitativa del con-
domino. Non ci resta che
fare squadra ed evitare il ri-
petersi di quanto accaduto
nella grande distribuzione e
nel settore bancario. Rincor-
rere quando é troppo tardi.
II mondo del condominio ¢
come una pentola di acqua
fredda sul fuoco. In appa-
renza l'acqua é stabile e non
si percepiscono cambiamen-
ti. E cosi sara fino a 99 gradi.
Ma con l'aggiunta di un solo
grado, l'acqua andra in ebol-
lizione e proseguendo eva-
porera. Dall'introduzione
della riforma (giugno 2013)
siamo qui che aspettiamo
questultimo grado che ci
manca allebollizione».

® RIPRODUZIONE RISERVATA




