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Fisco e immobili. Alla ricerca della soluzione per evitare 'aumento del carico fiscale - Sembra prevalere l'ipotesi territoriale

Catasto verso I'invarianza locale

Dal 1° giugno obbligatorio I'invio dei moduli Docfa e Pregeo solo in via telematica
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LALINEA GUIDA

Ildirettore delle Entrate,
Rossella Orlandi:
«Faremergere

valori oggettivi

con lo stesso metodo per tutti»
Saverio Fossati

mm Sull’invarianza di gettito si va
versolascelta “locale”. Lo ha anti-
cipatoil direttore dell’agenzia del-
le Entrate, Rossella Orlandi, nel
corsodel convegnodedicatoal ca-
tasto digitale, organizzato ieri a
Roma dagli ordini di architetti, in-
gegneri e geometri della capitale.
Dove & stato anche illustrato il Sit
(sistema integrato del territorio)
che rendera presto fruibile la ban-
ca dati integrata con tutte le infor-
mazioni catastali. Ed & stato an-
nunciato il provvedimento che,
dali°giugno, vincolerdiprofessio-
nisti a inviare i modelli Docfa e
Pregeo solo perviatelematica.

Rossella Orlandi, direttore del-
I'agenzia delle Entrate, parlando
della riforma del catasto, ha evi-
denziato che si vuole arrivare «a
far emergere valori oggettivi, con
lo stesso metodo per tutti, e allo
stesso modo trasparente, perché
comprensibile e uguale». Il tuttoa
invarianza di gettito: il direttore
delle Entratehaparlatodi«discus-
sione ampia, in vistadiun arrivo a
breve del decreto legislativo alle
Commissioni parlamentari. E in
questo momento sembrerebbe
chelascelta siapitisullivelloloca-
le. Non siamo noi, perd - ha preci-
sato- che decidiamoy.

Ritorna, quindi, di prepotenza
iltema cruciale, che inqueste set-
timane ha avuto un percorso car-
sico, dell'invarianza di gettito. I
nuovi valori catastali (sia patri-

dal 1980 monitoraggio media

moniali che reddituali) aumente-
ranno, infatti,lebasiimponibilida
due a tre volte e di conseguenza,
per affermare il principio che le
tasse non debbano aumentare, le
aliquote delle varie imposte do-
vrebberodiminuireinproporzio-
ne, fattosalvoil principiodellape-
requazione: se cioé alcuni immo-
bili hanno valori troppo bassi ri-
spetto a quelli di mercato, le loro
basi imponibili attuali, oggi basa-
tesulvaloricatastaliinvigore, au-
menteranno pili della media; altri
che invece gia ora si avvicinano o
sono addirittura sopra i valori di
mercato avranno un vantaggio
dalla riforma. Ma mentre alcune
imposte sono nazionali (registro,
ipocatastali, imposte sui redditi),
quindinon e difficile adeguarle in
modocheilgettitorestiuguale, al-
tresonolocali(ImueTasi) e quin-
di una perequazione nazionale
avrebbe effetti molto diversi.
Mentrenelladelegafiscale (leg-
ge 23/2014), almeno nellinterpre-
tazionedatadamolti parlamentari
(anzituttoil presidente della com-
missione Finanze e relatore della
norma alla Camera, Daniele Ca-
pezzone) e da Confedilizia 'inva-
rianza di gettito va realizzata a li-
vello comunale, nellabozza di de-
creto legislativo predisposta dalle
Entrate questo aspetto virava
chiaramente verso un'invarianza
a livello generale. In soldoni, que-
sto potrebbe voler dire che le im-
poste locali, che sono tanta parte
del gettito fiscale immobiliare
(quasi24miliardidieurosug2tota-
li) verrebbero ricalcolate sulle
nuovebasiimponibiliconaliquote
poco adattabili a livello locale e
tutto il peso ricadrebbe solo sui
contribuenti che abbiano avutogli
aumentipitifortideilorovalorica-

tastali, indipendentemente dal
Comune. In alcuni Comuni, poi, si
pagherebbe complessivamente
molto di meno e in altri molto di
pity, quindi occorrerebbe ridistri-
buireilgettitoottenutocomplessi-
vamente. Una scelta “locale” ri-
metterebbe invece la scelta delle
aliquote nelle mani dei Comuni e
la perequazione resterebbe nel-
I’ambito dei confini municipali,
con esiti di un’equita decisamente
pitt individualizzata. Questa scel-
ta, del resto, era stata ventilata da
Luigi Casero, vice ministro del-
I’Economia gia nelle scorse setti-
maneeleparolediRossellaOrlan-
di fanno capire che la strada & or-
mai tracciata. Anche se il decreto
sul catastosembrascomparsodal-
le priorita del Governo.

«Inognicaso, perd-haprose-
guito Rossella Orlandi - con la
riformacisardunafotografiaag-
giornata e completa del patri-
monio,conunavalenzastrategi-
ca anche per scelte di politica
economicaenonsoloambienta-
leeurbanistica. Lacollaborazio-
ne con i professionisti & quindi
centraley.

1l direttore delle Entrate ha poi
annunciato che dal 1° giugno 2015
saraobbligatorio per tuttiiprofes-
sionisti abilitati (soprattutto ar-
chitetti, ingegneri e geometri) in-
viare i moduli Docfa (aggiorna-
mento catastale dei fabbricati) e
Pregeo(terreni)soloinviatelema-
tica. Il provvedimento & stato poi
diramato nella giornata di eri. «E
una scelta mia: oggi, dato che
DocfaePregeoarrivanoal7o%ein
certi luoghi al 959, non si capisce
perchéqualcunodebbaancoraar-
rivareunufficio conle carteinma-
no. Se funziona a Varese dovra
funzionare anche a Crotone.
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Catasto verso Finvarianzalocale
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In sintesi
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dal 1980 monitoraggio media

01| ILNUOVO SISTEMA

Ilnuovo sistema catastale, per la
gestione delle informazioni
immobiliari, &il Sit, evoluzione
dellattuale sistema catastale e
cartografico, unmoderno Gis
(Geographic information system),
realizzato in architettura web

02 | ANAGRAFE IMMOBILIARE
La realizzazione del nuovo
sistema catastale siinserisce nel
progetto pitiampiodiattuazione
dell’Anagrafe immobiliare
integrata (A.LL), intesa come
luogo deputato alla integrazione
dei dati gestiti dall’Agenzia natie
storicamente conservatiinforma
separata

03 | CONFLUENZA DEI DATI
L'A.LIL frae origineed &
alimentata daisistemi
istituzionali di catastoe
pubblicita immobiliare. Nell’A.LL.
l'intero patrimonio informativo
dell’Agenzia é unificatoinun
unicosistema nazionale unitario,
formato dalle componenti
Anagrafe dei titolari, Sit e Omi,
opportunamente integrate tra loro

04 | MECCANISMO DI REVISIONE
Le applicazioni necessarie
all'attuazione della revisione del
sistema estimativo del Catasto dei
fabbricati sarannorealizzate
direttamente sul Sit.

Ivalori patrimoniali e i redditi

degli immobili saranno correlati:
alla loro localizzazione (fattori
socio-economici dell’intorno);
alle loro caratteristiche edilizie

05 | SERVIZIE APPLICAZIONI
Iservizi Sit supporteranno gli
operatori dell’Agenzia sia nelle
attivita atavolino chein
sopralluogo, anche mediante
dispositivi mobile e di altri servizi
disponibili sul mercato
Leapplicazioni potranno essere
utilizzate anche dagli operatori
esterniche parteciperannoalle
attivitd della riforma (tecnici
comunali, professionisti,
componenti delle Commissioni
censuarie, ecc.)



